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BEBAUUNGSPLAN NR. 10
“"AM KLEINFELD"

NEUAUFSTELLUNG UND ERWEITERUNG

fiir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Greiling, Landkreis Bad Télz-Wolfratshausen.

Die Gemeinde hat mit Beschluss d¢ die: B§2 . §9,und
Baugosetebuch (BAUGB) L. At 81 Abs. 2 Bayr Bavardnung (BayB0) urd A 23 Gememdeurdnung \orden
Frelstaat Bayern (GO) als S atzu n g erlassen.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 111 BauNVO)

sy Aligemeines Wohngebiet
QNAJ Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
2 Nutzungen sind ausgeschiossen.

20 Mal! der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die nachstehenden Nutzungsschablonen sind Bestandteil der

Festsetzungen zum Ma der baulichen Nutzung.

22 195 Maxnmar | ulassige Grur\dﬂache in m? je Baugrundstiick (z.B. 195 m?);
n Vorbauten gemas Art. 6 Abs. 8 BayBO

23 Maximal zulassige Grundfliche in m? je Baugrundstiick (z.B. 275 m2),
(275) incl. Berticksichtigung von 2
23 Die zulassige Grundflache nach Ziff. 2.2 darf durch die Grundfiachen der in

§ 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um diesen
Wert ( z.B. <160 m?>) dberschritten werden,

24 Zahl der Voligeschosse, zwingend

25 Max. zulassige Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus
oder Doppelhaushalfte)

26 .50 Maximal zuléssige traufseitige Wandhohe der Hauptgebéude in Meter

(2.B. 6,50) gemessen von der festgelegten Gelandeaberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

3.0 Héhenlage
(59 Abs. | NT 1 BauGB)

31 [ [716,00]  Oberkante des fertigen FuBbodens im ErdgeschoB der Haupigebaude;
angegeben in Meter iber Normalnull (miNN), z.B. 716,00
32 [ | Oberkante des fertigen FuBbodens im ErdgeschoB der Nebengebaude;
716,00 angegeben in Meter iber Normalnull (miNN), z.B. 716,00
715,92
33 5

34 716,09

Hohe bestehende Schachtabdeckung, angegeben in miNN, z.B. 715,92

Hohenschichtinien des hevzustel\enden Gelandes, angegeben in Meter
aber Normalnull (mGNN), z.B. 716,01

40 Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§5 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 5§ 22 und 23 BauNV

41 A
42 @

Zulassig sind nur Einzelhauser

Zulassig sind nur Doppelhéuser (Doppelhaushalften)

Baugrenze
Die Abstandsfléchenregelungen des Art. 6 BayBO werden angeordnet

50 Garagen, Stellplétze und Nebenaniagen
0 As. N BauGE: § 14 BauNV

Umgrenzung von Flichen o Garagen und Nebenariagen
is.

v.§14

6.0 Verkehrsllachen
§9 Avs.1 Nr.11 BauGB)

-

Offentliche Verkehrsflache

62
A
63 Y N Grundstiicksein- bzw. -ausfahrten; nur hier zulassig
64 Mit Geh- und Fahrirecht zugunsten des Eigentamers der FINF. 201
zubelastende Flichen
65 Zufahrten, Stellplétze, Wege:

 mit
Schottorasen ate).

Belesmgte Fiachen sind mit wasserdummassngsn Belagen auszubllden
Fugen,

7.0 Weitere Planzeichen / Festsetzungen

7.1 —)(—so 1

72 mmm wem wmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

MaBzahlen in Metern

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

1.0 Baugestaltung

1.4 Proportionen: Das Verhaltnis Hausbreite / Hauslange muss mindestens 1/ 1,4 betragen,
13 Dacher Satteldach mit zwingender Ausrichtung des Firstes in Pfeilrichtung,
> Der First und die Dachfléchen missen ohne Versatz durchlaufen.

Als Dachdeckung sind nur naturrote bis braune Dachpfannen oder
Tonziegel zulassig. Die Dachdeckung ist pro Doppelhaus einheitich
auszufiihren

1.3.1 Dachneigungen: Die Déicher von Haupt- und Nebengebauden sind mit einer beiderseitig

gleichen und einheitichen Neigung von 26° zu versehen.

132 Dachgauben, Quergiebel und sonsti und -einschnitte
sind unzulassig.

133 Standgiebel Standgiebel sind nur an einer Léngsseite (Einzel- und Doppelhaus) zuléssig.
Bei Doppelhausern ist nur ein Standgiebel zuléssi
Dieser ist an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu errichten.
£ etk fegeln o Loatfir:
a) Die maximale Tiefe beiragt 1
b) Die maximale Breite betragt 73 o dabiner liegenden Aussenwand-
Iénge, jedoch nicht mehr als 4,25 m
©) Der First muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst
d) Die Kcmnmanon emes Slandglebels mit einem auBerhalb liegenden
Terrassener
&) Die Breite e S\andg\ebels Sinschi. dar zugehbrigen Dachbersténde
darl max. 1/3 der zugehdrigen Dachiange des Hauplgebaudes betragen.
[} Kollsktor und Pnoluvmkan\agen dunen an den Kehlen von Stand-
gebein
ild).

1.3.4 Zwerchgiebel Zwerchgiebel sind nur an einer Langsseite 1Emze!~ und Duppslhaus)

zuldssig. Bei Doppelhausern ist nur ein Zwerchgiebel z

Dieser ist an der gemeinsamen Gmndsiucksgrenze i

Folgende verbindiiche Regeln sind zu beachten:

a) Gegeniiber der Hauplfassade nicht vortretend

b) Die Breite des Zwerchgiebels einschl. der zugehdrigen Dachiiberstéinde
i . /3 e agGnOGon Dachings d6s Haligobaues betragan.

) Der First muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst

14 Temassenerker Torrassenarker (warmo Witergéren) sind ur uner Boachiung fogender

verbindiicher Regelungen zuls:

2 Jo Hauptgobud {Einzel- odef Doppelhaushlfs)ist maximl sin
erdgeschossiger Terrassenerker zulassig.

b) Die maximal zulassige Tiefe betragt 1,25 m. Die Abdeckung des Erkers
iss oine ongvkivo Eirii cbre sictbers stz Dactiacten
mit dem tberdeckenden Balkon- oder Laubenboden
Ein iganer Abschiuss (25, durch Puldach) it ausgeschiossen.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Greiling in der Fassung vom 21,04.2009 st n allen
Punkten die in diesem nicht durch sind, zu beachten

G. VERFAHRENSHINWEISE
("Normalverfahren” gemaf §§ 2 und 3 BauGB)

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS R
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.03.2014 die Anderung / Enwsiterung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gema § 2, Abs.1 BauGB am 21.05.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht.

E. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Zidertendinger oBer e sk Bsbismingaplan ehaltenen brchen Eaisioachelion siflien
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bindungen fr e A
und Erhaltung von Baumen und Strauchern dadurch, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden, erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213, Abs. 1, Nr.3 Bau

2. FRUMZEITIGE OFFENTLICHSKEITSBETEILIGUNG
Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.07.2014
wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, mit der Begrindung in der Zeit vom 22.07.2014 bis 20.08.2014
durchgefihrt.

F. HINWEISE

3. FRUMZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager sffenticher Belange zum Bebauungs-
plan in der Fassung vom 08.07.2014 wurde gema § 4 Abs. 1 BauGB, mit der Begrindung in der
Zeit vom 22.07.2014 bis 20.08.2014 durchgefiirt.

—————O————{}— Bestehende Grundsticksgrenzen
—HX—Oo—xX—T— i

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

201 Flirstcksaummarn; 2.6.:201 Die dffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen
T R Trager dffenticher stangs 2um Bebauungsplan in der Fassung vom 07.10.2014 wurde gemas
augrundsticksnummer; 2.B. § Abs. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 16.10.14 bis 17.11.2014

w5 wn en won v v Grenze des urspriinglichen Geltungsbereiches (auBerhalb des aurngerihrt

Anderungsbereiches)

Vorgeschiagene Baukbrper
W/% Bestehende Hauptgebaude

& 3 O~ Bestehende sffentiche Kanalleitung; unterirdisch

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Greiling hat gema § 10 BauGB, mit Beschiuss des Gemeinderates vom 09.12.2014
den Bebauungsplan in der Fassung vom 09.12.2014 als Satzung beschlossen.

Greiling, den 16:01.2015,

ARton Margreiter; '{. Burgermeister

°

- Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dachiiéchen ist oberflachig aber die belebte Bodenzone gfi’;ﬁ‘iﬁaBEKANNTMACHUNG des erfolgie am 16:01:2015
(mind. 20 cm Oberboden) innerhalb der Baugrundstiicke iiber ein Mulden- oder Rigolensystem dem Unter- Dabei wurde
grund zuzufihren. Femer wurden ﬁart auch die vnrgeschnebensn Hmwmse gem § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2

Mit der vat o in der Fassung vom

b d licke ist nach Vorreinigung (z.8: in einem

Die
Abseizschacht, Absetzteich, Bodaniier) dem Untergrund Gber sin Muiden oder Rigolensyetem zuzufdiren. ”9 12 20” Inicaft (5 10:BaUcE),

hi den dffentlichen Gemeinde

<) Die maximale Breite beiragt 1/3 der dahinter liegenden
Inge, jedoch nicht mehr als 4,25 m

d) Eine Anordnung der Terrassenerker liber die Gebudeecke st zuldssig
wenn die in den Ziffern a) bis c) genannten Regeln eingehalten werden,
{odoch suglaeh dio Baulinge an dor Sohmatsare (Gisveiaie) dos
Gebéudes max. 1/4 der dahinter liegenden Aussenwandlange betragt.
Eine Abschragung tber Eck ist unzulassig,

&) An der Gebudeseite an der ein Terrassenerker errichtet wird, ist der
dariber liegende Balkon/Laube (iber die gesamte Aussenwandlange zu
fiihren.

) Die Kombination eines Terrassenerkers mit einem auferhalb liegenden
Standgiebel ist unzulassig

15 Balkone, Lauben Balkone und Lauben dirfen bis maximal 1,25 m tiber die Aufenwandflucht
ragen; dies gilt sowohl fiir die Trauf- als auch die Giebelseite.

C. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND ZUM UMWELTSCHUTZ

1.0 Griinordnung

14 Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Enwcklung oot Bnden Natur und
Landschalt

12 Ausgleich nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Ausgleichsfiachen: Verbindung mit§ 14 BNATSCG erfolgt m Unifang von 1,627 e auf siner
Teilflache der FINr. 201 Gemarkung Greiling, innerhalb des
Gellungsbereiches des Bebauungsplanes.

13 anflache (Ortsrand- und
Y
°

Zu pflanzender heimischer, standortgerechter Baum
(vl. beispielnafte Pflanzliste unter Hinweise)

i at: Hochstamm 3 x v., 16-18 om
(Anzahl und ungeféhrer Standort sind einzuhalten)

Greiling, den 16:01:2015

Die erfolgt durch
Greiling. Der Anschluss ist sofort méglich.

erfolgt durch Anschi der Gemeinde Greiling.

Do Asemoss ot Sl maion
& gegen ittt in Kellerr uvofen s gt indor Egonvrantyor W/%”@k

tung jedes Bauwerbers. In Gebieten mit von Schichten- e i
wassor g KelergoschoB grundsita wassercht auszirn. AT Ar. 45 WHG und 30, BayWG wird Ariton Margreiter; . Birgermeister
hingewies

- Mit dem Bavanirag ist ein Freifl und ein Entwé vorzulegen.

- Vor Baubeginn st eine Absti it den ager Uber vorhandene und new zu

verlegende Kabel erforderiich

- Soliten, im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkméler zutage kommen, so miissen die Arbeiten
gemaB Art 8 Abs. 1 und 2 DSchG unverziglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fir Denkmalpflege
milgeteilt werden.

- Solten im Rahmen der Aushubarbeten optische oder gemch!lche Auftalligkeiten ersichtlich werden, ist dies
unverziiglich dem Landratsamt Bad Tolz owie dem mitzuteilen

- Hinweise zur Griinordnung:

Pflanzlist H il
e R —— Gemeinde Greiling
Feldahorr

Acer campes!
Acer Dseudop\atanus Berg—Anum Schu Iweg 2
Betula pendula. Hangebirke ane
Carpinus betulus. Hainbuche 83677 Greili ng
Fagus sylvalica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume regionaler Sorten

b) Als standortgerechte und heimische Straucher kinnen beispielsweise gelten:
H

Corylus avellana fasel
Cornus sanguinea Roter Hartriege!
15 Begrinung Je angefangene 250 m? Grundstiicksfizche sind jeweils ein heimischer Crataegus spec. WeiBdom
Baugrundsticke: und standortgerechter Baum und Strauch zu pflanzen (vgl. Euonys P Europaisches Pfaffenhiitchen
Pilanzliste unter Hinweise). Frangula alnus Faulbaum
Mindestpflanzqualitét Baume: Hochstamm 3 x v., sxammumvang 1618 cm Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Mindesiplanzquata Siraucher: 2 ., Hohe 100-150 cf Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Planzungen an Grundsticksgrer mur als el wachssnde Hecken Prunus spinosa Schiehe
oder lockere Einzelpflanzungen 1ulésswg Rhamnus. canhamca Kreuzdom
Rosa arver Ackerros
16 Zaunsockel sind nicht zuléssig. Die Zaunkonstruktion muss 15 cm tber Sambucue nlqva S:hwarzev Holunder
Oberkante des anstehenden Gelandes enden. Salix caprea
Virburnum lantana Schneeban

2.0 i Regelung des

Flachen zur Regenwasserbewirtschaftung
(Mulden zur Ableitung von Niederschlagswasser aus den westlich
i die nordiiche

und Entwa: der

22 Unterirdische
2ur Verwending als Erauctwaseor 20r GartanbewEsserung und Taletien-
splilung sind zulassig.

Der Bat von Rogeassomutzungeaniagen st dem Larrasamt und dom
Wasserversorger anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV: § 3 Abs.

Wasser V). Es ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf

sifentliche Wasserversorgungsnetz entstehen. Solche Anlagen sind auch
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig

3.0 Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz

3.1 Solarenergie L des
Heizungssystemes, Stromerzeugung) sind zuléssig. Die Module miissen in
die Dachhaut integriert sein, oder auf der Dachhaut aufliegen.

Eine Aufstéinderung ist unzulassig.

32  Energietrager / Heizung Dar Efneakz von ariouerbarennd regenraivon Encrgjondger (ol

= Luf-Warmopumpen, die den unor 2fcr G.3.2 dr Fustsetzungen onthokonan Sctellesiungspogel rictd
einhalten kannen, sind entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dam
U il et Emichiung e croebert Wi e el ey den Fes(setzunger\ genannten Wertes
der Bauherr I dies wird auf den Leittaden des Landesamtes fiir Umwelt
Sarbuncha be o und L (Auszug Teil Il vom Februar 2011
verwiesen, einsehbar unter:
fu.bayer.

,_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pd
- Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Geriiche aufgrund der Bewirtschaftung der angrenzenden

landwirtschattlichen Grinflichen sind im Rahmen der Gblichen Tatigkeiten hinzunehmen.

Bairawies, den 08.07.2014 Geandert am: 07.10.2014
09.1
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pellets, Geothermie,
Hausor ist zulassig.

Es ist nur die Errichtung solcher Luft- Warmepumpen auerhalb von
Gebauden zulassig, deren ins Freie abgestrahite Schallleistung 50 dB(A)
nicht dberschreitet.

[
"% Robert Beham
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Stand : 09.12.2014



