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1 Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit gliltigen Fassung.

1.1 Anlass der Planung

Anlass fur die Neuaufstellung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes ist das Planerfordernis nach

§ 1 Abs. 3 BauGB.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt, um entsprechend der festgestellten Nachfrageentwicklung
Wohnbaugrundstiicke fir die ortsanséssige Bevélkerung bereit zu stellen. Die Grundstiicke werden auf der
Grundlage eines von der Gemeinde konzipierten Einheimischenmodelles vergeben. Die Neuausweisung ist
aus dem angrenzenden Siedlungszusammenhang entwickelt und gewahrleistet noch eine harmonische
Einfligung und Ortsabrundung.

Die erforderliche Uberarbeitung der bestehenden Bebauung ist aufgrund weitreichender Abweichungen
gegeniber den Festsetzungen der Ursprungsplanung veranlasst, was letztendlich zur Entscheidung der
Neuaufstellung fiihrte.

1.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Greiling in ca. 500 m Entfernung von der
Ortsmitte. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 201/67, 201/66, 201/85, 201/64,
201/63, 201/62, 201/70, 201/61, 201/68 und 201 der Gemarkung Greiling.

1.2.1 Nutzungs- und Freiraumstruktur

Das Plangebiet schliefit im Sliden an eine bestehende Bebauung an.

Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an die freie Landschaft und im Westen an einen innerdrtlichen
Griinzug gemaR der Darstellung im FNP an.

1.2.2 Orts- und Landschaftsbild
Das umgebende Ortsbild ist charakterisiert durch Einzel- und Doppelhauser mit Nebengebauden.
Der Crtsbereich insgesamt flgt sich weitgehend harmonisch in die umgebende Landschaft ein.

1.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aller Voraussicht nach keine archaologischen Denkmaler oder
andere archdologisch bedeutenden Funde. Falls im Rahmen der Baudurchfithrung kulturbedeutsame Funde
bzw. Annahmen dieser zu Tage treten sollten, sind diese gemaf Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) des Landes Bayern unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen.

1.2.4 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten- oder Verdachtsflachen bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der
friheren Nutzung liegen nicht vor. Im Kataster gemaf Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), sind
keine derartigen Flachen aufgefiihrt.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten oder bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Raumordnung / Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm ist das Ziel einer organischen Siedlungsentwicklung festgelegt.

Die Entwicklung ist konsequent am Ziel der Nachhaltigkeit auszurichten. Der Bebauungsplan entspricht aus

folgend genannten Griinden den Vorgaben:

a) Der Flachenbedarf ist konkret und nachvollziehbar dargelegt. Es entsteht Wohnraum fiir die einheimische
(nachwachsende) Bevdlkerung.

b) Bei dem Baugebiet handelt es sich um die Weiterentwicklung einer bestehenden Siedlungsstruktur.
Einer Zersiedelung der Landschaft wird entgegengewirkt.

c) Uber die im Bestand vorhandene ErschlieRungsstraite hinaus, fallen keine nennenswerten weiteren
Flachen fir die ErschlieBung an. Der Forderung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden wird
damit entsprochen.
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2.1.1 Regionalplan Oberland (Region 17)

Die Gemeinde Greiling liegt an einer faktischen Entwicklungsachse von iberregionaler Bedeutung
(Miesbach -Bad T6lz - Schongau). Sie liegt im Alpengebiet und befindet sich als landlicher Teilraum im
Umfeld der groBen Verdichtungsrdume. Die Planung entspricht bzw. beriicksichtigt die Vorgaben des
Regionalplanes Teil B 1l Siedlungswesen.

2.1.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling (FNP)

Der rechtswirksame FNP stellt im Erweiterungsbereich eine landwirtschaftliche Griinflache dar, so dass eine
Anderung des FNP notwendig ist. Der FNP wird im Parallelverfahren gedandert. Dem Entwicklungsgebot

des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit Rechnung getragen.

2.2 Naturschutz
Siehe hierzu Ausfilhrungen im beiliegenden Umweltbericht vom Juni 2014.

2.3 Wasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

3 Ziele dieses Bebauungsplanes (BBP)

3.1 Siedlungsentwicklung

Im Geltungsbereich dieses BBP sollen ausschlieBlich freiraumbezogene Bautypologien entwickelt werden.
Vorrangig sollen die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gesichert und die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung ermdglicht werden (§ 1 Abs 6 BauGB).

3.1.1 Erschliefung
Die Erschliefung erfolgt iiber die im Bestand vorhandene Gemeindestralle.

3.1.2 Infrastruktur

Die Gemeinde Greiling verfiigt (iber eine gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur.

In der Gemeinde gibt es einen Kindergarten und eine Kinderkrippe. Grund- und Mittelschulen, so wie
weiterfihrende Schulen gibt es in Bad Tolz.

Die Art der baulichen Nutzung kann die vorhandenen Kapazitaten aufnehmen.

3.1.3 Ortsbild / Landschaftsbild

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist charakterisiert durch kleinflachige Einzel- und Doppelhduser.
Das Gelénde ist leicht geneigt in Richtung Norden. Die geplante Bebauung lasst sich ohne Probleme in das
umgebende Gelande einfligen. Zur Sicherstellung wird das herzustellende Gelande im BBP dargestelit und
entsprechend festgesetzt.

3.2 Landschaftsplanung

Fir den Geltungsbereich dieses BBP wurden die landschaftsplanerischen Belange wie
- Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen fir die Pflanzen- und Tierwelt

- Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen

- Schutz von Grundwasser und Oberflichengewassern

- Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener kleinklimatischer Verhaltnisse

- Schutz und Entwicklung des Landschaftsbildes

beriicksichtigt und im Umweltbericht vom Juli 2014 dargelegt.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

a) Alle Baugrundstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) festgesetzt.
Der Ausschluss von Nutzungen gem&0R § 4 Abs. 3 BauNVO ist gerechtfertigt, da fir derartige Nutzungen
kein Bedarf gegeben ist.

b) Auf die Errichtung eines Kinderspielplatzes wird im Geltungsbereich dieses BBP verzichtet.
Aufgrund der Art der ermoglichten Bauweise wird davon ausgegangen, dass entsprechende Spielmoglich-
keiten, insbesondere fiir Kleinkinder, auf den Baugrundstiicken geschaffen werden, die einen
Kinderspielplatz entbehrlich machen.
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c) Das zuldssige MaB der Nutzung wird durch Festlegung der max. liberbaubaren Grundfl&chen festgelegt.
Die festgestzten tiberbaubaren Grundfldchen entsprechen folgender tatsachlicher
Verhéltniszahlen (GRZ) gemal § 19 BauNVO:

Bauraum1 - 0,34 (0,57)
Bauraum 2 - 0,37 (0,65)
Bauraum 3a - 0,33 (0,60)
Bauraum 3b - 0,33 (0,61)
Bauraum 4 - 0,36 (0,56)
Bauraum 5 - 0,34 (0,56)
Bauraum 6 - 0,31 (0,61)
Bauraum 7 - 0,35 (0,60)
Bauraum 8 - 0,38 (0,58)
Bauraum 9 - 0,31 (0,64)

Bauraum 10 - 0,31 (0,63)
Bauraum 11 - 0,33 (0,57)
Bauraum 12 - 0,36 (0,64)

Die Angabe in Klammern gibt den Wert an, der unter Einbeziehung der Fldchen flir Anlagen gemaf}

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erreicht wird.

Die gemal § 17 der BauNVO zuldssige GRZ von 0,40, welche durch Fldchen geméaR § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um bis zu 50 v.H. (héchstens bis zu 0,80) liberschritten werden darf, wird in einigen Baurdumen
tiberschritten. Die Uberschreitungen im Bestandsbereich sind verursacht durch die vorhandenen befestigten
Flachen. Die Uberschreitungen im Planungsbereich sind begriindet durch die unglnstige Erschlieungs-
situation der Grundstiicke (von Siiden).

d) Die Festsetzungen zu den Wandhéhen, Dachneigungen und der Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich
an der umgebenden Bebauung bzw. an den Festsetzungen des bestehenden BBP.

e) Die Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhohen i.V.m. der Festlegung der Hohenlage des fertigen
FuRbodens im EG, gewahrleistet die notwendige Hoheneinfiigung der Geb&ude unter Beriicksichtigung
der Gelandestruktur (siehe auch Ziff, 3.1.3).

f) Durch die zwingende Festsetzung zur Errichtung von zwei Vollgeschossen soll erreicht werden, dass
Baukorper entstehen, die dem Ortscharakter entsprechen. Zudem gewabhrleistet eine allseitig mogliche
Belichtung mit senkrecht stehenden Fenstern eine hohere Wohnqualitét gegeniiber sog. Kniestock-
hausern, die eine traufseitige Belichtung regelmaRig ausschlieen.

e) Die Anzahl der Wohnungen ist pro Einzelhaus beschrénkt auf zwei und pro Doppelhaushalfte beschrankt
auf eine Wohneinheit. Dadurch soll erreicht werden, dass grofere familiengerechte Wohnungen errichtet
werden und eine mafvolle, den Ortscharakter nicht beeintréachtigende Verdichtung erreicht wird.

4.2 Bauweise

a) Entsprechend dem Charakter des Bestandes und der umgebenden Bebauung wird eine offene Bauweise
festgelegt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Im Bereich der Bebauungsplanerweiterung sind nur
Einzelhduser zuldssig. Die gegentiber einem Doppelhaus kleinflichigere Bebauung wird dem sensibel zu
betrachtenden Ortsrand gerecht.

b) Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt iber Baugrenzen.
Diese sind so festgesetzt, dass ein moglichst groRer Gestaltungsspielraum fiir die Einzelplanungen
gegeben ist.

4.3 Gestaltung

Um eine moglichst hohe Flexibilitat und gentigend Spielrdume fiir die gestalterische und funktionale Vielfalt
zu ermdglichen, werden nur wenige, zum Erhalt des Ortsbildes notwendige Festsetzungen getroffen.

Im Sinne einer Gestaltung des Ortsbildes gem&R den Vorgaben von Art. 8 BayBO werden folgende
Regelungen getroffen:

4.3.1 Déacher

Fir alle Dachflachen ist grundsétzlich das Satteldach mit Eindeckungen in naturroten bis braunen Dach-
ziegeln oder Betonpfannen oder in optischer Wirkung vergleichbaren Materialien zuldssig. Dies entspricht
dem Kontext mit der Umgebung .Die festgesetzte Dachneigung entspricht der urspriinglichen Planung.
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Die Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten ist nicht zugelassen, da die Voraussetzungen
(Dachneigung > 30 °) nicht gegeben sind und ruhige Dachflachen angestrebt werden. Zugelassen werden
Stand- und Zwerchgiebel. Dies bedeutet ein Zugestandnis an Erfordernisse zur optimalen Wohnraumnutzung
und wird nur in Verbindung mit Gestaltungsregeln zugelassen. Die Regeln sollen gestalterische Unordnung
und fehlende MaRstéblichkeit verhindern.

4.3.2 Proportionen

Die Festsetzung eines Seitenverhaltnisses (Breite/Lange), dient der Schaffung ausgewogener Proportionen.
Die dadurch entstehenden léngsrechteckigen Baukérper entsprechen traditioneller landlicher Bauweise

und sind von Bedeutung fiir die Erhaltung des Ortsbildes.

4.3.3 Balkone und Lauben

Als Balkone bezeichnet man offene, gedeckte oder ungedeckte Vorbauten, die von Konsolen oder Krag-
balken getragen sind. Als Lauben bezeichnet man an Hauptgebaude angelehnte offene aber gedeckte
Vorbauten, die auf Pfosten ruhen. Die Begrenzung der Bautiefe erfolgt aus Proportionsgriinden.

4.4 Griin- und Freiflachen

Griinplanerische MaRnahmen sind MaBnahmen, die zur Gestaltung der Aufenthaltsqualitét, zur Minimierung
und zum Ausgleich von Eingriffen beitragen. Im Bebauungsplan sind Pflanzgebote zur Durch- und Ein-
griinung des Plangebietes festgesetzt. Ferner wird der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf durch Anlage
einer extensiv genutzten Streuobstwiese im ndrdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes realisiert.

5. ErschlieBung

5.1 Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz

Die Gemeinde Greiling liegt éstlich der Kreisstadt Bad Tolz und wird durch die Bundesstrale 472 an das
Uberortliche Strallennetz angebunden.

5.2 PlanstraBien

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch im Bestand vorhandene Gemeindestralien.
Der Bau weiterer dffentlicher StraRen ist nicht erforderlich. Die festgelegten StraRenbegrenzungslinien sind in
der konkreten Planung deckungsgleich mit den Grundstlicksgrenzen.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt (iber den im Bestand vorhandenen Mischwasserkanal der
Gemeinde Greiling. Der Anschluss ist sofort méglich.

6.2 Oberflichenentwasserung

6.2.1 Allgemeines
Das Ingenieurbiiro GHB Consult GmbH wurde beauftragt, die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds
im Neubaugebiet zu untersuchen.
Grundsatzlich wird festgestellt, dass in einer Tiefe von ca. 2,80 bis 3,00 m ein sickerfahiger Untergrund
vorhanden ist. Weiterhin wird befiirchtet, dass bei starken Regenféllen verstérkt Oberflachenwasser in
das Baugebiet zuflieRt, da im Norden, Osten und Westen des Wohnbaugebietes weitlaufige Grun-
flachen (Wiesen) anschliefien.
Das folgend genannte Konzept wird Gber entsprechende Festsetzungen und Hinweise in der Planung
geregelt:

6.2.2 Bestehende offentliche ErschlieBungsstraften
Das von Siiden auf die Wendeplatte treffende Stralenstiick einschl. der Querstrale in Ost-West-
richtung wird {ber ein zu errichtendes Mulden-Rigolensystem, welches parallel auf Gemeindegrund
verlauft, entwéassert.

6.2.3 Dachflachenwasser
Neubaubereich:
Das unverschmutzte Niederschlagswasser aus Dachflachen wird oberflachig und innerhalb der
Baugrundstiicke Uber die belebte Bodenzone, wahlweise Uber ein Mulden- oder Rigolensystem dem
Untergrund zugefiihrt.
Bestandsbereich:
Das unverschmutzte Niederschlagswasser aus Dachflédchen wird oberflachig und innerhalb der
Baugrundstiicke iiber Sickerschichte dem Untergrund zugefiihrt (Bestandssituation).
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6.2.4 Private Verkehrsflichen
Die Entwésserung von Verkehrsflachen innerhalb der Baugrundstiicke erfolgt nach Vorreinigung
durch z.B. Absetzschachte, Bodenfilter ect. iiber ein Mulden- oder Rigolensystem in den Untergrund.

6.2.5 Uberflutungsschutz
Die im Bestand vorhandene Bebauung (besonders die Parzellen 12 und 11) wurden in der Vergangen-
heit durch wild abflieRendes Wasser aus dem westlichen Hangbereich (iberschwemmt.
Um eine Verschlechterung der Situation fiir die bestehenden Bauwerke auszuschliefen wird durch
Muldenausbildungen im Bereich der Parzellen 1 und 2 sichergestellt, dass dieses Wasser in Richtung
Norden abgeleitet wird.
Zum Schutz der Neubauten vor wild abflieRendem Wasser aus den nérdlich angrenzenden Wiesen-
flachen wird das Geldnde im Bereich der Ortsrandeingriinung entsprechend
modelliert und zusatzlich ein ca. 1,5 m breiter Graben geschaffen, der bis zum Kies ausgehoben und
mit Rollkies verfullt wird.
Die geplanten Neubauten werden entsprechend angehoben (Hohenfestsetzung).

6.3 Brandschutz
Die Loschwasserversorgung ist durch im Bestand vorhandene Trinkwasserleitungen gesichert.

6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch das vom Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen
betriebene Entsorgungsunternehmen (WGV Quarzbichl).

6.5 Versorgungsanlagen

Die Versorgung des Gebietes kann durch Erweiterung der in der Gemeinde Greiling vorhandenen
Leitungsnetze sichergestellt werden. Firr die Versorgung sind folgende Unternehmen zustandig:
Stromversorgung: Bayern AG

Wasserversorgung: Gemeinde Greiling

Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom

Die Anbindepunkte werden mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Abstimmung erfolgt durch
die Gemeinde Greiling

6.6 Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz

a) Solarenergieanlagen und Biomasseheizungen:

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an Energieeinsparung und Verminderung des CO2 - Ausstoles

durch die Verbrennung fossiler Brennstoffe. Durch eine rationelle, umweltvertragliche Energieversorgung
kann dies erreicht werden. Die ausdriickliche Zulassung von Solarenergieanlagen zur Warmwasserbereitung,
Heizungsunterstiitzung und Stromerzeugung, sowie der Hinweis auf die Verbrennung nach wachsender und
CO:-neutraler Rohstoffe soll als Vorbildwirkung fiir Bauherren und Planer dienen.

Photovoltaikanlagen miissen - so weit sie parallel mit dem Stromnetz des Energie- Versorgungsunterneh-
mens betrieben werden, oder in dessen Netz einspeisen wollen - von einem zugelassenen Elektro-
Installationsbetrieb vor Baubeginn angemeldet werden.

b) Wasserzisternen:

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Einsparung und sparsamen Verwendung der Wasser-
ressourcen. Dies kann durch den Bau von Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwasser
(zur Nutzung fur Gartenwasser) erreicht werden.

¢) Schallschutz:
Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung innerhalb des Baugebietes wird auf eine larmtech.
Untersuchung verzichtet. Mit Beeintréchtigungen durch die Verkehrsbelastung ist nicht zu rechnen.

In Gebieten mit WA- Schutzwiirdigkeit kann der Betrieb von Luftwarmepumpen im Freien aufgrund von
Betriebsgerduschen, die von diesen Anlagen ausgehen kénnen, je nach Lage und Betriebsweise der Anlage,
zu Uberschreitungen des im WA anzusetzenden Orientierungswertes fiir die Nachtzeit von 40 dB(A) fuhren.
Erfahrungen zeigen, dass es in Gebieten mit WA/ WR-Schutzwiirdigkeit grundsétzlich zu Beschwerden
kommen kann. Als MaBnahme fiir eine gebietsvertragliche Nutzung wird daher eine entsprechende
Festsetzung aufgenommen.
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7. Naturschutz und Landschaftspflege

Fir das Plangebiet wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Darin wurden der Zustand des Plangebietes,
seine Bedeutung fur Natur und Landschaft den geplanten Nutzungen gegeniibergestellt, um zu beurteilen
ob und inwieweit erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes hervor-
gerufen werden und ob diese durch griinordnerische und landschaftsplegerische Malnahmen sowie eine
landschaftsgerechte Neugestaltung gemindert und ausgeglichen werden konnen.

Wegen der Einzelheiten wird auf den beiliegenden Umweltbericht - insbesondere die Beurteilung der
Eingriffe/Veranderungen von Natur und Landschaft und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung - gefertigt
durch das Biiro U-Plan aus Konigsdorf, vom Oktober 2014 verwiesen.

8. Umweltbericht

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Gemah § 2 Abs. 4 BauGB wurde zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefhrt, in der die voraus-
sichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevante
Grundlage beschrieben wurden.

Die Umweltpriifung kam zu folgendem Ergebnis: Als wesentliche Umweltauswirkung ist der magliche Verlust
von ca. 0,42 ha Flache durch Versiegelung bzw. durch Nutzungsanderung aufgrund der geplanten Wohn-
bebauung zu werten. Die durch die Bebauung ausgelosten Beeintréchtigungen wirken sich zum groften Teil
auf zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, in kleinerem Umfang auf eine bisherige Gebietsein-
griinung, welche mit Einzelbdumen bepflanzt ist, aus. Zugleich wurden im Rahmen der Griinordnung
umfassende MaRnahmen ergriffen, um die negativen Auswirkungen der Bebauung auf die Umwelt gering zu
halten.

Der sich aus der Planung ergebende Bedarf an Ausgleichsflachen wurde nach den Vorgaben des Leitfadens
_Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (BayStMLU 2003)
mit 1.327 m? ermittelt. Die Kompensation erfolgt im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf ei-
ner Teilfliche des Flurstlicks FI.Nr. 201, Gemarkung Greiling, Gemeinde Greiling.

Durch Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese auf derzeit noch intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen kann sowohl eine naturschutzfachliche Aufwertung als auch eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes erzielt werden. Die naturschutzrechtlichen Kompensationserfordernisse, die durch die Neuauf-
stellung und Erweiterung des Bebauungsplanen Nr. 10 ,Am Kleinfeld*, Gemeinde Greiling, ausgelost werden,
kénnen durch die Mafnahmen vollstandig erfiillt werden. Die Sicherung der Flachen erfolgt durch Fest-
setzung im Bebauungsplan, ergénzt um eine dingliche Sicherung.

Der vollstandige Umweltbericht ist als Anlage zu dieser Begriindung mit ausgelegt.

0. Flachen- und Kostenbilanz

9.1 Flachen

Bruttofliche (entspricht dem Gebiet des Geltungsbereiches) 11.757,50 m?
Bruttobauland 9.806,00 m?
Nettobauland 7.881,00 m?
Private Griinflachen 2.891,50 m?
Offentliche Verkehrsflachen (Bestand) 777,00 m?
Private Verkehrsflachen (Geh- und Fahrtrecht) 207,50 m?
9.2 Kosten

Keine Ausfiihrungen

10. Anlagen / Sonstiges
10.1 Bodenordnende Mafinahmen (§ 45 ff BauGB) sind nicht erforderlich.

10.2 Die Verwirklichung der Planung wird sich nicht nachteilig auf personliche Lebensumstande der in
dem Gebiet arbeitenden und in der Ndhe wohnenden Menschen auswirken.
Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.
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11. Grundlagen
Dem Bebauungsplan liegt das Bodengutachten der Fa. GHB Consult GmbH vom 08.09.2014 zugrunde.

12. Verfahren
("Normalverfahren" gemat §§ 2 und 3 BauGB)

12.1 FRU‘HZEITIGE OFFENTLICHKEITS - UND BEHORDENBETEILIGUNG
Die Offentlichkeit und die Behdrden konnten sich zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.07.2014
gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 22.07.2014 bis
20.08.2014 unterrichten.

12.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die 6ffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.10.2014 wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 16.10.2014 bis 17.11.2014

durchgefihrt.

Bairawies, den 08.07.2014 Greiling, den..Z{¢.:94.2045

Geéandert am: 07.10.2014
09.12.2014

birf und Planung: Gemeinde Greiling
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