Begrindung - Bebauungsplan Nr. 4, Greiling Std, 9. Anderung, Gemeinde Greiling

Seite 1
Gemeinde Greiling
Landkreis Bad Tolz - Wolfratshausen
Bebauungsplan Nr. 4
Greiling Sud, 9. Anderung
Begrundung
Entwurf und Planung:
Bairawies, 11.02.2014 Planungsbiiro Robert Beham BIAV
Auf der Tranke 5, 83623 Bairawies
geandert: 08.04.2014 Tel. 08027 / 413 und 298 - Fax 08027 / 1642

E-Mail: office@planungsbuero-beham.de
Internet: www.planungsbuero-beham.de

Rotléf"t :EB-éham

Planungsburo




Begriindung - Bebauungsplan Nr. 4, Greiling Siid, 9. Anderung, Gemeinde Greiling

Seite 2

Inhaltsverzeichnis

1 AlGOMEITES st i i U s ooy PR e P A R R 3
11 ANIASSABr PlanUnNG s s s e e R s S S SR 3
1.2 Lade'im Gemeindegehiel v s snmamsia it o e o i s s i G e s s 3
1.2.1 Nutzungs- und Freiraumstruktur ... 3
122 Orts-und Landsehaftsbild oovnsvsmmnishibmainimniananmiaiio s ama s 3
1.2.3 Kultur=und sonstige Sachgller «aaus dnniiivni s i inanans i 3
1.2.4 A S e s T S I R e R R R 3
2 Planerische Rahmenbedingungen ... 3
2.1 Raumordnung / Landesentwicklungsplan (LEP)...........ccooiii e, 3
2.1.1 Regionalplan Oberland (REGION 7). . i ivstiueiecasin asssssimssasessssinass isssnnassssaniiasiss 3
2.1.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling (FNP) ... 3
2.2 DN BRUITSOIIUZ w0 vuvsnwomsvnnn svosmvams nus ouviss woviomsss s s Fo s H T 843 FRCaR bR KA (5N B ARSI 5 B e s 3
2.3 LTt = T g | o T e 3
3 Ziele dieses Bebauungsplanes..................ccooiiiii s 4
3.1 Siedlungsentwicklung / Wohnungsbautypologien ............ccccvieiiiiin s 4
3.1.1 ErSCRlIBIAUNG. .. v smrsmsnenstsmerssanss sampsssipe snshosass tnnsesensamutes soasun resmusnrassenr e sl b I N 4
3.1.2 INTEASITUKIUR: . ...00ssner conmsmnnssnsnssvssssansss sane miansmpaasn s ne s wbns emsaiisntssnonias ey anansnad s S b RS TR R 4
3.1.3 Ortshild, Landschaftshild ..........coooiiii e eaeaaees 4
32 LA SCh AR SPIAIIUINGE. ..o ovnmspssistnesssununssnsnnns sae s honassns sinanbonamboss ansnss ke naisbnine nesmanenssmssan sEan s ms b AT SRR Y 4
4 STIAAdtebAUNCIES YORZBPL ..o smssbmmisssmmses oo i o s s 4
4.1 Art und Mald der baulichen NURZUNG ... i i i e e isssvs ia s s i dinsiosi s 4
4.2 B AUWRISE s s s s T s D B S o T S W S S S S 4
4.3 GEB AT e e T T v T O T S Y BT S R VT ey 4
5. ErsChI@BUNG ........ooo ettt 5
5.1 Anbindung an das ibergeordnete Verkehrsnetz .............ccoviiiiiiiic e 5
5.2 Lo P LA EST (=11 1= o TSSO OPPPPPTPT 5
6. V&I UM ERESOTOUNE oo oo s s s s i s o s asins 5
6.1 S U WA S B i T Ve T T B e 5
6.2 OberflashenentWAS SEIUNT s s O S B T S B e 5
6.3 BrandSohUtz o s s B i L e T s T s 5
6.4 AbfallbeseliTUNG s s s e s P R S s R 5
6.5 N eSO U NS ANIETE N s s e s T T S A B B o 5
6.6 Immissions-, Umwelt- und KIIMasChULZ ... 5
7. Naturschutz und Landschaftspflege ... 5
71 IGBINBINGS v inswuinmissvnnosanisesn i s s yans 558y s S 4K o553 LS 86K 3 i S W e e 5
7.2 P B D B Z DG BEIES s cu v ewruuivins v v s a3 68 W 5 00 4V H T R VTSR 4§ F O SR ANV SR 6
8. IIRNBIBBEIEHE .. .ococormsmemsmmmmmmmminicssinias s R A S S R T 6
0. Flachan= und Kostenbilanz ..o s 6
9.1 B B Y v oo o o T T 0 o A B R P R S e S 6
9.2 O O ooy s A T W B s s R T R S TR 6
10.  ANIAgen/ SONSLIGES ..o 6
T GrbdIaEEN e S S S R R R 6

B2, VI AN ..o ettt e ettt e e e e r et e eae e aan s 6




Begriindung - Bebauungsplan Nr. 4, Greiling Stid, 9. Anderung, Gemeinde Greiling
Seite 3

1 Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit giiltigen Fassung.

1.1 Anlass der Planung

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Durch die Planung soll die Errichtung von zwei Einzelhdusern erméglicht werden. Bisher ist nur die
Errichtung eines Gebdudes maéglich. Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und hat eine
wichtige Funktion fir den Naturhaushalt, weshalb ein sparsamer Umgang gefordert wird.

Die PlanZnderung ist im Sinne dieser Forderung, zumal keine zusatzlichen Erschliebungsmalinahmen
erforderlich werden.

1.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Greiling, im nordwestlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 930/3, 930/4, 930/2 und 930/6.

1.2.1  Nutzungs- und Freiraumstruktur

Das Plangebiet ist im Siiden und Osten durch eine bestehende Wohnbebauung mit Einzel und Doppel-
hausern gekennzeichnet. Im Westen und Norden ist die angrenzende und teilweise mit Blischen, Strauchern
und Baumen bewachsene Griinflache pragend.

1.2.2 Orts- und Landschaftsbild
Siehe Ziffer 4.3

1.2.3 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu Tage treten
sollten, werden diese gemal Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) des Landes Bayern unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege angezeigt.

1.2.4 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten- oder Verdachtsflachen bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der
friheren landwirtschaftlichen Nutzung liegen nicht vor. Im Kataster gemaft Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz
(BayBodSchG), Stand 14.04.2011, sind keine derartigen Flachen aufgefiihrt.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten oder bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Bad Toélz-Wolfratshausen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Raumordnung / Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Ohne Relevanz, da es sich um die Entwicklung eines bestehenden Plangebietes handelt (Innenentwickiung).
Die ErschlieBung erfolgt tiber die im Bestand vorhandene Gemeindestralte (Enzianweg).

Die Planung verursacht keinen zusétzlichen Flachenbedarf.

2.1.1 Regionalplan Oberland (Region 17)
Ohne Relevanz, da es sich um die Entwicklung eines bestehenden Plangebietes handelt (Innenentwicklung).

2.1.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling (FNP)
Der FNP der Gemeinde Greiling sieht eine der Planung entsprechende Nutzung vor.

2.2 Naturschutz
Ohne Relevanz, da es sich um die Entwicklung eines bestehenden Plangebietes handelt (Innenentwicklung).

2.3 Wasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
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3 Ziele dieses Bebauungsplanes

3.1 Siedlungsentwicklung

Die bestehende Siedlungsstruktur wird durch die Planung nicht verandert, sondern organisch weiter
entwickelt.

3.1.1  Erschliefung
Die ErschlieBung erfolgt tiber die im Bestand vorhandene Gemeindestralle (Enzianweg).
Die Planung verursacht keinen zusétzlichen Flachenbedard.

3.1.2 Infrastruktur

Greiling verfiigt Giber eine gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur. In der Gemeinde gibt es einen
Kindergarten und eine Kinderkrippe. Grund- und Mittelschulen, so wie weiterflihrende Schulen gibt es in
Bad Tdlz. Durch die Planung werden die vorhandenen Kapazitaten nicht belastet.

3.1.3 Ortsbild / Landschaftsbild
Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist charakterisiert durch kleinflachige Einzel- und Doppelhauser.
Die Planung steht im Kontext mit der Umgebung.

3.2 Landschaftsplanung
Ohne Anmerkung, da in konkreter Planung nicht gefordert.

4 Stadtebauliches Konzept
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
a) Alle Baugrundstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) festgesetzt.
Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen, da hierfiir kein Bedarf gegeben ist.

b) Das zuldssige Maf der Nutzung wird durch Festlegung der Grundflachen festgelegt.
Die festgelegte GRZ (ohne Nebenanlagen i.S.v. § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO) entspricht folgender
tatséchlicher Verhaltniszahlen gemaf § 19 BauNVO:

Bauraum 1 - 0,33 (0,57)
Bauraum 2 - 0,31 (0,52)

Die Angabe in Klammern gibt den Wert an, der unter Einbeziehung der Flachen flir Anlagen gemaf

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erreicht wird.

Die gemal § 17 der BauNVO zuléssige GRZ von 0,40, welche durch Flachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um bis zu 50 v.H. (héchstens bis zu 0,80) liberschritten werden darf, wird nicht erreicht.

c) Die Festsetzung der maximal zulassigen Wandhdhen orientiert sich an der umgebenden Bebauung
und steht im Kontext mit der Umgebung.

4.2 Bauweise
a) Entsprechend dem bestehenden Gebietscharakter wird eine offene Bauweise festgelegt.
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhéuser.

b) Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt iiber Baugrenzen.
Diese sind so festgesetzt, dass ein moglichst grofier Gestaltungsspielraum flr die Einzelplanungen
gegeben ist. In diesem Sinne werden auch (wo moglich) keine gesonderten Lageausweisungen fir
Garagen und Nebengebaude festgesetzt.

4.3 Gestaltung

Um eine moglichst hohe Flexibilitat und gentigend Spielrdume fir die gestalterische und funktionale Vielfalt
zu ermdglichen, werden nur wenige, zum Erhalt des Ortsbildes notwendige Festsetzungen getroffen.

und sind von Bedeutung fir die Erhaltung des Ortsbildes. )

Es gelten die Regeln entsprechend der Festsetzungen im Rahmen der Planung zur 7. Anderung.
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5. Erschliefung

5.1 Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz

Die Gemeinde Greiling liegt ostlich der Kreisstadt Bad T6lz und wird durch die Bundesstrafle 472 an das
Uberdrtliche Stralennetz angebunden.

5.2 Planstraflen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch bestehende Gemeindestral®en.

Der Bau weiterer offentlicher StraRRen ist nicht erforderlich.

Die festgelegten Stralenbegrenzungslinien sind in der konkreten Planung deckungsgleich mit den Grund-
stlicksgrenzen.

6. Ver-und Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt (iber den im Bestand vorhandenen Mischwasserkanal der
Gemeinde Greiling. Der Anschluss ist sofort mdglich.

6.2 Oberflaichenentwidsserung

Die Ableitung des Oberflaichenwassers aus Dach- und Verkehrsflachen erfolgt Uber den im Bestand
vorhandenen Mischwasserkanal der Gemeinde Greiling.

Die Bodenbeschaffenheit Iasst keine Versickerung zu.

a Dachflachenwasser
Einer Einleitung von unverschmutztem Dachwasser in den Mischwasserkanal wird zugestimmt, wenn vor
der Einleitung ein Riickhaltespeicher (Dimensionierung nach ATV-DVWK-A 117; 5-jahriges Starkregen-
ereignis) auf dem jeweiligen Baugrundstiick errichtet wird.

b) Verkehrsflachen
Abwaésser aus befestigten Verkehrsflachen innerhalb der Baugrundstiicke und aus offentlichen Verkehrs-
flachen werden nach Vorreinigung (Absetzteich, Absetzschacht, Bodenfilter) in den Mischwasserkanal
eingeleitet.

6.3 Brandschutz
Die Léschwasserversorgung ist durch im Bestand vorhandene Trinkwasserleitungen gesichert.

6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch das vom Landkreis Bad Télz-Wolfratshausen
betriebene Entsorgungsunternehmen (WGV Quarzbichl).

6.5 Versorgungsanlagen

Die Versorgung des Gebietes kann durch Erweiterung der in der Gemeinde Greiling vorhandenen Leitungs-
netze sichergestellt werden. Fiir die Versorgung sind folgende Unternehmen zustandig:

Stromversorgung: Bayernwerk AG

Wasserversorgung: Gemeinde Greiling

Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom

Die Anbindepunkte werden mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Abstimmung erfolgt durch
die Gemeinde Greiling

6.6 Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz
Ohne Relevanz fiir konkrete Planung

7. Naturschutz und Landschaftspflege

7.1 Allgemeines

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind geméaR dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen
nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
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7.2 Planbezogenes

Bei der Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung,
weshalb die Anderung als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung entfalit.

8. Umweltbericht
Entfallt

9. Flachen- und Kostenbilanz

9.1 Flachen
Bruttobauland (entspricht dem Gebiet des Geltungsbereiches) 1.297,00 m?
Nettobauland 1.297,00 m?
Private Grinflachen 0,00 m?
Offentliche Griinflachen 0,00 m?
Offentliche Verkehrsflichen (Bestand) 262,00 m?
Private Verkehrsflachen 0,00 m?

9.2 Kosten

Keine Ausfihrungen

10. Anlagen/ Sonstiges

10.1 Bodenordnende Maltnahmen (§ 45 ff BauGB) sind nicht notwendig.

10.2 Die Verwirklichung der Planung wird sich nicht nachteilig auf persénliche Lebensumstande der in
dem Gebiet arbeitenden und in der N&he wohnenden Menschen auswirken.
Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

11. Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen keine Untersuchungen oder Gutachten zugrunde.

12. Verfahren

12.1 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Offentlichkeit konnte sich zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.02.2014 gemaR § 13 a
Abs. 3 Satz 1 Ziff. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 20.02.2014 bis 21.03.2014
unterrichten.

12.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die offentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.02.2014 wurde gemaR
§ 13 a Abs. 2 Ziff. 1 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 20.02.2014 bis 21.03.2014
durchgefuhrt.

,den 11.02.2014 Greiling, den
Geandert 3m: 08.04.2014

|":. "‘: 5 A '.,!
Gemeinde Greiling .\a@%*{ )

Hans Ostermunchner
1. Bdrgermeister

Robert Beham
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