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Begriindung zum Bebauungsplan

Nr.. .. 6 .............................. Gemeinde it — AKX . G.r .11 4. .n.9 vom J3.03.1986..

tir das Gebiel an der Sachsenkamer StraBe

umfassend die Grundsticke 502, 80/1, 78/3, und Teilflichen mus den Flurst.Nr.
312, 82/1, 82/4, BL/2, 86/2, sowie 74.

Entwurfsverlasser: Palutek + Schiirch, Architekten-Dipl.Ing.
MarktstraBe L4, 8170 Bad Tdlz
A. Planungsrechtiiche Yorausselzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — &t NaXiged beX diei XEX S0 0 X008 MhTatudde Xed Wt piX & kel i

der Gemeinde Grelling — vom .28.08,1964 entwickelt.
BYeXK
Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — £%#{ged ¥ Ko KIXo0KH0 e Xogxpl b X Hihe il Xt X M Ea X X XX X XX...
XK XX ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig gedindert;

das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

YKo A6 B ¥ X XN K i 3 4 X A6 MO XX B 20 46 I X X XK P KSR i XXM B e % I X O e XX X
XEE A A BBANAK

el

B RIER0K M 20K S Yokt XM X ot X XS ey Xt XK Dok Mol ¥ e P KK XX RN e K XORr i K Yoot i X ule XibeX 4 Kk
D K I JE W KK DG KK X0 KO XK Z AR R BB AN X

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Aotk
B4 QX WY KUK X X DKk X e 1 X XK 20X Yo 24X B M XA X NIA B K X6 R XXX ot B X XX M Kl X KX i po b Xt
BX R AHIRX K v X0 AKX 3 X e X 06 DR A0S g6 X B MG MR XM K

Bdat
B KRS HN KUK XX KBRS M X MR S KK FX 56 T4 XX DA T RARBL NSt XO0MXSKGHX XX KPR X KX RHAA AKX
BeXH Kl Ab A X Xk A KX o6 e Heo B EoXE Kok o BN Xeob e X Fo¥ gl Kol X i A b X Bk

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Es spll eine geardnete ErschlieBung und 8ebauung erreicht werden.

1] Niculzulrefiendes streichen!

AT Boorbarg-Vordruck 610/62 — Begrondung zum Bebauungsplan
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_ B. Lage, GrbBe und Beschatfenhelt des Baugebletes
" 1. Das Gebiet liegt ... 100 ............. m — nérdlich — XdX— H&HNRK — ¥A¥R — des Ortskerns von Gre.i.l.ing

Es grenzt an H¥XBrugebrel — die Baugebiete — . .Odes. Hriskerns

Es hat eine GriiBe von .. 0,630 ....... ha.
2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Berelth des Bebauungs-

planes llegen, betrigt:
i
Bahohof . . . . . . . .TIIIT.m Volkssdule . . . . . . . ..220 m
Omnibus- od. Strallenbahnrhaltestelle 250 ......... m Versorgungsliden 150 m
katholischer . Kirche: ... 220 .. m

Das Grundwasser liegt ca. 2300 . m unter Gelénde.

4. Der Boden besteht aus ... lehmigem Kies
(Beschreibung der Untergrundverhdlinisee)

Es sind keine — kﬁ@xa@(— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es lstasdodek — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
Zwei Doppelh#user, souwle Garagen fiir bestehende Wohnungen.

Es ist kein ——-x&m&x—- Baumbestand vorhanden:

C. Geplante baullche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt lestgeselzt:

Fl.-Nr.
Artder Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezelchneten
(§4 1 1. BauNVO) teilwelse)
e einn o e et e )
Dorfgebiet 6.300 m 502, 78/3, 74
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
{Nur auszulillen, wenn die Feslsetzungen des Bebauungsplaces Iax Einzelne gebende Angaben zulasssaly
...... "" ....2......,..,—gesdzoﬂige Wohngebiude mit ca. 8 Wohnungen
....... 2.. ...2. _ .geschoBige Wohngebiude mit ca. ......2 ... Wobnungen und 2 Einliegerwahnungen

‘Wohnungen

-geschoBige Wohngebiude mit ca. ...

... PKW-Stellplitze. 5ind entsprechend der Wehnungszahl zu

stellen.
~ Jahren ab Inkrafitreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

¢ s Garagen und . ...

=4
3. Es ist damit zu rechnen, dal das Gebiet innerhalb von 3-5
Dann warden €8, ........ 3B Einwohner mit ca, ... 0. volksschulpflichtigen Kindern in dem Geblet wohnen.
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4. a) Das Neitowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)

amfaBt . .« o« 0 0w e e e

Die Verkehrsflichen fir die Innere Erschliebung umfassen . . , .=t 0.0

L.630. . ba (3
AR e, DA (4)
80,0008 .. . ha (5)
J,6308..... ha (6)

Somit umlaBt das Brultowohnbauland {= Summe sus (1) und {2})

Die 6rtlichen Grin- und Frelfidchen umfassen . . . . .

Die Flichen fiir Gemelnbedarfselnrichiungen umfassen . . . .

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3], {4) und (5})

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6} entfallen demnach aut
das Brutiowohnbauland (3) . Coe 33,874
dle &rtlichen Grin- und Frelflichen (4} ooy 4
die Filchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . 0,.15%
' 100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3} entfallen auf
das Nettowohnbaulend () . . . . . . . . 83:5?%

die Verkehrsfichen fir dle Innere Erschliebung {2) . . 12.h3%
100 %

d) Es ergibt sich eine

Brutlowohnungsdichte von ..19,02 . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ..23,07... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemibe Bebauung

24 erméglichen, ist eine Umlegung (3§ 45 f BBauG) — eXo% O abXofl ol 1% 8 RO KX X-Xeti 2 XX 1ol X KX s b B4 ¥ greX
¥l — In folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: Sldliches. B.ﬂL.lg.Eh_i.E..t...,.i'l.'li.t...,.d.E.[l...f.'.l....NI?.;.,.J.&/}.....UD,U

. 502, . 50wie. . der TellflAche. FLoND 28 i

E. ErschlieBung
Das Baugebiet erhilt Gber die .08P1aNtE | dffentl. suate una dgie Sachsenkamer Strale . b

I. Das Baugebiet erhidlt fiber die .QEPLENLE QVIBNLL . girage und die .28%11251H
Anschlub an das beslehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstralen werden — in einem Zuge — i¥ ¥o{gohZotXFeR XN kR kX - her-

gestellt: . ..

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene — Mﬁmmx&m—xmm zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde HESRX Brelling. e
XX s et AXefahdas X

Der Anschluf ist sofort —XARKXK e — méglich.
CBeveihbson v 3.5 .88 ( fefed)
/A./ t?ie Abwisser werdén abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene — XX B%X %XegKkX XX §XpPtXX — zentrale Kanalisation der Gemeinde / $t¥dt

Greiling Verbandes

e BE e e s e

auBer Fl.Nr.

Der Anschlub ist sofort — XORMXE . — méglich.
502

—RAigend& HHKE&P&M&&%K%MZ&Z%&M&M&K&W:

5. Die Stromversorgung ist gesicherl durch Anschluf an das Versorgungsnelz da.I‘.....I.E.E!.I‘..—:F.liTIIZl.E.I‘_:.UJEI‘kE.'.,......,.,............,..‘..‘.........
Bezirksleitung Mieshach
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergesielit durch die Miillabfuhr suf Kreisebene

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — InX#XpeXdeX XDeH X — durch die Gemeinde /8Ka8K. Grelilimg

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf ...H1€ _Anlieger

Uberiragen:

F. Oberschifiglg ermitielte Kosten und Finanzlerung

1. Flir die Wasserversorgung K%s;:n Einn[:;m en
1. Herstellungskosten:
a) Q... Um never Hauptstrang a 70:{30 DM 2.600,00
b .m ST Ifm AnschluBleitungen B i DML L
¢} Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsantage durdh fol-
gende MabBnahmen: ..mmmom
d) 2
zur Zeit g m- GeschaBfl. 6,00 DM
e] Anschlubbeitrag ll. Salzung pro Ansd'ljueﬁ m2 Grundst ..... i_‘]]i):\-{zengitt]'t oM
bel .30 Anschlissen S . . .. . . . 24.000,00
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndmlich =57l e
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeckt sind:
jihrlich ca. T DM
II. POr dle Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
lim neuer Hauptsammler & . DM
lim AnschiuBleitungen & i DM
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen: ..0.070.00
P 2 ‘
zur Zeit Jje' 'm" Geschaofifl. 5,85 DM
e] AnschluBbeltrag 1t. Satzung pro Ansd}llgﬁ mzﬁrundst.le.M'Ze:%ihl OM
bei .o T Anschliissen . e e e jZ.UUU,UU
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ==T.n=z
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrége gedeckt sind:
jdhrlich ca. TN i DM
Obertrag: 5.600,00| 53.000,00




Kosten Einnahmen
DM DM
tibaG: 5.600,00 | 53.000,00
NI Fir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 874 qm & 15,00 DM . 13.100,00
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: Z.7.7.0.0
¢) Herstellung der Fahrbahnen
e A3 Mm in 4,5-8,0n Breite & 1'DDDth}iM s W 115.000,00
. lIm in ...cocow. m Breite & ... DM
................................ Ifm in ....ooc. M Breite & . DM
d) Herstellung der Gehbahnen
B | i.n s T BrEite & oo DM 00
e 1M IR . T Breite & . DM 0
d) Beleuchtung: 3 Einheiten & 5'DDU’UDDM & W 9.000,00
e) StraBenentwdsserung ... 1DU ........... Hm & GUU!DDDM . 60.000,00
f) ErschlieBungsbeitrag (... 1 9 der unter a) — f) genannten Kosten) - 177.390,00
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: .T.7.7.00
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich ca. ..TTT .. DM
IV. Fir Parkflichen und Grlinanlagen, dle gem3B8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir .===== ... gm & ... DM 00
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ...
c) Anlage der Parkflichen =T 777 .
d) Anlage der Griinanlagen
e) ErschlieBungsbeitrag (==.=.% der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: 77707
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beilrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. .22 o DM
V. Sonstige Kosten:
X5 oot R R S O R S
p A
o oo .
§aia
C o
Ubertrag: 202.700,00 |230.390,00




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 202,700,00.]230,390,00
VI.Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, ti#X&X..4m lBUfEHdel'l Haushalt
gesichert
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), nimlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich
4.
5.
6.
Sumime: 202,700,00 | 250.390,00

Der Gemeinde / $tXdf X XDemXMXkX entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . R W M W W MWW

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, 1L 2,II.2, und IV.2)von . . . . . . . . . . . . . ..

Die Finanzlerung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwlirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:
Geordnete ErschlieBung und Bebauung der bestehenden Bauliicke.

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstédnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

X XotErpX X

Nadhleilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

gemildert werden:

) Rt Pt e e e e . S R T R

b] T aeearinrriareatar TR R At RRe RS RReRe L ReRe et TP AP T L LTI T

<)

1} Nichlzutreflendes streichen!




H. Weltere Erliuterungen
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Die Festsetzungen hinsichtlich der ortsiiblichen Gestaltungselemente
erfolgen in Anpassung an das bestehende Ortsbild.

Greiling, 03.03.1986

Ont, Tag

Bad Tdlz, 03.03.1986

Ort, Tag

Gc»me;'nd(e Jruﬁ;zq

Bienststelle 7
Coatd—

Ober-/Bargermeister 3§ g1, 1. Biirgermeister

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs.6 BBauG vom .. .. 49'06 86 -

21.03.8¢ in der. Gde. Grm[mdq U, der. Véem . Reichershevern - stenttion pusgeiegt.

mit

ﬁﬁlc 4&:!7600”1’; ?9- 0‘( & 9

-

Otrer«/Blrgermeister




BEGRUNDUNG

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6

"An der Sachsenkamer Strafe" (Ertlweg) der Gemeinde Greiling

Zusatz zur Begriindung vom 03.03.1986:

Zu Tell A. Festsetzungen im Plan durch Text, Punkt 2.9:

GemdB § 9 Abs. 1 Punkt 6 Baugesetzbuch (BauGB) sollen auf
jeden Baugrundstiick maximal 2 Wohneinheiten zugelassen
werden.

Die Begrenzung der Nutzung im gesamten Bebauungsplangebiet

wird mit dessen exponierter Ortsrandlage begriindet.

Auch die unmittelbar umgebende bestehende Bebauung weist

diesen Nutzungsgrad auf.

Ebenso wie in anderen Ortslagen schon Realitdt, lassen auch
die StraBenabmessungen und verkehrstechnischen Bedingungen
groBere Probleme mit dem ruhenden Verkehr bel einer hbheren

Anzahl von zuldssigen Wohneinheiten erwarten.

Berichtigung zu Buchstabe E, ErschlieBung, Ziffer 4,
Abwasserbeseitigung, der Begrindung vom 0%.03.1086

Der Anschlufl von Fl.Nr. 502 an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde Greiling ist durch die Verlegung
des Kenals im Ertlweg Fl.Nr. 74/9 iliber die notariell zuge-
sicherte private Verkehrsfldche vom Ertlweg (westl. der sechs
Stellplédtze) bis zur Slidostecke von Fl,Nr, 502 inzwischen
moglich.

Greiling, den 03%. Mai 1988

Gemeinde Greiling

vald "

Gistl, Blirgermeister

s




