NEUAUFSTELLUNG - (1. ERWEITERUNG)

LAN NR.9 - " RASSE" der Gemeinde Greiling
fiir den aus der Planzeichnung ersichtiichen Bereich

Die Gemeinde Greiling erl4fit diesen Bebauungsplan

gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und
Art 91 Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO), sowie

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
als SATZUNG.

A _FESTSETZUNGEN
1 durch Planzeichen:
et — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

12 Offentliche Verkehrsfiéche
13 Offentliche Verkehrsfiache (Eigentumerweg)
14 e ———— StraRenbegrenzungslinie
4.5 b Flachen fiir die Landwirtschaft
16
17 E Garagen (Situierung und Firstrichtung zwingend)
18 a Garageneinfahrt (zwingend)
19 I P Abgrenzung der unterschiedlichen Art
der Nutzung
110 WA Allgemeines Wohngebiet

E Satteldach mit Firstrichtung (zwingend)

n Zwei VollgeschoBe als Hochstmaf
(Einschrénkungen siehe P. 2.2.)

GR185qm  (2B.) Maximale Grundfidche je Bauraum.
Bei Doppelhausern teilt sich der Wert
50 : 50 auf.

Mafizahl in Metern

180 (zB)

mit Angabe der
in Meter.

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung,
70 und

22

952/1

952/10

gerung von
tiber 0,80 m Hohe tber Strafienoberkante -
bezogen auf Fahrbahnmitte - freizuhalten

sind L: in3,f
und 3,0 m unbelaubtem Stamm, soweit sie nicht
sichtbehindernd sind.

durch Text:

Je S|

ind als 2wei zuléssig
Ein Doppelhaus gilt als ein Wohngebéude.

Als Wandhohe talseitig - gemaR Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO -
sind fiir die geplanten Hauptgebaude folgende maximalen Mafe zuldssig,
gemessen von Oberkante bestehendem Gelande (OKGEL) im unteren

bis zum Schni der mit der Dachhaut:

Fur das auf Flurnr. 512/7 bestehende Gebaude: 550 m
Fiir die dstlich der Brauneckstraie geplanten Gebéude: 620m
Far das auf Flurnr. 512/5 bestehende Gebéude: 5,65 m.
Flr alle anderen im Geltungsbereich geplanten Gebaude: 635m

501/1

25

27

Talseitig muB an den Hauptgebauden ein zweigeschofiges
Erscheinungsbild (zwei Vollgeschofie) an der Fassade entstehen.
il sind unzuléssig.

Die bergseitige Wandhdhe von Garagen, gemessen vom ge-
elande bis zum der

mit der Dachhaut darf an keiner Stelle das Maf von 2,75 m

Uberschreiten.

Der seitiiche und/ oder rckwéirtige Grenzabstand von Garagen,
die an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet
werden sollen, muf mindestens 1.0 m betragen

Die Décher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer
Neigung von 22 - 24 Grad auszubilden

Alle Dacher sind mit ziegelroten Pfannen einzudecken

D: und -aufb:

Die Dachneigung von Garagen und Nebengebéuden ist den
Hauptgebuden anzupassen.

Die AuRenflachen der Gebéude sind mit ortsiiblichem Putz zu
versehen, Auenwandverkleidungen sind nur in Holz zulassig
Weiterhin sind nur einfache Holzbalkone und Lauben mit

und zurli g

uldssig
Lichtgraben und &hnliche Abgrabungen sind nicht zuldssig

Stauraume vor Garagen miissen mindestens 6,0 m lang sein,
gerechnet von der Grundstiicksgrenze an Stralien oder Verkehrs-
fischen bis zum Garagentor.

Die maximal zulassige AuSenwandiange der auf Flurnr. 518 geplanten
Garagen betragt an der Grenze zwischen den Baugrundstiicken
jeweils 8.0 m.

Das vorhandene Geldnde ist in Exponierung und Neigung
s0 welt als mglich zu belassen
Stiitzmauern dber 0,5 m Hohe sind unzuldssig.

Die im Geltungsbereich geplanten Gebéude sind an die
le und der
Gemeinde anzuschliefen.

Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel zu verlegen

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dachern, wasser-
undurchiassigen und geneigten ;
und t auf den selbst zu

Es darf nicht auf oder sonstige Flachen
geleitet werden

L I von Dach- und ist,
‘soweit moglich, auf den ticken dezentral und
dber die belebte Bodenzone zu versickern.

Einfriedungen sind nur als Holzzéune bis zu einer Hohe

von 1,10 m zuléssig.

Zwischen den Ui ist auch eine mit
griinem Maschendraht in gleicher Hohe zulassig.

ie nach dem wird
(§ 1aAbs. 2 Nr. 2 BauGB),

Der integrierte Granordnungsplan in der Fassung vom  05.08.2002  ist als
Bestandteil dieses Bebauungsplanes zu beachten.

Fir Planung und samtlicher die im
mit der Eingriffsregelung notwendig werden, tragen die jeweiligen Besitzer
der Flumummern 512/ 5, sowie 516 und 518 (Teilfichen) die Kosten
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B._HINWEISE

1.

2 ———— % - Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
N s Vorschlag zur Grundstiicksteilung

4 55 (2B) Flursticksnummer

5 (@B.)

Bestehende Gebaude

en sind F ugen. Aus diesen
missen die Baukérper, alle befestigten Flachen (mit Materialangabe und
ol und

(Art und Grofie, sowie Standort der Baume und sonstigen Bepflanzungen)
ersichtlich sein

7 In den ist das und - bei
das geplante Gelande darzustellen.
Dazu sind Gelandeschnitte in den Fluchten der vier Haupt-AuBenwande bis
mind. 4.0 m Gber die jeweiligen i i
Die Schnitte sind im Abstand von mind. 5,0 m mit Hohenkoten, bezogen auf
Fixpunkte (z.B. ine) zu versehen

8 Im Bezug auf zu erhaltende Baume im Plangebiet (Darstellung im integrierten
Grinordnungsplan) wird auf die geltende Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde
Greiling in der Fassung vom 20.08 2002 verwiesen, die dortigen Festsetzungen
sind zu beachten.

9 Emissionen aufgrund landwirtschaftiicher Betriebe sind zu dulden

C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen
Bauvorschriften werden gemé® Art. 89 Abs.1 Nr.17 BayBO als Ordnungswidrigkeiten
geahndet

D. VERFAHRENSVERMERKE

¢ Der Beschiuf® zur des wurde vom am
09.05.2001 gefait und am 14.05.2001 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB)

> Die offentliche L i der Birger mit zum Entwurf des
planes in der Fassung vom 11.02.2002 hat in der Zeit
vom 05.04.2002 bis 07.05.2002 stattgefunden (§ 3 Abs.1 BauGB).

3, Die der Trager Belange hat glei mit der L
und Erérterung stattgefunden (§ 4 Abs.1 BauGB).
4 Die tffentiiche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan in der Fassung vom
19.08.2002 mit Begriindung hat in der Zeit vom 2P.0%.2002 bis 30- 02,2002
stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).
5 Der Satzungsbeschiut zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.08.2002 wurde
vom Gemeinderat am46.10.2002 gefalit (§ 10 BauGB).
Greiling, den 02.42.2002
6 Der Beschluf zum Bebauungsplan wurde am 02.422002 ortstblich bekanntgemacht

Die Hinweise gem. § 44 Abs.5 und § 215 Abs.2 BauGB waren in dieser Bekannt-
machung enthalten.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.08.2002 st damit in Kraft getreten

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienstzeiten
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Greiling, den 02..12.2002

1. Burgermester
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