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. BEGRUNDUNG
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,
Gewerbegebiet Sachsenkam

Gemeinde Sachsenkam, Landkreis Bad Télz - Wolfratshausen, umfassend die Grundstlicke mit den
Flurnummern 164, 586/7, 589/51, 903, 902, 902/7, 902/1, 902/2, 905, 906/9, 902/12, 902/11, 902/10,
902/9, 902/8, 906/6, 906/7, 906/3, 906/1, 935/1, 935, 935/7, 935/8, 935/9, 935/10, 935/5, 935/6,

935/2, 935/3, 935/4, 904 und 906/4 der Gemarkung Sachsenkam.

Entwurfsverfasser : Plan.ungsbﬁro Robert Beham BFIA
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Auf der Tranke 5, 83623 Bairawies
Tel. 08027 / 413 und 298 - Fax 08027 / 1642

Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Bei der Anderung handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, ohne Anderung des
Geltungsbereiches (Stand 5. Anderung) und einer Grundflache (§ 19 BauNVO) kleiner als 20.000 mz,
weshalb das Anderungsverfahren als beschleunigtes Verfahren i.S.v. § 13 a BauGB abgewickelt
werden kann. )

Der Bebauungsplan entspricht im wesentlichen dem Flachennutzungsplan (Stand 1. Anderung),

. so dass er der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht

entgegenstehen wird.

Ausgangslage bzw. Bestandssituation

Der Bebauungsplan vom 09.03.1995 einschl. seiner 1. Anderung vom 25.01. 1996, seiner.
2. Anderung vom 30.08. 2000, seiner 3. Anderung vom 30.10.2000, seiner 4. Anderung vom .
03.02.2003 und seiner 5. Anderung vom .......... wird komplett (iberarbeitet und auf einen einheitlichen
Standart gebracht. Die unterschiedlichen Festsetzungen und Regelungen aller bisherigen finf
Anderungen werden eingearbeitet und entsprechend der Notwendigkeit von wenigen und ein-
deutigen Festsetzungen (schlanke Bebauungsplane) Uberarbeitet. Berlicksichtigt ist auch der aktuelle
Gebaudebestand und die tatsichlichen Realteilungen.

Das stadtebauliche und griinordnerische Konzept der Ursprungsplanung wird durch die Anderung
aufgegriffen und unter dem Aspekt der-Vereinfachung weitergefiihrt.

Anlass zur 6. Anderung ist der konkrete Wunsch eines im Zentrum des Gebietes angesiedelten
Betriebes nach Erweiterung in einem erheblichen Umfang.

Die Erweiterung mit den damit verbundenen Investitionen und Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen entspricht den gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen.

Erlauterungen zu den geplanten Anderungen

Parzelle 1 (FI.Nr. 902/12)

Die tatsachlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der sudlichen Baugrenze.
Das MaB der Nutzung wird entsprechend angepasst (Verringerung der Grundfléche).

Parzelle 2 (FI.Nr. 902/11)
Die tatsachlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der sidlichen Baugrenze.
Das MaB der Nutzung wird entsprechend angepasst (Verringerung der Grundflache).

Parzelle 3 (FI.Nr. 902/9 und 902/10)

Die tatsachlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung def Baugrenzen.

Das MaB der Nutzung wird entsprechend angepasst (VergréBerung der Grundflache).

Es wird empfohien die kleinteitig vorgenommene Realteilung aufzulésen, da die geringe Grund-
stiicksflache der FL.Nr. 902/9 fiir ein Gewerbegebiet untypisch ist und als Einzelgrundstick nicht
nutzbar sein wird.
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Parzelle 9 (FI.Nr. 935/1)
Die tatséchlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der stidwestliche Baugrenze.
Das MaB der Nutzung wird entsprechend angepasst (Verringerung der Grundftache).

Parzelle 10 (FI.Nr. 935/7)

Die bestehende Flachenausweisung fiir Garagen (Stand 2. Anderung) wird zurlickgenommen da
ein Nebengebaude an anderer Stelle des Grundstlckes situiert bzw. realisiert wurde.

Die tatséchlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der Baugrenzen.

Das MaB der Nutzung wird entsprechend angepasst (VergréBerung der Grundflache).

Parzelle 11 (FI.Nr. 935/8)
Die tatsachlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der Baugrenzen.
Das MaB der Nutzung wird entsprechend angepasst (VergréBerung der Grundflache).

Grundstlck FI.Nr. 935/9

Auf dem Gemeindegrundstick waren bisher 3 éffentliche Stellplatze ausgewiesen.

Die tatsachlich vorgenommene Realteilung flihrte zu einer Verkleinerung der Flache. Die Parkplatze
werden ersatzlos gestrichen.

Parzelle 12 (FI.Nr. 935/5)

Die tatsachlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der Baugrenzen.

Das MaB der Nutzung wird entsprechend angepasst (Verringerung der Grundflache).
Weiterhin wird die Festsetzung der Firstrichtung und der Baugrenzen geandert und damit dem
Gebédudebestand angepasst.

Parzelle 13 (FI.Nr. 935/6)
Die tatsachlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der Baugrenzen.
Das Maf der Nutzung wird entsprechend angepasst (Verringerung der Grundflache).

Parzelle 14 (FI.Nr. 935/2)
Die tatsachlich vorgenommene Realteilung erfordert eine Anpassung der Baugrenzen.
Das Maf3 der Nutzung wird entsprechend angepasst (VergréBerung der Grundflache).

Parzelle 15 (FI.Nr. 906/1)

Die in der 3. Anderung vorgenommene Erweiterung des Baugrundstiickes in Richtung Norden wird
zuriickgenommen. Das Grundstlck mit der FI.Nr. 906/5 wird dem Grundstlck mit der Parzellennr. 16
zugeschlagen und die Baugrenzen entsprechend angepasst. Dies flihrt zu einer Verringerung der
zulassigen Grundflache.

Parzelle 16 (FI.Nr. 905 und 906/5)

Anpassung der Baugrenzen an die konkreten Erweiterungswiinsche des dort angesiedelten
Betriebes unter gleichzeitiger Ausweisung von Stellplatzflachen, Flache zur Regenwasser-
bewirtschaftung und Konkretisierung der zulassigen Grundstlickszufahrten.

Die Flache zur Regelung des Regenwasserabflusses dient der Dach- und privaten Straenent-
wéasserung Uber Vegetationsflachen und ermdglicht eine Umsetzung des Retentionsprinzipes durch
dezentrale Versickerung und verzdgernde naturdhnliche Ableitung des Oberflachenwassers.

Die Anpassung der Baugrenzen fiihrt zu einer Vergrd8erung der zuldssigen Grundflache.

Die zulassige Obergrenze entsprechend § 17 BauNVO wird erreicht.

Die zulassigen Wandhdhen werden gegenliber dem Istzustand den Bedurfnissen des Betriebes
angepasst und deutlich erhdht. Die stadtebauliche Einbindung ist noch gegeben, da sich das Grund-
stiick im Zentrum des Gewerbegebietes befindet und nach 3 Seiten von Gebauden geringerer Wand
h6he begrenzt wird und damit eine Hohenstaffelung zur freien Landschaft gegeben ist.

Die westlich angrenzend vorbeifiihrende BundesstraBe (B 13) liegt ca. 5.m Gber dem Niveau des
Baugrundstiickes und gewabhrleistet auch von dieser Seite eine noch vertragliche Hoéheneinbindung.

Parzelle 16 a (FI.Nr. 935/3)
Die bisher als Baugrundstiick vorgesehene Flache wird als Stellplatzgrundstlick in Verbindung mit
der Nutzung der Parzelle 16 ausgewiesen.
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4.0 Geplante bauliche Nutzung des von der Anderung betroffenen Gebietes
4.1 Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

4.2

5.0

6.0
6.1

- 6.2

6.3

6.4
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7.0

8.0

Art der Nutzung Nettoflache Fi.Nr.
(§§ 1 ff BauNVO)
Gewerbegebiet 38.450,00 m2 ' 902/1, 902/2, 902/12, 902/11, 902/10,

902/9, 905, 902, 906/6, 906/7, 906/3,
906/1, 935/1, 935/7, 935/8, 935/5, 935/6
935/2 und 935/3

Im Baugebiet sind vorgesehen:

Bestand : 10 Gewerbebetriebe mit Betriebsleiterwohnung, Nebengeb&ude und Lagerflachen
Mdoglicher Zugang : Mind. 7 Gewerbebetriebe mit je einer Betriebsleiterwohnung, Nebengeb&uden
und Lagerflachen

Bodenordnende MaBnahmen (§ 45 ff BauGB)
Entfallt

ErschlieBung
Das Baugebiet erhéalt Anschluss (iber bestehende 6ffentlich ErschlieBungsstraBen und noch zu
errichtende (in der 4. Anderung geplante) Erweiterungen (Am Eisenberg).

Die Wasserversorgung ist sichergestelit durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der
Gemeinde Sachsenkam. Der Anschluss ist sofort moglich bzw. bereits vorhanden.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der Gemeinde
Sachsenkam. Der Anschluss ist sofort méglich bzw. bereits vorhanden.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Fa. Eon.
Der Anschluss ist sofort méglich bzw, bereits vorhanden.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch ein zentral vom Landkreis betriebenes
Entsorgungsunternehmen.

Die ErschlieBung erfolgt vollstandig durch die Gemeinde Sachsenkam.

Vorraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriiffung geméas § 2 Abs. 4 BauGB einschiieBlich naturschutzrechtlicher Eingriffs-
regelung nach § 21 BNatSchG

Bei der Ande[ung des Bebauungsplanes handelt es sich um MaBnahmen der Innenentwicklung,
weshalb die Anderung als beschleunigtes Verfahren nach § 13a Ziffer 2 durchgefiihrt wird.

Die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung entféllt deshalb.
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9.0 Weitere Erlduterungen (insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 BauGB)

9.1 Baudichte und Bodenschutz :
Das zulédssige MaB der Nutzung wird durch Festlegung der Grundflachen festgelegt.
Die festgelegte GRZ, bezogen auf das Gesamtgebiet, (ohne Nebenanlagen i.S.v. § 19 Abs 4 Satz 1
BauNVO) entspricht folgender tatsachlicher Verhaitniszahl gemaB BauNVO § 19:

Gesamtgebiet: ) 0,41 (0,61)

Die Angabe in Klammern gibt den Wert an, der unter Einbeziehung der Flachen fur Anlagen gemaB
§ 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO erreicht wird. Es handelt sich hierbei um Flachen bei denen die
Uberschreitung der Grundflachen mehr als 50% betragt.

Die Hohe der Nutzung entspricht der in der Ursprungsplanung im Mittel festgelegten Baudichte des
gesamten Baugebietes.

9.2 Flache flr die Regelung des Wasserabflusses:
Die Planung der Regenentwasserung von Siedlungsgebieten ist von der reinen Entsorgungsaufgabe
zur Bewirtschaftungsaufgabe geworden. In der Bauleitplanung sollten deshalb bereits Flachen zur
Realisierung der MaBnahmen ausgewiesen werden.
Festsetzungen zur Regenwasserableitung gelten aus folgenden Griinden als MaBnahmen zum
Umweltschutz:
- Hochwasserschutz
- Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufes
- Verhinderung der Verringerung der Grundwasserneubildung
- Verhinderung der Absenkung des Grundwasserspiegels und der Bodenaustrocknung in dessen

Folge.

10.0 Verfahren

10.1 Diese Begriindung hat der Unterrlchtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom
01.10.2007 gemaB § 13 a Abs. 3 Ziff. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2007 bis 19.10.2007
beigelegen.

10.2 Diese Begriindung hat der &ffentiichen Auslegung und der Einholung der Stellungnahmen der
Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom
01.10.2007 geméan § 13 a Abs. 2 Z|ff 1 BauGB in der Zeit vom 30.10.2007 bis 30.11.2007
beigelegen.

Bairawies, den 01.10.2007 Sachsenkam, £14..17. 9%
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