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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der - Aufstellung ~ Andetung.=Erginzung=~ des verbindlichen Bauieitplanes Nr. 6
der Stad¥/Gemeinde \vfd /4 4 /vh/éa/w\

Ortsteil: */"‘" Landkreis: /5)01?/ 7:):/?. - M'//ra /74444/19‘4

Planbezeichnung: A4 » Aev /(I‘Vc[//;/,z/ﬁ.( “ . ‘5‘2/‘,7/ '
7_0'///4"64(14 pvr Sl M. P72/ E )/K/ . 2V2/7 pgwi't pa:(

Flurnummer?: y.
Flunt Ay, 13F2/F . 1722/S
Gemarkung: ﬁ ( 4f u /4 4 Plandatqm: Vi z 72 f Z Anderungsvermerk: Z 5\ 47 J ))
Entwurfsverfasser: /@/,)v { ]v;v Marts (‘1;2/{4/7{ /4 bk
Einwohnerzahl der Gemeinde am: j’{/, g4, 72 / flff EW Richtzahl bis 19 = EW

Gemeinde mit - geringer --mitllerer—orréhier - Wohnsiedlungstatigkeit.

Landesblanen‘sche Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum  — /—-
EW

A. Baurechtliche Voraussetzungen
1. Die - Aufstellung ~dnderung—Ergdnzung— des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.
2. Das Baugebiet wird - ganz ~teilwsise. - als Klsirsiediun i i ' i
Dorfgebiet ~kerngebie : agebie sgobia
3.1n dem - in Aufstellung befindlichen - genehmigten - Fléchennutzungsplanmp/daé Planungsgebiet - ganz —teiwelser~
als DID V,/V k4 {i v / : dargestelit.
4. Begriindung ftir die ~ Aufstellung —Anderung—Ergidnzung— des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
gem. GemeinderatsbeschluB vom g9 .72 ?2 Nr. 7 Seite 2 5[5(
Ei‘i ( “u. 2wct/t /"/ ?‘ p("( ﬂmwu'/qu {Almu‘ /gwfku/»/fd J(/ / sdwil /4'! ;;a/f-
3(,/»71!'4 “ny Ades y’h’l(ﬂm Aenem Jler furcles Am j{/\“w Jw(,'% diirer He < -
plumess Die Auaw (,an/ swind o e 2.2 0 Mew “‘“/‘/”‘Z"’y zdrAm//r%w
Fl - nujangep lan  Aordchise ('('u" . Wertwe é.«{a;.ft_,mﬂ“ Al A ide, P

- - hiat-—didustriacabiot-—-\Waoohonordh

B. Lage des Planungsgebietes an ,;/, Y Lo Caat
1. Das Planungsgebiet liegt —piekt—im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. .« 2“ 2ren 2 /‘L m _Mzzi&t.u{{_"l_ﬂ derOrtsgrenze
von_.ﬁl.-£4f"m'{m an. Es erhdlt Uber die /(i'VLZDfV"II?‘( . ~Strafien

AnschiuB an das bestehende StraBennetz. Bei der K V're Z v f)’ ﬂlff < -Strafle-crfoigtder

AnschluB - innerhalb —auBerhetb— der Ortsdurchfahrisgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

-

‘3. Der nachste zentrale Ort ist: \ /73 4 J/ 77)' '[/ Z . Entfernung vom Planungsgebiet: __Z___ km
4. Entfernungen zu

a) Bahnhof f(Ad,/f/“ [Z B, H Vi m f) Gemeindekanzlei. . . . . . . . . SV m

b) Omnibus-Frambetn-+S-Sesa-Haltestello a2 m g [Kalh.-kiched ea. 15V m

¢) Volksschule " ﬂ" "9/‘.".7 '4“.‘“."' Mm h) Postamt. . . . . . . . . . . @J_j_:/___m

d) Kindergarten e IV i) 73%12 y¥am Y oo £JV _m

m

@) Versorgungsldden. . . . . . . 'ﬁ“_._;__-?__(/” m k) Zzan ken zca. JSI7

11 TF = Tailflachen (sind gesondert anzugeben) 2-Himmelsrichtung ¥ Konfessionsangabe



bl (?}
¥ C.Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhéitnisse: / ’{ arc A

2. Vorhandener Baumbestand: C/ihz 4 /n 4 Bl ‘0"4 | 4 /éu‘m 1L nn v WW%W @MW

‘/DYA am #{CK
3. Bodenbeschaffenheit: ﬂvb'f ’/‘ /"VCMV\//.</f / qm/:f/“m Zt AM -

4. Max. Héhenunterschied: ___Z_______ m
5. Héchster Gundwasserstand unter OK Terrain: ia__‘__4.__ m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:

/?0#/(na«//'4w/w(', [ ller awus ka/trunﬁ/urél/ablf‘//’ﬂt’n SFa R/l fon

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderich:
Ent il
i ) 2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:
f iy fnt/ﬂu//{
3. Eine Flurbereinigung - ist - wirer—mielt=— durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

Mu‘nc(rn / 4,/694/([&#11” am Zl// 7 ';Zj

E. Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungspian wird die besondere Art der baufichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

besondere Art Bruttoflache — Tai
der bautichen Nutzung ha Flursticksnummern (TF = Teilfldchen)

MD (Dorfyetitlea 0,77 1772 /¢ TF

2. Flichenanteile

. 4 )
Brutto-Bauflache . ﬂ ) ’-7) ha, =-___19_°_v. H.

abziiglich offentliche Verkehrsfldchen ha,=______— _ VvH.

abziiglich Gemeindebedarfsflichen wie

a) v ha, = < __wH
b) - ha,=___ 7 wH
c) , d ha, = ./_ . V.H.
| d ~ ha, = ~ v. H.
Netto-Wohngebiet 0 L 7] ha, = (i v H.

3. Es wurdel —_ ) Parzellegf mit ___LWohngebéuden und etwa ___Lf__Wohneinheiten, ___L Garagen,

_;a"_ PKW-Stellplitzen-htrem———Kindorepioipidtzon ausgewiesen.
4. Zu erwartender Bevdikerungszuwachs: _ML_ Einwohner mit ___[Lf_ volksschulpflichtigen Kindern.

* Ai'(ll ZIQA[(M ;Vl'/&f"l n;'bl, w AV ,éu pv'»wﬂz 7)0//)#/4.:4«»44'%( ﬂ/{’)
Ars f,ord.m'; ]mq?‘)} wivd
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- Nachdruck und Nachahmung verboten -

\

. 1 mindestens 10 v. H.

F. ErschlieBung

1. Straen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfoigt Gber die K ive Z v 7L ya f" -StraBen.

Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet betragt _i/./_‘_/_ m.
Stragenprofile und Konstruktion: Frestas,c Aev v YUn for J‘“" ; f#’fﬂ""’/"""//’/’“/‘:/ 't

/)J/'rlum ¢ r/( cé( ,(/)//‘ ;/Wl'%p/m

Kostentrager: _M v. H.1) die Gemeinde
Y H.

2. Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt durch - Brunaen— AnschiuB an die zentrale Wasserversorgungsaniage des{der

6»!’”144::1/( /;lCZ/'%/éﬂw

N&chste AnschluBmdglichkeit an die vorhandene —geplen&e—tm-&ee:—beﬂndhehe—gent@g - Wasserversorgungsaniage in
ﬁ'__L m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird ~ nicht - erforderiicﬁ-du-ﬂeh————-—

Kostentrager: £ n 7‘%

3. Abwasser:

Die Abwasserbessitigung erfolgt dureh

i) 2uv MW“/”’%aM&Z/{H/ an /en X%a//lm’éz )

- Einzelkldranlageyf —Sammeikidraniage-—ablluglose Grube—als-Ubergangsidsung=(Bezsichaung)
evt olbw V[ 7/{77/ [ /w/q/;ma/a}/,a

Néchste AnschiuBméglichkeit an den - geplanten —orRandenen- Kanaline Am Btru 4
£ {a, €]
Eine - Anderung - Erweiterung - derge@he:den Abwasserbeseitigungsaniage wird ~ nicht ~ erforderlich durshe=

‘//ﬂ/ /VY[ ¢ u‘vtuo’(
»( -m—ia#omungf //{,,[(,f,,;;¢

Kostentrdger: é '&

4, Strom:

Die Stromversorgung erfolgt durch V/’ < J bar A Mporiver At A & f%“"”’// en

mittels - Verkabelung —Baehstdnderanrschiud. Eine neue Trafo-Station wird ~ nicht - erforderlich und ist — nicht - eingeplant.
mEntiernung, am Beverd Ao Korvkor.

Néchste AnschluBmdglichkeit an das bestehende Stromnetz ir-

Kostentrédger: J 14 W
5. Gas: - f'n//.

6. Mull:
—
Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch ﬂ{ tin éﬁm / /{ vii) 7} wel /z - Wy %V/V/" Mm/

144 a'/tn Wm/fa 7‘#/%4‘/ u{{r _"ﬁcmu “ //t
7. Die ErschlieBungsaniagen %H@mm&ug—wmlgommmwhn—ausgm

_aind V./Vlama/m

8. Die-ErsehtioBung-wird—von-dor Entf.
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Kosten Eipnahmen
G. Herstellungskosten (iiberschidgige Ermittlung) OM OM

1. Stra8en, Wege, Platze f h IL% .
DM

a) Fahrbahn ma
b) Wege ma DM
c) Platze ma DM
d) Gehsteige ma DM )
@) StraBenleuchten ma DM
f) Grunderwerb m?a DM
a) a DM
h) a DM
i) a DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abziglich _____v. H.» -/-
Kostenanteil der Gemeinde in Héhe von DM : .
I) Die jahrichen Unterhaitungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
far die Gemeinde voraussichtlich - e DM

Summe der StraBen, Wege, Plédtze:

2. Wasserversorgung f " f %

a) Hauptstrang ma DM
b) Hausanschlisse ma DM
c) —4a DM
d) —a DM
) —a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsaniage durch

' ' Vi
d) AnschiuBgebithr - It. Satzung ~durch-Umlegung— é v

pro AnschiuB L. UiV _pMm ergibt bei 7 ___Anschitissen
h-Senstige-Loist \ o8 i

i) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich - DM <

. Summe der Wasserversorgung: - / -

3. Abwasserbeseitigung {Mieeh - Trenn - System)

a) Hauptsammier (Schmutzw.) _m a DM
b) Hauptsammier (Regenw.) m a DM
c) Drainage m DM
d) Hausanschlosse__/f pra A 677 oM q1.64%
e) —a DM
f) . _a DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch . .
h) AnschiuBgebuihr - It. Satzung dlurch Umlegung . » ! 7 J',' i

Anschlissen

pro Anschiu 2L ¢77 DM ergibt bei
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

-~
k) Die auf die Gemeinde fallenden jghrlichen Unterhaltungs-
kosten fiir diq Aniagen gem. Ziff. 3a) — g) betragen
voraussichtiich e DM 7z
Summe der Abwasserbeseitigung: 4 Add 7“" v

1 mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht aut Dritte abwdizbar.



*
Kosten Einnahmen
4. Stromversorgung (Verkabeiung ~ Dachst4nder) DM OM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten flr )f 4‘
d) AnschiuBgebihrfar ____ Anschlisse4a DM /

Summe der Stromversorgung: /

5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ma DM

b) Anschiugleitungen ma_. DM

¢} Sonderkosten fir ' A ‘ rk‘ )
d) AnschiuBgebthrflr _______Anschiissea ________ DM /

Summe der Gasversorgung: /

"\, 8. Sonstige Kosten

7’/amu~lh Aorten

S L4

a)

b)

VA1 -

Summe der sonstigen Kosten:

7. Nachfoigelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

: b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung

2. 2wkt

¢) Friedhof - Neuanlage ~ Erweiterung . Y ,
) Fri uanlage iterung (rrtc‘h'(""

d) Zusétzliche Verwaltungseinrichtungen
e)

h -
i} Nachioigelastenbetrige gem. Nachfoigelastenvertrag

I vom /

P -

Summe der Nachfolgelasten:

8. Gesamtkosten (Zifemimit7) . . . . . . . . . . & yyv 7.0

Gemeindekosten

9

a) Die der-Gomeindo-enistohendan-Kosten—die zugunsten der Gemeinden anfallenden : 7? VY

Uberschiisse - aus den Anlagen gema8 Ziffern 1-7 betragen voraussichtiich

b) Begrindung bei Erzielung von Uberschissen:

Verlag J. Jehle MGnchen GmbH

E Fur Ave, Evihl, (/"%/ﬂw/{/w /pz//vn Aeing

;3:5 2u‘m/2(.¢4 17tn 2

%E ¢) Die auf die Gemeinde fallenden jahriichen Unterhaltungskosten geméB Zitt. 11, , /’__
§.§ 2i und 3k betragen voraussichtlich e e e e ..

-4
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H. Weitere Erlduterungen

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten baulichen Entwicklung

der Gemeinde nicht entgegen. Der zu errichtende Wohnraum dient

der Deckung dringenden Wohnbedarfs innerhalb der Gemeinde. Auch

die vorgesehene Arztpraxis ist dringend notwendig, da es im Ge-
- meindegebiet keine Arzteniederlassungen gibt.

Das Gebiet liegt ca. 350 m nordwestlich des Ortskernes von Sachsen—
kam. Es grenzt an die Bebauung in ndrdlicher Richtung an. Auf dem
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick ist ein Einzelhaus mit maximal
drei Wohnelnhelten oder ein Doppelhaus mit maximal zwei Wohnungen
je Doppelhaushdlfte zuldBig.

Bei Gebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten sind zwei Stellpl. JWE,
beil Gebaduden mit mehr als zwei Wohneinheiten sind 1 s> Stellpl. /WE
nachzuweisen. Wird wie im Bauantrag vorgesehen, die westllche
Doppelhaushalfte als Arztpraxis genutzt, sind é__ Stellplatze zu-~
satzlich erforderlich.

Die bestehende Landwirtschaft auf Fl. Nr. 68 soll in ihrem Bestand,
einschlieBlich des Zuganges zu den Wirtschaftsfldchen, gesichert
werden. Die grin schraffierte Fliache wird der landw. Nutzung vor-
behalten und stellt zugleich den AbschluB der baulichen Entwicklung
nach Norden dar.

An der Ostgrenze. des Baugrundstuckes verlauft der Dorfbach. Diesger
darf nicht verrohrt werden. Der Bestand an Biumen und Strauchern
beiderseits des. Baches soll erhalten bleiben. Co

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung wird verzichtet; § 4 Abs.-.2 S
BauGB wird angewandt. In der Bekanntmachung iiber die offentllche "
Auslegung ist-auf-§ 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG hinzuweisen. -

Reichersbeuern, d. 09, 12 1992 . _Reichersbeuern, den 09. 12 1992

7 " ont, Datum R " on, Datum
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Verwaltungsgemelnschaft

Relchersbeuern ‘ - ;4255;7121////,
4. 04 /@7’ /-— - %

Der Entwurfsverfasser / P 1. Bﬁrgerm/eister

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB
, vom 25.02.9% mit__29.0%.93%
, der Gesch@ftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Reichersbeuern und in
der Gemeinde Sachsenkam offentlich ausgelegt.

Reichersbeuern, den 2(:0J) 1) a4

on, Datum i 1. Bnrgermeistv
-6




Edl

Erganzungen:

Durch die fehlende Kanalisation konnten in den vergangenen
Jahren nur vereinzelnt kleinere Baugebiete ausgewiesen
werden.,

Dadurch- und durch die erheblich gestiegene Anzahl der im
Ort geschaffenen Arbeitspldtze (Fa. Heilmeier & Weinlein
iiber 100) ist eine groBe Nachfrage nach Wohnungen und Bau-
grundstiicken vorhanden. .

Diese Begrindung mit den oben aufgefilihrten Erginzungen
wurden dem Gemeinderat Sachsenkam zur Kenntnis gegeben
und von diesem in der Sitzung vom 25.03.1993 mit dem Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen.

Reichersbeuerh den 31.03.1993% .
VGenm Reichersbéuern . ﬂ?.JUN‘BSB

i.A. W A
Marz, Ang.

uroérmeister



