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Planbezeichnung: Gemeinde Sachsenkam [MWQwiREﬁl"Lféfyfiﬁﬁfi' |
4 Bebauungsplan an der WallbergstraBe Nr. 7 B

in Sachsenkam

umfassend die Grundsticke
F1.Nr.21 (Teilfl.)1320 (Teilfl.)1319 (Teilfl.)
F1.Nr.21/3, 21/4, 21/5, 21/7.

Planung: Gemeinde Sachsenkam

Planfertiger: Hans Krinner Bauing.
Enzianstr, 4 1/2, 83646 B8ad Tolz
Tel. 08041/3644 Fax 08041/8769

BEGROUNDUNSG

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache ausge-
wiesen. Nachdem das Baugebiet der Deckung eines dringenen
Wohnbedarfs der einheimischen Bevdlkerung dient, erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplanes vor Anderung des
Flachennutzungsplanes.,

AuBerdem soll durch die geplante Bebauung eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht be-
eintrdachtigt werden. Die Gemeinde wird in dem neuen Flachen-
nutzungsplan die Uberplanten Grundsticke als allgemeines
Wohngebiet ausweisen.

1.2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
im Norden durch die Gemeinde Strafe "WallbergstraBe"
(dahinter eine Wohnbebauung)

im Osten durch eine landwirtschaftliche Flé&che
im Siden durch eine landwirtschaftliche Flache
im Westen durch eine Wohnbebauung u. eine Kapelle

1.3 Die Ausweisung des Baugebietes dient der Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs der einheimischen Bevdlkerung.
Ziel des Bebauungsplanes ist daneben auch die Sicher-
stellung der 6ffentlichen ErschlieBung, der einzelnen
Baugrundsticke an die 6ffentliche Verkehrsfldche im
Norden.
Durch eine O0ffentliche Verkehrsflache eines (Feld- und
Waldweges) an der Sidseite, zur weiteren ErschliefBung
der landwirtschaftlichen genutzten Fléchen,

1.4 Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die
Bebauung stadtebaulich, vertretbar beplant und dem
gesetzlichen Auftrag entsprechend erschlossen werden.

2. Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarf der einheimischen Bevdlkerung. Im Ubrigen
wird auf die Ausfihrung zu Ziff. 1.3 verwiesen.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

3.1 Das Bebauungsplangebiet liegt im siUdlichen Ortsbereich
der Gemeinde Sachsenkam an der Wallbergstrale.
Es sollen dort 4 Bauparzellen ausgewiesen werden.




Das Bavugebiet umfaBt auch die beiden bestehenden
Doppelhduser im westlichen Planbereich.

Die gesamte Flache des Baugebiets betragt ca. 6583 gm

Das Gelande im Plangebiet ist eine ebene Flache,

Es sind keine Maflinahmen zur Herstellung eines trag-
fahigen Baugrundes n&tig, da reiner Kiesboden vor-
handen ist.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen
u. Einrichtungen, soweit sie im Gemeindebereich liegen

betragen:

Omnibushaltestelle So0 m Kindergarten 900 m
Kirche 7o0 m Versorgungsladen 5co0 m
Sportheim 900 m Banken 500 m

Geplante bauliche Nutzung

Im Baugebiet sollen 4 zweigeschoBige Hauptgebaude, mit
eingeschoBigen Garagen erstellt werden.
Davon sind 3 Doppelhduser und 1 Einzelhaus geplant.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht der vorhan-
denen Bebauung. Sie wird als allgemeines Wohngebiet
fir die im Geltungsbereich liegenden Grundstucke fest-

gesetzt.

Die bauliche Gestaltung hat der cortstypischen Bauwelse
wie im Gemeindebereich {blich zu entsprechen.

Fir die geplanten Gebdude ist deren hdichstzulédssige
Gebaude~-Grundflache, sowie Wandhdhe festgeschrieben.
FOor den westlichen Teil des Gebietes erl&sst die Ge-
meinde einen einfachen Bebauungsplan.

Fir weitergehende Regelungen besteht ain diesem
Bereich kein Bedarf. Die etwaige bauliche Entwicklung
kann den Maflstdben des § 34BauGB ilberlassen bleiben,

Das ergibt fir Parzelle Nr. 1,2,4 eine GRZ=0.16 (0.28)
und fir Parzelle Nr, 3 eine GRZ=0.15 (0.2%9)

Die Angabe in Klammern ergibt den Wert an, der unter
Einbeziehung der Fldchen fir Anlagen gemdid §13 Abs.4
Satz 1, BauNV0D erzielt wird.

Es handelt sich hier um Fl&chen bei denen die Uber-
schreitung der Grundfldchen mehr als 5o0% betrigt.

ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist (ber die Gemeindestrafle,
der Wallbergstraflie F1.Nr. 22 6ffentlich erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Sachsenkam sicher gestellt.
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Das Baugebiet wird an die gemeindliche Kanalisation
angeschlossen, welche innerhalb der ndchsten zwei
Jahre fertiggestellt wird. Als Ubergangsldsung sollen
Klar- u. Versitzgruben ermdglicht werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Isaramperwerke.

Die Millabfuhr erfolgt staubfrei durch den Landkreis
Bad Tdlz-Wolfratshausen

Offentliche Auslegung

Diese Begrindung hat mit dem Bebauuzgsplan in der
Zeit vom “18.09.96 bis A49.08

offentlich aﬁéééiegen. ...............

Q
Bad Télz, den 25.4,1996 Sachsenkam, den 1010 3
Planfertiger: - Gemeinde Sachsenkam

Ing. Hans Krinne

Gedndert am: 20.6.1996
Gedndert am: 22.8.1996




