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1 Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit gliltigen Fassung.

1.1 Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist das Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Die Gemeinde Reichersbeuern verfolgt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29

“Tegernseer StralRe / Tolzer StralRe“ das Ziel, das Heranrticken der Bebauung nérdlich der Toélzer Stralde /
Tegernseer Stral3e an die Ortsdurchfahrt auf das festgelegte Maf} einzuschranken. Dies entspricht nach Auf-
fassung der Gemeinde der Charakteristik des Straflenzuges (innerértl. Hauptstralie).

1.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet ist begrenzt nérdlich durch den Moaranger, 6stlich durch die Bahnhofstralde und stdlich
durch die bestehende Bebauung an der Tegernseer Stralde / Télzer Strafle und

hat eine Flache von ca. 1,44 ha. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern

110/1, 110, 109/1, 1281/7, 109, 108, Teilflache 54, 100, 100/1, 96/12, 96, 94, 574, 573, 573/3, 573/2, 573/9,
573/8, 573/4, 1281/1, 223/4, 1281/2, 183/5, 1281/8, Teilflache 183 der Gemarkung Reichersbeuern.

1.21 Nutzungs- und Freiraumstruktur
Ohne Relevanz fir diese Planung

1.2.2 Orts- und Landschaftsbild

Der Planbereich und seine Umgebung (s. Ziff. 1.2) ist gepragt von Wohnbebauung sowie Gewerbebauten.
Ortspragend im Geltungsbereich ist der Solitarbaum auf der FI.Nr. 100, weshalb dieser als zu erhaltend fest-
gesetzt wird.

2 Planerische Rahmenbedingungen

21 Raumordnung / Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die grundsatzlichen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms werden in der gegenstandli-
chen Planung beachtet und geférdert.

211 Regionalplan Oberland (Region 17)
Die Gemeinde Reichersbeuern liegt zwischen den Mittelzentren Bad Télz und Miesbach im Allgemeinen
l&ndlichen Raum

2.1.2 Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Reichersbeuern
Ohne Relevanz fir diese Planung

2.2 Naturschutz
Ohne Relevanz fir diese Planung

23 Wasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

3 Ziele dieses Bebauungsplanes
3.1 Siedlungsentwicklung
Ohne Relevanz fir diese Planung

3.1.1  Infrastruktur
Durch die Planung werden keine zusatzlichen InfrastrukturmaRnahmen ausgelést.

3.1.2 Ortsbild / Landschaftsbild

Das pragende Ortsbild entlang der Tegernseer Stralie / Tolzer StralRe soll erhalten bleiben. Daher ist es not-
wendig eine Baugrenze festzulegen. Ein Heranriicken an die StraBenbegrenzungslinie soll verhindert wer-
den.

3.2 Landschaftsplanung
Ohne Relevanz fir diese Planung
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Ohne Relevanz fir diese Planung

4.2 Bauweise
Ohne Relevanz fir diese Planung

4.3 Gestaltung
Ohne Relevanz fir diese Planung

4.4 Griinordnung
Ohne Relevanz fiir diese Planung.

5. ErschlieBung

Ohne Relevanz fir diese Planung

51 Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz
Die Gemeinde Reichersbeuern liegt 6stlich der Kreisstadt Bad Tolz. Durch die Bundesstralle 472 wird die
Gemeinde an das Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

5.2 PlanstraBen
Ohne Relevanz fir diese Planung

6. Ver-und Entsorgung

Ohne Relevanz fir diese Planung

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Ohne Relevanz fir diese Planung

8. Umweltbericht

Ohne Relevanz fir diese Planung

9. Flachen- und Kostenbilanz
Ohne Relevanz fir diese Planung

10. Anlagen / Sonstiges

entfallt

11. Grundlagen

entfallt

Seite 4|5



Begriindung - Bebauungsplan Nr. 29 — Tegernseer StralRe / Tolzer Stralle - Gemeinde Reichersbeuern

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

Verfahren

UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.04.2023 wurde
gemal § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 05.05.2023 bis
06.06.2023 durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 21.04.2023 wurde in der Zeit vom
05.05.2023 bis 06.06.2023 durchgefuhrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB).

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1)

Die erneute offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der
Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 08.09.2023 wurde in
der Zeit vom 21.09.2023 bis 06.10.2023 durchgefihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.10.2023 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 08.09.2023 gemaf § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Reichersbeuern, den 21.04.2023 geandert am: 08.09.2023

Entwurf und Planung: Gemeinde Reichersbeuern

t Dieckmann
Stadtplaner, Architekt, M.Sc.Arch. Erster Blrgermeister
Beham Architekten
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