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A)  Leitbild

Wird noch erarbeitet
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B) Satzung

Die Gemeinde Reichersbeuern erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 und 2 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) fol-
gende Satzung:

8 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet Reichersbeuern. Sie gilt nicht in durch
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten.

§ 2 Verhdltnis zu Bebauungsplénen

(1) Festsetzungen durch Bebauungsplan bleiben unberihrt.

(2) Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weiter-
gehende Festsetzungen getroffen, so sind diese malRgebend.

8 3 Proportionen

Das Verhaltnis der Hauptgebaudebreite zur Hauptgebaudelange muss mindestens
1/ 1,25 betragen.

8 4 Dach- und Fassadengestaltung von Hauptgebauden

(1) Definitionen Dachaufbauten
Die in 8§ 4 geregelten Bauformen werden nachfolgend textlich und ergéanzend im An-
hang 1 bildlich definiert. Der Anhang ist rechtsverbindlicher Bestandteil dieser Sat-
zung.

a) Quergiebel
sind Anbauten, die dem Hauptbaukdrper untergeordnet sind, als selbststandige
Bauteile wirken und mehr als 2,50 m gegeniiber dem Hauptbaukdrper vortreten.

b) Standgiebel
sind Anbauten, die der Hauptfassade unselbststandig zugeordnet sind und weni-
ger als 2,50 m gegentiiber dem Hauptbaukorper vortreten.

c) Zwerchgiebel
sind Dachaufbauten, die gegentber der darunter liegenden Fassade nicht
hervortreten, sondern flachengleich aus der Fassade hervortreten oder geringfligig
gegenuber der Fassade zuriickversetzt sind.

d) Dachgauben
sind Dachaufbauten fur senkrecht stehende Dachfenster.

e) Dacheinschnitte
sind nicht Uberdeckte, nach oben offene Ausschnitte in der Dachflache.
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)

®3)

(4)

®)

(6)

Unzuléssigkeit von Dachaufbauten
Die in Absatz (1) definierten Dachaufbauten sind unzulassig, soweit sich aus den
nachfolgenden Abséatzen 3 bis 8 nichts anderes ergibt.

Dachaufbauten bei Einzelhdusern
Pro Einzelhaus im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO in der bei Inkrafttreten der
hiesigen Satzung gltigen Fassung sind maximal zwei Dachaufbauten zulassig.

Dachaufbauten bei Doppelhdusern und Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO in der bei
Inkrafttreten der hiesigen Satzung gultigen Fassung ist je Doppelhaushélfte und je
Reihenhaus ein Dachaufbau zuléssig.

Kombination von Dachaufbauten

Pro Gebaude im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO in der bei Inkrafttreten der hiesigen
Satzung gultigen Fassung ist jeweils nur eine Art der zugelassenen Dachaufbauten
moglich.

Die Errichtung unterschiedlicher Dachaufbauten auf einem Gebaude im vorgenann-
ten Sinne ist ausgeschlossen. Mehrere Dachaufbauten auf einem Gebaude im vorge-
nannten Sinne sind nur auf einer Traufseite zul&ssig.

Standgiebel
Standgiebel sind unter Beachtung folgender Maf3gaben zuléssig, wobei auf die ver-

bindliche Darstellung im Anhang 2 verwiesen wird:

a) Die Lage des Standgiebels innerhalb der Fassadenseite hat gemaf der beilie-
genden, verbindlichen Systemdarstellung (siehe Anhang 2B+2C) zu erfolgen.
Der Standgiebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgebaude errichtet werden.

b) Die maximale Tiefe des Standgiebels betragt:
Haustyp A (siehe Anhang 2A) - 1,25 m
Haustyp B (siehe Anhang 2A) - 1,75m

c) Die maximale Breite des Standgiebels betragt bei Einzelhdusern im Sinne des
vorstehenden Abs. 3 bei Errichtung eines Standgiebels 1/3 der dahinter liegen-
den AufRenwandlange.

Bei Errichtung mehrerer Standgiebel auf einem Einzelhaus betragt die Breite aller
Standgiebel zusammen max. 1/2 der dahinter liegenden Auf3enwandlange. Jeder
einzelne Standgiebel darf eine maximale Breite von 1/4 der dahinter liegenden
AuRenwandlange betragen.

Dachiiberstande bleiben fiir die Bestimmung der AuRenwandlange jeweils unbe-
ricksichtigt. Die Breite des Standgiebels muss an seinen Aul3enwandseiten
gemessen min. 2,0 m betragen.

Bei Einzelhdausern mit einem Standgiebel betragt die Breite des Standgiebels ein-
schlielich der zugehorigen Dachuberstande max. 1/3 der zugehdrigen Dachlan-
ge des Hauptgeb&udes. Bei Einzelhdusern mit mehreren Standgiebeln betragt
die Breite aller Standgiebels einschliellich aller zugehdrigen Dachiiberstande
max. 1/2 der zugehorigen Dachlange des Hauptgebaudes (siehe Anhang 2B).

d) Die maximale Breite des Standgiebels betragt bei Doppelhdusern und Haus-
gruppen im Sinne des vorstehenden Abs. 4 1/2 der dahinter liegenden Aul3en-
wandlange der jeweiligen Doppelhaushélfte bzw. des jeweiligen Reihenhauses.
Dachuberstadnde bleiben fur die Bestimmung der AuRenwandlange jeweils
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f)

9)
h)

)

unbericksichtigt. Die Breite des Standgiebels muss an seinen Auf3enwandseiten
gemessen min. 2,0 m betragen (siehe Anhang 2C).

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen betragt die Breite des Standgiebels ein-
schlie3lich der zugehérigen Dachiberstande max. 1/2 der zugehdérigen Dach-
lange der jeweiligen Doppelhaushalfte bzw. des jeweiligen Reihenhauses.

Der max. zuldssige Dachiiberstand des Standgiebels betragt traufseitig 50 cm
und giebelseitig 80 cm.

Die Dachneigung des Standgiebels darf max. 3° von der des Hauptgebaudes
abweichen.

Der First des Standgiebels muss min. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.

Die Kombination eines Standgiebels mit weiteren, vor die AulRenwand des
Standgiebels vortretenden Gebaudeteilen an der gleichen Fassadenseite, wie
Erker, Wintergarten, Balkone und dergleichen, ist unzuldssig.

Bei der Realisierung eines Standgiebels muss dieser einen Mindestabstand zu
jeder AufRenwandecke von min. 2,0 m einhalten. Bei der Realisierung mehrerer
Standgiebel an einem Gebaude muss ein Abstand von min. 2,0 m zu den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen und den Aufienwandecken des Hauptbaukorpers
sowie min. 4,0 m zwischen den Standgiebeln selbst eingehalten werden.

Mehrere Standgiebel an einem Gebaude sind profil- und héhengleich (Breite,
Dachneigung, Abstand zum First) auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind
Doppelhauser und Hausgruppen.

Bei Doppelhédusern und Hausgruppen ist bei der Anordnung mehrerer Dach-
aufbauten lediglich die hthengleiche Ausflihrung (gleiche Lage der Firste)
vorgeschrieben.

(7) Zwerchqiebel
Zwerchgiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher MaRgaben zulassig,
wobei auf die verbindliche Darstellung im Anhang 2 verwiesen wird:

a)

b)

Die Lage des Zwerchgiebels innerhalb der Fassadenseite hat gemaf der bei-
liegenden, verbindlichen Systemdarstellung (siehe Anhang 2B + 2C) zu erfolgen.
Der Giebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgeb&ude errichtet werden.

Die maximale Breite des Zwerchgiebels betragt bei Einzelhdusern im Sinne des
vorstehenden Abs. 3 bei Errichtung eines Zwerchgiebels 1/3 der dahinter liegen-
den AufRenwandlange.

Bei Errichtung mehrerer Zwerchgiebel auf einem Einzelhaus betrégt die Breite
aller Zwerchgiebel zusammen max. 1/2 der dahinter liegenden AuRenwandlange.
Jeder einzelne Zwerchgiebel darf eine maximale Breite von 1/4 der dahinter
liegenden AuRenwandlange betragen.

Dachiiberstande bleiben fur die Bestimmung der Auf3enwandlange jeweils
unbertcksichtigt. Die Breite des Zwerchgiebels muss an seinen Aul3enwand-
seiten gemessen min. 2,0 m betragen.

Bei Einzelhdusern mit einem Zwerchgiebel betragt die Breite des Zwerchgiebels
einschlieRlich der zugehérigen Dachuberstande max. 1/3 der zugehdrigen
Dachlange des Hauptgebéudes. Bei Einzelhausern mit mehreren Zwerchgiebeln
betragt die Breite aller Zwerchgiebel einschliel3lich aller zugehorigen
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d)

f)
9)

h)

Dachuberstande max. 1/2 der zugehorigen Dachlange des Hauptgeb&udes
(siehe Anhang 2B).

Die maximale Breite des Zwerchgiebels betragt bei Doppelhdusern und
Hausgruppen im Sinne des vorstehenden Abs. 4 1/2 der dahinter liegenden
AuBenwandlange der jeweiligen Doppelhaushalfte bzw. des jeweiligen
Reihenhauses.

Dachuberstande bleiben fur die Bestimmung der AuRenwandlange jeweils
unbertcksichtigt. Die Breite des Zwerchgiebels muss an seinen Aul3enwand-
seiten gemessen min. 2,0 m betragen (siehe Anhang 2C).

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen betragt die Breite des Zwerchgiebels ein-
schlie3lich der zugehérigen Dachiberstande max. 1/2 der zugehdérigen Dach-
lange der jeweiligen Doppelhaushélfte bzw. des jeweiligen Reihenhauses.

Der max. zuldssige Dachtberstand des Zwerchgiebels betragt traufseitig 50 cm
und giebelseitig maximal bis zur darunterliegenden Traufe des Hauptbaukérpers.

Die Dachneigung des Standgiebels darf max. 3° von der des Hauptgebaudes
abweichen.

Der First des Zwerchgiebels muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.

Bei der Realisierung eines Zwerchgiebels muss dieser einen Mindestabstand zu
jeder Auf3enwandecke von min. 2,0 m einhalten. Bei mehreren Zwerchgiebeln an
einem Gebaude muss ein Abstand min. 2,0 m zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen und den AuRenwandecken des Hauptbaukdrpers sowie min. 4,0 m
zwischen den Zwerchgiebeln selbst eingehalten werden.

Mehrere Zwerchgiebel an einem Gebaude sind profil- und héhengleich (Breite,
Dachneigung, Abstand zum First) auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind
Doppelhauser und Hausgruppen. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist bei
der Anordnung mehrerer Dachaufbauten lediglich die héhengleiche Ausfiihrung
(gleiche Lage der Firste) vorgeschrieben.

(8) Quergiebel
Quergiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher Mafl3gaben zuldssig, wobei
auf die verbindliche Darstellung im Anhang 2 verwiesen wird:

a)

b)

Die Lage des Quergiebels innerhalb der Fassadenseite hat gemaf der bei-
liegenden, verbindlichen Systemdarstellung (siehe Anhang 2B + 2C) zu erfolgen.
Der Quergiebel darf nur rechtwinklig zum Haupt-gebaude errichtet werden.

Die maximale Breite des Quergiebels betragt bei Einzelhdusern im Sinne des
vorstehenden Abs. 3 bei Errichtung eines Quergiebels 1/3 der dahinter liegenden
AuRenwandlange.

Bei Errichtung mehrerer Quergiebel auf einem Einzelhaus betragt die Breite aller
Quergiebel zusammen max. 1/2 der dahinter liegenden AuRenwandlange. Jeder
einzelne Quergiebel darf eine maximale Breite von 1/4 der dahinter liegenden
AufRenwandlange betragen.

Dachiiberstande bleiben fur die Bestimmung der Aul3enwandlange jeweils
unbertcksichtigt. Die Breite des Quergiebels muss an seinen Auf3enwandseiten
gemessen min. 2,0 m betragen.
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9)

(10)

(11)

Bei Einzelhdusern mit einem Quergiebel betragt die Breite des Quergiebels
einschliel3lich der zugehdrigen DachlUberstande max. 1/3 der zugehérigen
Dachlange des Hauptgebéaudes. Bei Einzelhausern mit mehreren Quergiebeln
betragt die Breite aller Quergiebel einschliellich aller zugehodrigen Dachiber-
stande max. 1/2 der zugehdrigen Dachlange des Hauptgebaudes (siehe Anhang
2B).

c) Die maximale Breite des Quergiebels betragt bei Doppelhdausern und Haus-
gruppen im Sinne des vorstehenden Abs. 4 1/2 der dahinter liegenden AulRen-
wandlange der jeweiligen Doppelhaushélfte bzw. des jeweiligen Reihenhauses.
Dachiiberstande bleiben fiir die Bestimmung der AuRenwandlange jeweils unbe-
riicksichtigt. Die Breite des Quergiebels muss an seinen Au3enwandseiten
gemessen min. 2,0 m betragen (siehe Anhang 2C).

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen betragt die Breite des Quergiebels
einschlieB3lich der zugehdérigen Dachiberstande max. 1/2 der zugehorigen Dach-
lange der jeweiligen Doppelhaushélfte bzw. des jeweiligen Reihenhauses.

d) Der max. zulassige Dachiiberstand des Quergiebels betragt traufseitig 50 cm und
giebelseitig 80 cm.

e) Die Dachneigung des Standgiebels darf max. 3° von der des Hauptgebaudes
abweichen.

f) Der First des Quergiebels muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.

g) Die Kombination eines Quergiebels mit weiteren, vor die Aul3enwand vortreten-
den Gebaudeteilen an der gleichen Fassadenseite, wie Erker, Wintergarten,
Balkone und dergleichen, ist unzulassig.

h) Bei der Realisierung eines Quergiebels muss dieser einen Mindestabstand zu
jeder AuBenwandecke von min. 2,0 m einhalten. Bei mehreren Quergiebeln muss
ein Abstand von min. 2,0 m zu den seitlichen Grundstticksgrenzen und den
AuBenwandecken des Hauptbaukdrpers sowie min. 4,0 m zwischen den
Quergiebeln selbst eingehalten werden.

i) Mehrere Quergiebel an einem Gebaude sind profil- und héhengleich (Breite,
Dachneigung, Abstand zum First) auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind
Doppelhauser und Hausgruppen. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist bei
der Anordnung mehrerer Dachaufbauten lediglich die héhengleiche Ausfiihrung
(gleiche Lage der Firste) vorgeschrieben.

Dachform

Zulassig sind bei Hauptbaukorpern einschlief3lich inrer Dachaufbauten und Anbauten
nur gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 18°.
Eingangsiiberdachungen in Pultform sind zul&ssig.

Dacheindeckung
Zulassig sind nur naturrote bis braune Dachpfannen oder Tonziegel.

Dachiberstande

Mindestdachiberstand 1 Meter, soweit vorstehend nichts Abweichendes geregelt ist.
Dachuberstand ist das Mal3 waagrecht gemessen zwischen der AuRenkante der
Aulenwand bis zur aul3eren Kante des Dachabschlusses.
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(12)

(13)

(14)

Balkone

a) Die maximal zulassige Tiefe betragt 1,50 m, wobei der jeweilige Balkon hinter
dem Dachiberstand mindestens 20 cm zuriickbleiben muss.

b) Der Anbau eines Balkons an einen Zwerchgiebel ist nur auf der Giebelseite
zulassig. Ein an einen Zwerchgiebel angebauter Balkon muss hinsichtlich seiner
Tiefe mindestens 10 cm hinter dem Uberstand des Daches des Zwerchgiebels
zuriickbleiben.

c) Der Anbau eines Balkons an einen Stand- oder Quergiebel ist ausgeschlossen.

Wintergarten
Wintergarten sind weithin verglaste Vorbauten, die der Aul3enwand eines Geb&udes

vorgelagert sind die der passiven Nutzung von Sonnenenergie sowie der Minderung
des Energiebedarfs dienen und keine Aufenthaltsraumqualitat im Sinne von Art. 2
Abs. 5 BayBO haben.

a) Abweichend von den Mal3gaben der hiesigen Satzung gelten fir die Errichtung
von Wintergarten folgende Vorgaben:
e Vom Satteldach abweichende Dachformen sind zul&ssig.
Die Ausfiihrung von Wanden und Dach in Glasbauweise ist zulassig.
Ein Dachuberstand ist flr Wintergarten nicht erforderlich.
Wintergarten sind nur erdgeschossig zulassig
Die Tiefe eines Wintergartens darf max. 50% der Wandhohe des Gebaudes
betragen, gemessen jeweils im rechten Winkel von der AuRenwand des
Wintergartens zur jeweils dahinter liegenden AuRenwand des Gebaudes.
Wandhohe ist das Mal? von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.
e 84 Abs.17b Satz 2 bis 4 gelten fur Wintergérten nicht

b) Im Ubrigen bleibt es bei der Geltung der in der hiesigen Satzung festgesetzten
gestalterischen Anforderungen.

Erker

Erker sind Vorbauten, die der AuRenwand eines Gebaudes vorgelagert sind, die sich
dem jeweiligen Gebaude unterordnen und die der Schaffung oder Erweiterung von
Aufenthaltsr&umen dienen.

a) Abweichend von den Maf3gaben der hiesigen Satzung gelten fir die Errichtung
von Erkern folgende Vorgaben:

e Erker sind nur erdgeschossig zulassig.

e Neben dem Satteldach sind fur Erker auch Pultdacher mit einer Neigung von
mindestens 6 Grad zulassig.

o Die Dacheindeckung kann in Glasbauweise erfolgen.

e Ein Dachuberstand ist fur Erker nicht erforderlich.

e Erker dirfen die am jeweiligen Geb&ude vorhandenen Dachiberstinde sowie
Balkone tberschreiten.

o Die Tiefe eines Erkers darf auf Traufseiten von Gebauden max. 1/3 der
Wandhdhe des Gebaudes, auf Giebelseiten max. 1/3 der Tiefe der
Abstandsflache — ermittelt entsprechend Art. 6 Abs. 4 BayBO betragen,
gemessen jeweils im rechten Winkel von der AuRenwand des Erkers zur
jeweils dahinter liegenden AuRenwand des Gebaudes. Wandhdhe ist das Mal3
von der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
(siehe Anhang 4).

10
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b) Im Ubrigen bleibt es bei der Geltung der in der hiesigen Satzung festgesetzten
gestalterischen Anforderungen

(15) Terrasseniberdachungen
a) Abweichend von den MalRgaben der hiesigen Satzung gelten fur die Errichtung
von Terrassentberdachungen und Rankgeristen (,Pergolen®) folgende
Vorgaben:
Neben dem Satteldach ist die Ausgestaltung in Pultform zul&ssig.
Die Dacheindeckung kann in Glasbauweise erfolgen.
Ein Dachiberstand ist nicht erforderlich.
Die Tiefe einer Terrassentberdachung darf max. 50% der Wandhohe des
Gebéaudes betragen, gemessen jeweils im rechten Winkel von den Stiitzen der
Uberdachung zur jeweils dahinter liegenden AuRenwand des Gebaudes.
Wandhohe ist das Mal? von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

b) Im Ubrigen bleibt es bei der Geltung der in der hiesigen Satzung festgesetzten
gestalterischen Anforderungen.

(16) Farbgebung
Putzflachen sind in einem weil3en oder gebrochen weil3en Farbton zu streichen.
Abweichungen von der Grundfarbe Weil3 kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
Alle Seiten eines Gebaudes sind mit gleicher Farbe zu streichen.
Holzflachen und Holzkonstruktionen sind naturbelassen oder mittel- bis dunkelbraun
Zu gestalten.

(17) Material der Fassade
a) Zulassig sind Holz- und Putzfassaden

b) Glasflachen sind als Fenster, Fenstertiiren und Fassadenelemente insgesamt
nur bis zu einem prozentualen Anteil von 50% der Fassadenflache je Geb&aude-
seite zulassig. Unzulassig sind Lichtbander. Bodentiefe Belichtungselemente sind
ausschlielich in der Form von Austrittstiren mit einer Breite von max. 4,0 m
zulassig.

Die Glasflache darf pro Belichtungselement (Fenster, Fenstertiir oder Fassaden-
element) nicht mehr als 25% der an der jeweiligen Fassade zulassigen, gemarf3
vorstehender Regelung zu bestimmender Verglasungsflache einnehmen (siehe
Anhang 3).

Fur die Bemessung der Glasflache gilt das Rohbaumalf der jeweiligen Fenster-
oder Turoffnung.

§ 5 Dachgestaltung und Fassaden von Nebengebauden

(1) Dachform
zulassig sind

a) gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 18°.
b) Pultdacher, wenn das Nebengebaude einen direkten Anbau an das Hauptge-

baude darstellt. Die hohere Seite des Pultdaches ist an die Fassade des Haupt-
gebaudes anzubauen.

11
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c) begriunte Flachdacher (max. 5° Neigung), auch fir untergeordnete Zwischen —
und Verbindungs-baukérpern

(2) Dacheindeckung
zulassig sind nur naturrote bis braune Dachpfannen oder Tonziegel

(3) Dachuberstéande
Mindestdachiiberstand 0,5 m; Maximaldachiberstand 1,0 m

Dachuiberstand ist das Mal3 waagrecht gemessen zwischen der Auf3enkante der
AulRenwand bis zur aul3eren Kante des Dachabschlusses.

(4) FEarbgebung
Putzflachen sind in einem weil3en oder gebrochen weillen Farbton zu streichen.
Abweichungen von der Grundfarbe Weil kbnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
Alle Seiten eines Gebaudes sind mit gleicher Farbe zu streichen. Die Farbgebung
von Nebengebauden muss der Farbgebung von Hauptbaukérpern entsprechen.
Holzflachen und Holzkonstruktionen sind naturbelassen oder mittel- bis dunkelbraun
Zu gestalten.

(5) Material der Fassade
a) Zulassig sind Holz- und Putzfassaden.

b) Glasflachen sind als Fenster, Fenstertiiren und Fassadenelemente insgesamt
nur bis zu einem prozentualen Anteil von 50% der Fassadenflache je Gebaude-
seite zulassig. Unzuldssig sind Lichtb&nder sowie bodentiefe Belichtungsele-
mente (siehe Anhang 3).

Fur die Bemessung der Glasflache gilt das Rohbaumalf? der jeweiligen Fenster-
oder Turoffnung.

8 6 Anlagen zur Erzeugung von Energie und Warme

Die Module von Solarenergieanlagen (z. B. Warmwasseraufbereitung, Unterstiitzung des
Heizungssystems, Stromerzeugung) missen in die Dachhaut integriert sein oder flach auf
der Dachhaut aufliegen. Eine Aufstdnderung ist unzulassig. Die Anordnung hat in geschlos-
senen rechteckigen Formen zu erfolgen.

Anlagen der technischen Gebaudeausstattung sind auf den unbebauten Flachen eines
Baugrundstticks nur zulassig, wenn diese in Ubereinstimmung mit vorstehendem 8 5
eingehaust werden.

8§ 7 Freiflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen und zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléassigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen.

§ 8 Stutzmauern und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig.

Die naturliche Topographie ist zu erhalten.

Stitzmauern sind aus Naturstein, verputztem Mauerwerk oder bearbeiteten Betonwanden
(gespitzt, gestockt usw.) zu erstellen oder mit Holz zu verkleiden.
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8§ 9 Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Straf3en und Wege sind nur sockellose, offene Holz-
zaune bis zu einer Hohe von 100 cm Uber dem natirlichen Gelédnde des Baugrundstiicks
zulassig.

§ 10 Werbeanlagen

(1) Definition
Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswer-
bung sowie Werbung an ortsfesten baulichen Anlagen.

Zu den baulichen Anlagen im Sinne dieser Satzung zahlen auch Markisen, Leucht-
kéasten, Schriftziige und Werbefahnen.

(2) Gegenstand
Diese Satzung betrifft die Errichtung, Anbringung, Aufstellung, Anderung und den
Betrieb von Werbeanlagen und regelt insoweit besondere Anforderungen.

(3) Allgemeine Anforderungen
Fur die Gestaltung der Werbeanlagen gilt Art. 8 BayBO in der jeweils glltigen
Fassung.

a) Die dort festgesetzten Anforderungen werden insbesondere nicht erfullt:

- bei regelloser Anbringung,

- bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen,

- bei stérender Wirkung durch GréRRe, Lage, Farbton oder Material, die sich
nicht am Bestand der Architektur und des umgebenden Stral3enraumes
orientieren,

- wenn Giebelflachen, tragende Bauglieder oder architektonische Gliederun-
gen in storender Weise bedeckt oder tberschnitten werden,

- wenn die Werbeanlagen unansehnlich, beschadigt, entstellt oder ver-
schmutzt sind.

b) Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszufuhren.
811 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen Abweichungen geman Art. 63 Abs. 1 und 3
BayBO zugelassen werden, die in besonderen Verhéltnissen eines Grundstlickes, seiner
Umgebung oder seines Altbestandes begriindet sind.

Ebenso kdnnen Abweichungen gewéhrt werden, wenn eine den Anforderungen dieser
Satzung vergleichbare gestalterische Qualitat erreicht wird.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung erflllen den Tatbestand

einer Ordnungswidrigkeit i.S. des Art 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.
13
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8 13 Inkrafttreten

Die Satzung tritt zum 02.07.2019 in Kraft.

Reichersbeuern, den 28.06.2019

1. Burgermeister
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C) Anhang

Anhang 1 — zu §4 Abs. 1 Definition Dachaufbauten®

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschau-

lichung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungs-
satzung.

Systemdarstellung Definition Standgiebel Systemdarstellung Definition Zwerchgiebel

Systemdarstellung Definition Quergiebel

Systemdarstellung Definition Dacheinschnitt

Systemdarstellung Definition Dachgaube
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Anhang 2A — zu §4 Abs. 6b) ,Tiefe von Standgiebeln nach Haustypen*

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschau-
lichung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungs-
satzung.

Haustyp A (EG + DG / Kniestock) Haustyp B (EG + 0G)

N ffmin, 50cm

- _j‘min.SOcm
-

T+

—————————————— max. 80cn

1

7 max. 80cm oG I
m}‘min. 10c

I

J

EG max.”

1,50

] |

max. 1,25 bl
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Anhang 2B — zu §4 Abs. 3,6, 7 und 8 ,L age von Dachaufbauten bei Einzelhdusern®
Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschau-

lichung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungs-
satzung.

Einzelhaus (ein Dachaufbau)

a

#——max. 1/3a—#

! NI 1
l N Imin. p0cm
|

A -7
max. 50cm iz Nis
- ~
v 2 ~

min. 2,00
"3 I3

k min. 2,00 % 1B B min. 2,00 —

*

N
T

*

Einzelhaus (mehrere Dachaufbauten)

NI NI

L B+3° [ B+3°
max. 50cn71b B max. 50cm B
~ S =~ < aly
>2,00 | min. 2,00 T min. 2,00 |>2,00
max. 1/4b] -4 max. 1/4 b
= b

>*
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Anhang 2C — zu §4 Abs. 4,6, 7 und 8 ,Lage von Dachaufbauten bei Doppelhdusern und

Hausgruppen®

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschau-

lichung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungs-

satzung.
Doppelhaus
seitliche Grundstiicksgrenze
[ B+3° pr3° Ik
max. 50cm B : P max. 50¢m
T
>2,00| min. 2,00 [>2,00]|>2,00( min. 2,00 | > 2,00
max. 1/2 b max. 1/2 ¢
|
# b # c *
Hausgruppe
| |
seitl. Grundstiicksgrenze  seitl. Grundstiicksgrenze
A' imlj’ éoc'm-/'x‘ = = ‘/\
[ g+3° £} B3 £ Br3°
max. SOch P max. 50cm max. 50cm
T T
e I I
>2,00( min. 2,00 [>2,00]>2,00| min. 2,00 |>2,00(>2,00| min.2,00 |>2,00
max. 1/3 b max. 1/3 ¢ max. 1/3 d
1 1
| ]
T T
# b # c # d
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Anhang 3 — zu 84 Abs. 17 und §5 Abs. 5 ,Material der Fassade*

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschau-
lichung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungs-
satzung.

2 A

A5 AB AT

Flache C

= Flache B = max. 1/2 Flache C
A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7 = max. 1/4 Flache B

Anhang 4 — zu 84 Abs.14

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschau-
lichung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der
Ortsgestaltungssatzung.

max. 1/3H
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