1451/19

BEBAUUNGSPLAN Nr.09
»,Herdergasse Sud*“

—_—

_______ G T T T E A
- \ ‘ ] 4. Anderung / Neuaufstellung E. VERFAHRENSHINWEISE
\ 1451/27 G 717100 fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der )
1458/3 m \ o \ ‘ E Gemeinde Reichersbeuern, Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen Fommsmooo :
o | ' 5.3 1 Ga/Ng/LF Umgrenzung von Lagerflachen ) 14. Die festgesetzten MaRnahmen zur Ableitung/Versickerungen sind im Zuge der Bauantragstellung nachzu- 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
N “ 5 \ E Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 ittt - In den von Uberschreitungen betroffenen Bereichen, die in Abbildung 12 weisen. Hinsichtlich der Ermittlung des maximalen Drosselabflusses fir die Baurdume 1, 2, 4 und 10 ist fur Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.06.2023 die Anderung des Bebauungsplanes im
0 i & 717,104 \ ‘ E Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung flr rTTTTTTTT N i i rot schaffiert dargestellt, sind im 2. OG keine zu 6ffnende Fenster eines den Fall einer Einleitung in den Rinnenbach ein separates wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Uber beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
8) 3} \ den Freistaat Bayern (GO) als S at z u n g erlassen. 5.4 H LF H Umgrenzung fur Stellplatze; z.B. 2 schutzbediirftigen Aufenthaltsraumes zulassig. die Umsetzung der MaBnahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist der Gemeinde ein Nachweis vorzule- Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2, Abs.1 BauGB am 27.06.2023 ortsublich bekannt gemacht.
b ‘ - \ 1443 E1443 Lo - Fenster von Badern, Treppenhausern, Kiichen 0.4. sind moglich, wenn gen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) gilt sofern die Voraussetzungen der erlaubnis-
..g 1 1451/28 @ \ Der vorliegende Bebqylf‘ngsplan ersetzt innerhalb seines Geltungspereichs den rechtskraftigen Bebg_uungsplan _ ) ) _ . o d_iese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume freien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW erfiillt sind. 2. UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
(T) Ga :\Ga 1. )(3 @ Nr. 9 ,,Her.dergasse'Sud (in der Fassung vom 08.09.1995, genehmigt dl_{rqh das Landratsamt Bad Tolz — Wolfrats- 5.5 e . Dle"Zufahrten, S.tellplatze und Lagerflachen sind .mlt.wasserdurchlas&gen . sind. Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.07.2024 wurde
+ ‘ 1L o : ‘ hausen mit Bescheid Nr. 21/610-31/2-Ko/Sch vom 11.10.1995, rechtskraftig durch Bekanntmachung vom P ogt : E‘;lsagrﬁ: a:S[Z)l:;r']ldﬁgsier;szzgtteégausr?;é:;ggﬁiﬁ'ges Pflaster, Pflaster mit _ _ _ _ 15. Sollten im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, so miissen die Arbeiten gemalt § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 07.08.2024 bis
e | 145109 L E 12.10.1995) inklusive seiner rechtskrafnger] Anderungen Nr. 1 (in der Fassung vom _1_0:09.2013, rechtskraftig durch oo | ge, p , g . 8.3 Alternativ kann durch baulich-technische Malnahmen (z.B. eingezogene oder unverziglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden. 18.09.2024 durchgefihrt.
‘ D D 1‘ \ Bekanntmachung vom 08.04.2014), Nr. 2 (in der Fassung vom 27.01.2017, rechtskraftig durch Bekanntmachung verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden,
! \ ‘ vom 31.01.2017) und Nr. 3 (in der Fassung vom 03.08.2018, rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 08.08.2018) ) i e . Gebauderickspringe und Ahnliches) mit einer Tiefe von > 0,5 m vor dem zu 16. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder oraanoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
1422 % b | h L IIT2D | E zur Génze. 5.6 Die maximal zuldssige Wandhche der Garagen und Nebenanlagen, dffnenden Fenster auf die Uberschreitung reagiert werden. die auf eine schadliche Bodenvergnderung oder%ltlast%indeuten ist 8nverzi]glich das Landrag:samt zu Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
[ | o1 \ gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der o o . ’ ) S . Trs sffentlicher Bel 4 Abs. 2 BauGB Entwurf des Beb | in der E
, 1455/3 J 0 0o ‘ Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand betragt o o _ benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern rager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
|} il , \ 300m 8.4 Der zuknftig zu erwartende Betrieb wird im Rahmen der vorliegenden mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg vom 26.07.2024 wurde in der Zeit vom 26.07.2024 bis 18.09.2024 durchgefiihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1
! e B 1451/32 [ i N_¢Zﬂ& ¥3 ; : schalltechnischen Untersuchung nach TA Larm (9) und 18.BImSchV beurteilt. des Materials geklart ist. und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).
() | | | sse 1451 [L?ﬂ"‘ o 5 5 1443 A. FESTSETZUNGEN 57 Pro Wohneinheit sind 2 Stellolitze herzustellen Das Genehmigungsfreistellungsverfahren wird fiir handwerk- i
A Herderga A 1| 18 L/ L __ % | —_— ' F'r' Nicht Ih ! . ! 'Itpd' ZG St\z/u' der iowails ailtigen F liche und gewerbliche Bauvorhaben gemaf Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO 17. Auf die Belange, der dem Baugebiet angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ist im Hinblick 3. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
2 ] o [ parr.—r‘\r—r‘r‘ﬂ'”‘ ™ g ! a 000®00se, ur ichtwonnnutzungen gitt die Basty i der Jewells guiigen Fassung. (i.v.M. Art. 81 Abs. 2 BayBO) ausgeschlossen. auf deren Immissionen, einschl. ihrer Entwicklungsmaglichkeiten vorrangig Riicksicht zu nehmen. Die erneute dffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
1456 ’ 1422 s . ‘1443 . ' Tré offentlicher Bel 4 Abs. 2 BauGB Entwurf des Beb I in der F
o o 9 1443 rager offentlicher Belange (§ s. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
%) e 1 i 451730 ! / e 1455/18 1.0 Art der baulichen Nutzung . 18. Hinweise zur Grinordnung: vom 18.10.2024 wurde in der Zeit vom 28.10.2024 bis 26.11.2024 durchgefiihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1
K % ’ EJ ( % \ = 37%'?_ ---- 74 o (X ®eo o 6. Verkehrsflachen 8.5 Bei Planung und Errichtung von Luft-Warmepumpen sind zur Vorsorge Pflanzlisten: und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).
() | © A 712,56 | el e 1451/31 00000 nachfolgende Mindestabsténde zu benachbarten schutzbediirftigen y P = = o ; .
. —¢—— . oAl ! , . 11 Mischaebiet (86 BauNVO . . .. ) . a) Als standortgerechte und heimische Baume kénnen beispielsweise gelten:
] R tasan [ L | }3 m% ) / N OVNEVANANAN Schgebiet (36 BaulvO) 6.1 Offentliche Verkehrsflache roran Koo Kann g Untors Imstionsaonuobebrs Kosaktior Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 4. SATZUNGSBESCHLUSS
5 ! Ve L ) : ’ Rot-Buche Fagus sylvatica ' . . . . .
1458@ 1456 %;Q T 1455/5 | it 4‘—*— werden. Stiel-Eiche ngercusyrobur Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..31:01:25den Bebauungs-
- ,ggg . - | . _ o Winter-Linde Tilia cordata plan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2024 als Satzung beschlossen.
- — | ‘ 1.2 All Wohngebiet (§4 BauNVO
/‘ E - = 1456/ ‘ ! L.+_‘\ gemeines Wohngebiet (§4 Bau ) 6.2 Strallenbegrenzungslinie : P — Obstbaum
= o .= oy, @ ! ‘\ tSchaIIIels—I schutzbedurftiger Bebauung in Meter in einem X 03.02.2025
T == ‘ ! ,' \ S — ~ 6.3 Tkl Mit Geh- und Fahrrecht, zugunsten der zu erschlieRenden Grundstiicke, der Warme- reinen | allgemeinen | Mischgebet, | Gewerbe- b) Als standortgerechte und heimische Stréucgg:ylfjgr;ir; beispielsweise gelten: Reichersbeuern, den it
. / ! \ \ ' 7 3 i R _ i : - ohn- 'ohngebie rbanes gebie
L . \ 3 ¢ 1.3 Flachen fir Gemeinbedarf — Schule (Griines Klassenzimmer) i 0 zu belastende Flache. pumpe ! ! |
1465 +3%, " GalNg | Jf GalNg . » ‘ S gebiet Gebiet Hundsrose Rosa canina
3 - g1 \ ‘ ¥
—’l.: 1456/2 '-————~ \ ‘ l p l' @ 25 1451/33 A \‘ 45 dB(A) 7 4 2 1 Kornelkirsche Cornus mas
= _¢—— \ i
I | \ = ! \ O %0 X o= ‘ 6.4 Flache fur Landwirtschaft und Gewéasserunterhaltung. e 3 / . We:lf}dorn h " \(irataegus Ispec.
I 710,75 )(_3 - l I 2 \ 1448 [o2\D, 1455/13 28 1455/17 g 1.4 Zulassige Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude: 55 dB(A) 23 13 7 4 olliger Schneeba irburnum lantana
| '¢_2a \ ?é‘, ‘ 3 \ /7, \ ;\:3/ ;l 1200 1442/2 Pro 200m? Netto-Grundstticksflache ist in Einzelhdusern eine Wohneinheit 60 dB(A) 32 23 13 7 Seme'_ﬂerhSChg‘feef?a”h iteh \E/lrburnum opulus
| 709,90 \ L—- . > Wi 11,54 e — ' Aasi i ] ) ] ) _ uropaisches Pfaffenhiitchen uonymus europaeus
I I '¢_— \ ! . "\ X é(‘% N \‘\ '49'7_’ 4 \ ‘ 743-00 ;ﬂf:::?ﬁebnegéggﬂeagerggﬁga;Sfgﬁg;uggszastuck Jahlen als ein 6.5 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z.B. 40 m 65 dB(A) 49 92 23 13 Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5.
] 710,75 \ ‘ % " | 1455/7 : 7 \\(,@N 71150 \_q )( \ 714,00 Einzelhausg N Die im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen 70 dB(A) 80 49 32 23 Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum g L ! ; . .
I ! -¢—— S0 ” AP 3_)\‘ 1455/6 \\ <7 71150 X 7 ¥3 In Dobpelhiusern und ie Teil einer Hausarupoe sind max. 2 Wohneinheiten Z N tber 0,80 m Héhe, gemessen vom angrenzenden Fahrbahnrand, 75 dB(A) 133 80 49 32 Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die
| \\ 1455/2 - - 1455/4 . 1 ('Ng, ol \" ,/ \ '\W@\B«@ Unabhp'apn iq von der GrJundstUcks 5Re Zgulégzi : freizuhalten. Dies gilt auch fiir Einzaunungen und Bepflanzungen vqrgeschrlebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 unq § 215, Abs. 2 BauGB aufgenorr]men.
3+ 3 ‘ —- e"\Neg — —B 528: ll_,_,* ___________ -j:;—_ ) '\)‘v’, % 1455/13 /‘ / 1455/15 \‘ ! 919 9 9- (E'nzelbaumbepﬂanzungen |m Bereich der Sichtflachen sind mit der Blau = Mehrzahl der verbauten Anlagen 19. Mit dem Bauantrag zu Bauraum Ml 10 ist ein schalltechnischer Nachweis Vorzulegen Mit der BekanntmaChung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.10.2024 in Kraft (§ 10 BaUGB)
l 145613 .=~ — s ANO — o L/ RO 1.7 mé 71141 | RU25m? \ StraBenbauverwaltung abzustimmen).
‘ - 1455/1 72 o7 Ny @ _/ ' 20. Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
I _- w 2 o Y S . | \ g g g gsp g
1456/1 - (777) 1455 [QEEREDPN: =k *3 / ! ‘ . . . . . ; A )
| - 2 J——p LT 1 711.3 ; \ . Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von ober:
I | - 2 w2 e 7 = N\ | '.I GalNg ! g i 2 ! 374 ) 2.0 MaB der baulichen Nutzung 9. Energieversorgung flachlich abfliekendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind.
[ e e W % i 2 1 25 cm uber der Fahrbahnoberkante / GUber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren
. o 2 - A 711,30 ; 2eci 4 7. Natur- und Wasserschutz b gang
I |- . wm 1| X ) ¢ 6 ‘ 2.1 0,40 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,40 Foms----o- : sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.
vz 2 i \ //" . A . 9.1 1 TS/IAP 1 Trafostation / Abwasser-Pumpwerk
g = 743{,‘\ - 711,25 > 1455/11 2.2 Msrqgwluzukla_s??e Grundﬂ?\lcht()enzahll (GRZ), 2.B. 0,60, 71 Flache fiir natumahe Gestalt . . Gewdsserlauf d - . 21. Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstédnden weniger als 3 m
\% RITISN 711,25 RU17m? 0.60 Nkl __;ruc;gsg‘;b |g‘l:nsg ;’O? Be ﬁrc/aon agen ' USC © hur haturnahe he? altung €ines offenen Lewasseriautes un unter Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers ook . Erstor Bi ist
1455 NN -¢—— K& 145510 PN ; gemal § s. 4 Satz 1 Bau : Dieesaie\ilgserfglljg;gss;:eill:agzgung und Verbreiterung des Gewassers ist zu oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden. Grundstiicksentwasserungsanlagen ieckmann, Erster burgermeister
PRd "/ P . N . . - . . . . .
1465 ."q[)t:', A 1455/9 RU1,7m? R LR ‘fj\’ 23 Es sind maximal zwei Vollgeschol3e zuldssig; die maximal zulassige erhalten. Auf den Bescheid des Wasserwirtschaftsamtes vom 25.08.2014 10. weitere Planzeichen gﬁi;éiwsr?daeu\%rﬁer:?::g:glggﬁ:&:r;ngevr:]a;‘;ir:;?; und auftriebssicher zu errichten.
N Utzu ngSSChablonen = ! RU17m® . :‘éa/Ng Ga/ﬁg’\:/ traufseitige Wandhohe der Hauptgebaude betragt 6,50 m. wird verwiesen. '
‘-l‘- 1455/8 ’ (,’{%\ —’k——""_'—_’ “ —_‘,‘ Der untere Bezugspunkt |St das in Ziffer 41 deﬁnierte H(")henniveau. 10'] "I N Grenze des réum"chen Ge'tungsbereiches
| p N o\ w LRpEeES. = Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der . ; . i
0.40 0,55 £ ! RU1,7m? A TN A =2 D Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 7.2 Private Griinflache Dietramszell, den 26072024 Geandert am: 18.10-2024
' = | _.- 1074 'éb—"— Die Wandhdhe ist pro Doppelhaus und Hausgruppe einheitlich auszufiihren. (begleitender Gewasserschutz) 10.2 #5)00%«— MaRangabe in Meter, z.B. 6,00 - Ir ‘
1455 - ¢——
\ SK = 7P
g > -7 @ - S Z LN
0,40 0,60 = Re-\\e(sag 25 _ o o— o e  Abgrenzung; unterschiedliches MaR der Nutzung 7.3 Private Griinflache Sebastian Beham
710,54 (von Bebauung freizuhaltende Steilhangflache) Stadt Y
—$——— planer, Architekt, M.Sc.Arch.
_ o ) 11. Sonstige Festsetzungen Beham Architekten
0.40 0.60 | » - 2.6 —e ® ® o Abgrenzung; unterschiedliche Héhenbezugspunkte 4 Fisch . B Strauch g ¢ Beofl Einéd 7, 83623 Dietramszell, Tel. 08027 / 413
: , 1446/3 ' . e:.co?t zrurnd ;’::]nzrl_,_lrr:gr:/on aumen, Straticherh tnd sonst. Beplianztingen 11.1 Im Bauraum MI 10 ist keine Unterkellerung und keine Wohnnutzung zulassig ~ E-Mail: inffo@beham-architekten.de
u srandeingrunung Internet: www.beham-architekten.de
3. Bauweise, Baugrenzen ) _ _
0,40 0,60 7.5 . In den Baurdumen 7, 8 und 9 ist das Niederschlagswasser, Dach- und Ober- .
RU1,7m? Flachenwasser auf dem Grundstiick nach Méglichkeit tiber die belebte Ober- B. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
3] e r—m—m e Baugrenze bodenzone zu versickern. Die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Reichersbeuern, in der aktuellen Fassung,
Eventuell erforderliche Einrichtungen zur Behandlung von Niederschlag- ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind,
0,34 0,52 wasser, wie z.B. Mulden-Rigolen-Systeme sind unabhangig davon, ob sie zu beachten.
32 Abstandsflachen genehmigungsfrei sind oder nicht, nach den gultigen Regeln der Technik zu m n
Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der am 01.02.2021 in Kraft errichten und zu unterhalten. Einschlagige Regeln sind hier die Regelblatter G e m e I n d e Re I c h e rs be u e rn
2 o T 2 ; DWA M 153 (Regenwasserbehandlung) und DWA A 138 (Versickerung).
0,34 0,52 tretenden Fassung betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,85H, mindestens C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN .
' : jedoch 3 m. . L e 1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften erfiillen
Vor zwei AuBenwénden von nicht mehr als 16 m Lange geniigt als Tiefe der 76 In den Baurdumen 3, 5 und 6 ist je Baugrundstuick ein Sickerschacht zur den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO. Tolzer Strasse 12
Abstandsflachen die Halfte der nach vorstehendem § 2 erforderlichen Tiefe Rckhaltung von Niederschlagswasser herzustellen. Die Bemessung muss 83677 Reich b
; : id ai 5 i+ ai ; ’ auf Grundlage der DIN 1986-100 und DIN EN 12056-04 (Entwasserungsan- - I . . eicherspeuern
0,34 0,52 mindestens jedoch 3 m. Wird ein Gebaude mit einer Aulenwand an eine lagen firr Gebude und Grundstiicke) erfolgen 2. Ordnungswidrig handelt zudem, wer der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindung fiir
Grundstlcksgrenze gebaut, gilt Satz 1 nur noch fur eine Autenwand; wird s 9 it erforderlich. kann der Uberlauf d % kerschachtes it i . Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
ein Gebaude mit zwei AuRenwénden an Grundstiicksgrenzen gebaut, so oweit erforaerlich, kann der Uberlaut aes sickerschachtes mit einem maxi- werden (§ 213 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Satz 1 nicht anzuwenden; Grundst[jcksgrenzen zu Offentlichen malen Drosselabfluss von 0,5'/3 in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.
0,34 0,52 Verkehrsflachen, offentlichen Grinflachen und &ffentlichen Wasserflache
- bleiben hierbei unberlicksichtigt. . . . N . D. HINWEISE
- $e Aneinandergebaute Gebzude sind wie ein Gebaude zu behandeln. 7.7 In_ den Baurdumen 1, 2, 4 und 10 smq Sickerschachte zur Riickhaltung von .
GalNgILF NS Niederschlagswasser herzustellen. Die Bemessung muss auf Grundlage der
0,34 0,52 1455/24 A DIN 1986-100 und DIN EN 12056-04 (Entwasserungsanlagen fiir Gebaude . )
. . . und Grundstiicke) erfolgen. 1. o Bestehende Grundstlicksgrenzen
3.3 Zulassig ist nur die offene Bauweise Soweit erforderlich, kann der Uberlauf der Sickerschachte gedrosselt in den
Rinnnenbach eingeleitet werden.
‘7 0,40 0,60 . v ;z.B.:
@ ’ 3.4 Als Haustypen sind nur Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen 2 1455/18 Flurstiicksnummer; z.B.: 1455/18
zulassig. 7.8 @ zu erhaltende Baume
A . 3 <]> Bauraumnummer. z.B.: 1
o—= ) © 4.0 Hohenlage 7.9 T zu erhaltende B6schung
4.1 711,25 Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschold der Hauptgebaude; 7.10 Im Bauraum MI 10 sind bestehende Gehdlze zu erhalten. Die bestehenden 4. 11 Hohenschichtlinien des bestehenden Gelandes, angegeben in Meter
¢ angegeben in Meter tiber Normalnull (miNN), z.B. 711,25 Bdschungen und das Gelande dirfen nicht verandert werden. 26 Uber Normalnull (muNN) (z.B. 711,25)
1452/4
4.2 $ 710,74 Oberkante des fertigen Fahrbahnbelages in der Stral’enachse, 7.1 Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung )
angegeben in Meter tiber Normalnull (miNN); z.B. 710,74 mit § 14 BNatSchG erfolgt auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- 5. @A w2 @4 vz Grenze des Geltungsbereiches, aullerhalb des Anderungsbereiches
planes auf einer 688 m? grof3en Teilflache des Flurstlickes FI.Nr. 520/37,
Gemarkung Reichersbeuern. Der Ausgleichsplan vom 18.10.2024, gefertigt
4.3 NAANAAAAAAN Abgrabungen sind nur zulassig an der nérdlichen Grundstiicksgrenze vom Planungsbiro U-Plan, Kénigsdorf, ist Beiplan zur 4. Anderung / Neuauf
im Bereich der Flurnummer 1455/14. stellung des Bebauungsplanes Nr. 09 "Herdergasse Siud", Gemeinde 6. Bestehende Hauptgebaude
Im Ubrigen sind Abgrabungen unzulassig. Reichersbeuern.
4.4 NAAAAAAAAA Stitzmauern sind nur zulassig an der nérdlichen Grundstiicksgrenze 7. Bestehende Nebengebaude
der Flurnummer 1455/14. Qergn zuléssige__sichtbare Hoéhe garf 8. Immissions- Umwelt- und Klimaschutz
max. 1,00 m betragen. Im Ubrigen sind Stitzmauern unzulassig.
8.1 Begrenzung des vom Schallschutz betroffenen Bereiches 8. Reeecceen amtl. kartiertes Biotop, mit der Nr. 150.09

‘:....'.'gl

5.0 Garagen / Stellplatze 8.2 B

4. Anderung / Neuaufstellung

Bebauungsplan Nr. 09

"Herdergasse Sud"

9. Bestehende Stitzmauer

11. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentl. Wasserversorgung der Gemeinde
Reichersbeuern.

5.1 Im Bereich der Garageneinfahrten ist ab der strallenseitigen Grundstiicks-
grenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten

(ein horizontaler und vertikaler Versatz ist zulassig). Altlastenverdachtsflachen

5.2 Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Nebenanlagen und Lagerflachen

|: 'Baugrenze | it

i gSL‘hailschulz .{ |

12. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den 6ffentl. Abwasserkanal der Gemeinde

N\
—  713.80 \“%' ;
; / ‘ Reichersbeuern. B Beham Architekten
o . .. i .. . . . Einéd 7 83623 Dietramszell
. 110 13. Die Ruckhalteeinrichtungen kénnen als Kombibecken mit Regenwasserspeicher zur Nutzung als t 08027.413 www.beham-architekten.de Stand: 18:10:2024

Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung ausgebildet werden, Wasserzahler sind dann
einzubauen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger
anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV).
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