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1 Allgemeines
Grundlage dieser Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, in der derzeit
glltigenfFassung.

1.1 Anlass zur Aufstellung der Satzung

Das vorgesehene Baugrundstiick befindet sich tstlich der Otzstrasse und dient dem westlich

(gegeniber} angrenzenden Autohaus zur Unterbringung von Fahrzeugen {Garage).

Eine Gesamtiberplanung des éstlichen Areales bis zur bestehenden Bebauung im Siiden ist aus folgenden
Griinden ausgeschlossen:

a) Mit Ausnahme des geplanten Bereiches liegt die gesamte Restfidche im Bereich eines kartierten
Biotopes.

b) Die gesamte Flache ist stark strukturiert (Hangfldche), weshalb (Ortsrandlage, Hohenentwicklung)
keine oberirdische Bebauung mdéglich ist. Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um ein
erduberdecktes Bauwerk.

1.2 Lage im Gemeindegebiet
Das Satzungsgebiet liegt siidlich der Bundesstrafie 472 und umfasst eine Teilfliche des Grundstiickes mit
der Flurnummer 1076, der Gemarkung Greiling.

1.3 Orts- und Landschaftsbild
Die umgebende Siedlungsstruktur ist charakterisiert durch den anséssigen Gewerbebetrieb (Autohaus)
und die &stlich angrenzende unbebaute Hangfache (Baugrundstiick).

1.4 Altlasten

Im Satzungsbereich sind keine Altlasten- oder Verdachtsflachen bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der
fritheren landwirtschaftlichen Nutzung liegen nicht vor. Im Kataster geméan Art. 3 Bayer. Bodenschutzge-
setz(BayBodSch(G), Stand 31.03.2002, sind keine derartigen Flachen aufgefihrt.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieRungsarbeiten oder bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffilligkeiten festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenverdnderung oder Alllas-
thindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Bad Tdlz-Wolfratshausen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

2 Planerische Rahmenbedingungen

2,1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling {FNP)
Das Satzungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als "Sonstige Grinflache" dargestellt.

2.2 Naturschutz
Siehe hierzu Ausflihrungen im Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Beurteilung des amtlich kartierten
Biotopes Nr. 8235-0167-002, gefertigt durch das Biire U-Plan, vom Juni 2016.

2.3 Wasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet,

3 Ziele dieser Satzung

3.1 Siedlungsentwicklung

Im Satzungsbereich ist nur eine erdiiberdeckte Garage zuldssig. Darlber hinaus ist keine weitergehendeEnt-
wicklung beabsichtigt. Das Gebé&ude wird nach seiner Fertigstellung nur von der dem bestehenden
Autohaus zugewandten Seite (Westseite) wahrgenommen.

3.2 Erschliefung
Die Erschliefung erfolgt {iber die B 472 und eine bestehende GemeindestraRe. Es sind keine gegenuber-
dem Bestand hinausgehenden Mafinahmen erforderlich.
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Die Umgebung entspricht dem Charakter eines Mischgebietes i.S.v. § 6 BauNVO.

b) Das zuléssige Maft der Nutzung wird durch Festlegung der Grundfliche festgelegt.

Die festgelegte Grundflache (ohne Nebenantagen i.S.v. § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVQ) entspricht folgender
tats&chlicher Verhaltniszahl geman § 19 BauNVO:

Baugrundstick Teilfidache FI.Nr. 1076 - 0,30 (0,44)

Die Angabe in Klammern gibt den Wert an, der unter Einbeziehung der Fidchen filr Anlagen geman

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erreicht wird.

4.2 Bauweise
Zulassig ist nur eine erdliberdeckte Garage. Die topographischen Gegebenheiten (starke Hanglage)
machen eine derartige Bauweise mdglich, wodurch das Ortsbild (Griinflache) weitgehend erhalten bteibt.

4.3 Grin- und Freiflachen

Die Flache befindet sich insgesamt in einem kartierten Biotopbereich. Die Bebauung beschrankt sich auf
einen Teilbereich, der entsprechend der beiliegenden naturschutzfachlichen Beurteilung des Bliro U-Plan-
vom Juni 2016 freigegeben ist.

5. Erschlielung

5.1 Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz

Die Gemeinde Greiling liegt dstlich der Kreisstadt Bad Tolz. Durch die Bundesstrafbe 472 wird die
Gemeinde an das ilberdrtliche Strallennetz angebunden.

5.2 Planstrafien
Die verkehriiche Erschliefung des Plangebietes ist im Bestand gegeben durch eine vorhandene Gemeinde-
strafie. Der Bau weiterer offentlicher Straflen ist nicht erforderich.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt (iber den im Bestand vorhandenen Mischwasserkanalder
Gemeinde Greiling Der Anschluss ist sofort méglich.

6.2 Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist durch die vorhandene, in der ErschlieRungsstrale liegende, Trinkwasser-
leitung gesichert.

6.3 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch das vom Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen
betriebene Entsorgungsunternehmen (WGV Quarzbichl).

6.4 Versorgungsanlagen

Die Versorgung der neuen Baugrundstiicke kann durch Erweiterung der in der Gemeinde Greiling
vorhandenen Leitungsnetze sichergestelit werden.

Fir die Versorgung sind folgende Unternehmen zusténdig:

Stromversorgung: Bayernwerk AG
Wasserversorgung: Gemeinde Greiling
Fernmeldeversorgung: Peutsche Telekom

Die Anbindepunkte werden mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Abstimmung erfolgt durchdie
Gemeinde Greiling.

6.5 Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz

Schallschutz:

Aufgrund der Erdiiberdeckung sind keine Immissionen zu erwarten die dem Gebietscharakter widerspre-
chenwlrden. Auf eine ldrmtechnische Untersuchung wird verzichiet.
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Satzung unterliegt als Folge ihrer inhaltlichen Einschrénkung vergleichbar dem vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB keiner Pflicht zur Umweltpriifung. § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB (Bodenschutzgrundsétze und
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) sind anzuwenden. Die Eingriffsregelung wurde in Anlehnung an den
vom BayStMLU 1999 herausgegebenen und 2003 erganzten Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” behandelt.

Da das Plangebiet vollstdndig in der amtlichen Biotopkartierung als Biotop Nr. 8235-0167-002 erfasst ist,
wurde im Juni 2016 eine naturschutzfachliche Beurteilung des Biotopes durchgefiihrt (Planungsbiiro U-Plan,
Juni 2016). Im Ergebnis wurden im Plangebiet folgende Strukturen erfasst, die dem gesetzlichen Schutz
gemafl Naturschutzgesetzgebung unterliegen: Flachmoore und Quellmoore sowie Magerrasen und ein
Feldgeholz.

Die Ubrigen Bereiche stellen sich als artenreiches Extensivgriinland sowie als nahrstoffreiche Intensiv-
wiesen, welche teils mit Einzelgehdlzen bestanden sind, dar. Wahrend dem artenreichen Extensivgriinland
eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Kategorie |1} beizumessen ist, kommt den teils mit
Gehdlzen bestandenen Intensivwiesen eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Kategorie 1) zu
(s. Karte 1 zur Begriindung).

Das Plankonzept der Satzung wurde auf Grundlage der naturschutzfachlichen Beurteilung dergestalt
abgefasst, dass kein Eingriff in die gesetzlich geschiitzten Bereiche erfolgt. Demzufolge wurde dem
Vermeidungsgrundsatz umfassend Rechnung getragen.

Dennoch werden durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelost, welche auszugleichen sind
(s. Karte 2 zur Begriindung). Das Ausgleichserfordernis wird im Anschluss an den Geltungsbereich der
Satzung auf dem Flurstiick FI.Nr. 1267, Gemarkung Reichersbeuern erbracht, indem eine 576 m? grofte
Teilflache als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(naturschutzrechtliche Ausgleichsflache) festgesetzt wird. Durch Extensivierung der Nutzung wird die derzeit
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache zu artenreichem Extensivgriinland entwickelt (s. Karte 3 zur
Begriindung: Ausgleichsplan).

Mit den MalRnahmen werden neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen, die Bodenfunktionen ge-
stérkt sowie das Landschaftsbild bereichert, wodurch den naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
erfordernissen, welche die Einbeziehungssatzung Otzstralte ausldst, adiquat Rechnung getragen wird.

Da sich die Flache im Privatbesitz befindet, erfolgt die Sicherung durch Eintrag einer Grunddienstbarkeit zu-
gunsten des Freistaates Bayern.

8. Anlagen/ Sonstiges

Der Begriindung liegt der Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Beurteilung vom Juni 2016 bei.

9. Verfahren
Diese Begriindung hat der offentlichen Auslegung gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 und 3 BauGB
in der Zeit vom 2£.¢09 2016 bis 13.46.2016 beigelegen.

Bairawies, den 09.09.2016
Geéndert am:

Anton Margreiter
1. Birgermeister

PB Rdpert Beham BIAV




|

910z Jequaldes puels |
ap ue|d-N-Cuang mmm JJawsiu| ap Bupaub-spuiewab mwm Joweu) |

ap‘ued-n-csenq@iew Jpepw-3  opauluoI@buysit-apupwet Jew-3
S¥SSZE-6.180 ¥ed
OYSSZEE.L180 TRL

02-228.L/1+080 Xed
¥v06/LP080 '19L

-.\n:u-a“v HopsBugy 6528 B Buesg 2/9¢8

g1 YIBINSSOON a5 Z Bamnyog
ueld-n oupgsbunueyy =l Bupiaio apuIRWSS

Bunpamag pun puejsag :| apey

Buijiass apureliag
‘agenszQ Sunzgessbunyaizequig anz

Bunjebaisyubuig aysipysaszynyasinjen

Bunzjeg sop soyoissaqsbunye sep szusis ml.lllu

adojoig speiey yipwy ]
sabnsuog

YeyospueT] pun JnjeN Jnj Bumnepeq ayoH | ey
yeyospueT pun anien Jny Buninepag aleN | 1€y
Yeyospue pun unjeN Jny Sunjnapag abuusn | ey

Bunpamag
(g ayopid4 nz wyousg "|bA)
zjoyabpre4

(2 ayoe1d nz Jyouag °|6A)
(%4SP) yoraiuaseq ‘uaseuabepy
(%5S) ss00wWieND pun ajoowyoe|4

(1 ayoel4 nzjyouag °|6A)
puejurubAIsSualXg saydlsuIuYy D

910z wnr ‘ueid-n oingsbunueld *|6a)
+200-2910-G£28 "IN sadojoig uspaey yoljjue sap
Bunjrapnag sayoiyseznyosimep, gewsb assiugebig

uazjQuablazuig yw puejurus) ssiznuab Alsusy| l

svess [

puejseg

Bunjabaisyubuig

uayaI3YsazZ3nyosinjeu sap Bunpuamuy ~




910Z Jequieldes :puelg

aprue|d-n-0sang mmm Jjawaju] apBuipaib-apuiswial-mmm Jewajuy
apueid-n-cieng@iiew le-3  ap'auuoDBuIRIE apuBWSE jlepy-]

SPESZE-6/180 Xed 0Z-ZZ8L/L$0B0 Xed

OYSSZ6-6L180 "L #¥06/1v080 TiPL

\l@ papsBiugy 64528 b Bueso £/969
E 91 YORINGSOOW P z Beminyog |

uejd-n cingsbunuely a2l Buyieus spuBWeD

Hepagsyaiaibsnygensuajuisbunbpyopnuieag z apey

Buipaug sputewen
‘agensnQ BunzessBunyaizequig unz

Bunjebaisyubuiz aysipysaizZInyasinieN

{Bnzsny) ssueidsbunnegag sap jdazuoyue|q

Bunzieg Jap sayoiaseqsbunyag sap azusis D
sabpsuog
2l 976 Jwesabsur pepaqsyoie|bsny

agens spuaysisag -

ZIeuabpye -

uaseuabepy ‘aloow|@nD pun SI00WYOE( -

:uasyepa Bunjabassyubuig uayoipyosainyosinieu

Jap " "1 Buniapugiap auisy aip ‘usyop|d =
uayoel3 sjennausylbuig D

W 061 = £°0 X AU ZE£Y ‘pEepagsyoie|bsny

1 V Jeyususjuisbunbyyopquieeg =
yeyospue pun JnieN Jny Buninepeg
Jebuuab ynw usyoe|4 Jeqn pesbsBunziny
‘mzq -sbunjebeisien weyoy 1w usyoeid

-

W 98€ = 8'0 X W g8 ‘Hepagsyole|bsny

Il v JeusuapusbunBnyognuiveg =

Beyospue pun JnieN Jry uninapag

JoIBpW W uayoeld Jaqn pesBsbunziny
-mzq -sbunjebaision wayoy i usyoelq I

Bunjabaisyubulg
u3aya1jIyaaizinyossinjeu Jap Bunpuamuy

-




9102 Jequieides :puelg

9p°ue|d-N-0IBNG MMM TJBLIDJU| op Bupesb-apurawal mmm JJewuaju|
sp'ueid-n-clenq@pew pew-3 sp-euyuo-3PBulpeb epuiewaeb ew-3
SPSST6-6.180 Xed 0Z-ZZ8L/L¥0R0 XE<
OPSSZT6-6L180 IPL ¥¥06/L¥080 -18L

= vrfd-n V toagsz m?mNm

g1 yaeunasoop
uejg-n oingsbunueig Bugiers spuswen

ueidsyoiBsny :¢ apey

Buiiai aputewan
‘agenszQ Bungessbunyaizequiy anz

Bunjabaisyubulz aysiysaiszynyosinieN

Bunzieg Jap saysiasaqsbunyag sap szusio D

adojoig speniey YWY [

sabgsuog

Z}esUBPIZASa JNE JYDIZIOA -

Bunbung syosijesauiw pun ayosiueblio jne Jyoiziap -
sanbuen sap Jynyqy Jw pyep abunyos-z -
‘USWIYBUSBIN

puejunic) sapznuab Alsue)xa ‘saydieiuauy
‘leizsBunpomug

2 9/ :agQubusyog)
‘uisneqsieyoiay Bumewes) ‘(41) 2921 N4
YEYISPUET] PUN JNJEN ‘UBPOY UOA

Bunpjomiug inz pun abajd JNZ ‘ZNYoS wnz ayoely n

uejdsyoia|bsny




