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1 Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit giltigen Fassung.

1.1 Anlass der Planung
Anlass fur die Neuaufstellung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes ist das Planerfordernis nach
§ 1 Abs. 3 BauGB.

Die Erweiterung / Anderung des Bebauungsplanes erfolgt aus folgenden Griinden:

1. VergroRerung der Muldenflache zur Ableitung von Niederschlagswasser aus den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Hangflachen (Versickerungsflache).
Die Flache verhindert eine Uberschwemmung das Baugebietes und ist aus technischen Griinden
erforderlich

2. Ausweisung von Anbauzonen zur Errichtung von Aul3entreppen.
Die Errichtung von Aussentreppen zur ErschlieBung einer zweiten Wohneinheit stellt eine kostenguinstige
Variante zur konventionellen ErschlieBung Uber einen innenliegenden Treppenraum dar.
Die Gemeinde hat in der Vergangenheit vielen derartigen ErschlielBungen zugestimmt, weshalb aus
Griunden der Gleichbehandlung auch den Bauwerbern im Plangebiet solches erméglicht werden soll.

1.2 Lage im Gemeindegebiet
Das Plangebiet befindet sich am norddéstlichen Ortsrand von Greiling in ca. 500 m Entfernung von der
Ortsmitte. Das Plangebiet umfasst das Grundstuck mit der Flurnummer 201 der Gemarkung Greiling.

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling (FNP)

Der rechtswirksame FNP stellt im Erweiterungsbereich eine landwirtschaftliche Griinflache dar, so dass eine
Anderung des FNP notwendig ist. Der FNP wird im Parallelverfahren geandert. Dem Entwicklungsgebot

des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit Rechnung getragen.

3 Ziele dieser Bebauungsplananderung - erweiterung
3.1 Schaffung eines Uberschwemmungsschutzes aus den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Hangflachen durch ausreichend dimensionierte Versickerungsflachen.

3.2 Schaffung einer weiteren ErschlieBungsvariante Uber Auf3entreppen zur Errichtung einer zweiten
Wohneinheit je Einzelhaus.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Art und MalR der baulichen Nutzung

a) Alle Baugrundstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) festgesetzt.
Der Ausschluss von Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ist gerechtfertigt, da fiir derartige Nutzungen
kein Bedarf gegeben ist.

b) Das zulassige Mal3 der Nutzung wird durch Festlegung der max. tberbaubaren Grundflachen festgelegt.

Die festgestzten tiberbaubaren Grundflachen entsprechen folgender tatséchlicher

Verhéltniszahlen (GRZ) gemé&lR § 19 BauNVO:

Bauraum 1 - 0,34 (0,60)

Bauraum 2 - 0,39 (0,67)

Bauraum 3a - 0,35 (0,62)

Bauraum 3b - 0,35 (0,63)

Bauraum 4 - 0,39 (0,58)

Die Angabe in Klammern gibt den Wert an, der unter Einbeziehung der Flachen fir Anlagen gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erreicht wird.
Die gemaR § 17 der BauNVO zulassige GRZ von 0,40, welche durch Flachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1
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BauNVO um bis zu 50 v.H. (héchstens bis zu 0,80) Gberschritten werden darf, wird in einigen Bauraumen
Uberschritten. Die Uberschreitungen sind begriindet durch die ungtinstige ErschlieBungssituation der
Grundstuicke (von Suden).

5. ErschlieBung

5.1 Anbindung an das tUbergeordnete Verkehrsnetz

Die Gemeinde Greiling liegt dstlich der Kreisstadt Bad T6lz und wird durch die Bundesstra3e 472 an das
Uberdrtliche Stral3ennetz angebunden.

5.2 Planstrafien

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch im Bestand vorhandene Gemeindestral3en.
Der Bau weiterer offentlicher Strafl3en ist nicht erforderlich. Die festgelegten Stral3enbegrenzungslinien sind in
der konkreten Planung deckungsgleich mit den Grundstiicksgrenzen.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber den im Bestand vorhandenen Mischwasserkanal der
Gemeinde Greiling. Der Anschluss ist sofort moglich.

6.2 Oberflachenentwasserung

6.2.1 Uberflutungsschutz
Zum Schutz der Neubauten vor wild abflieRendem Wasser aus den ndrdlich angrenzenden Wiesen-
flachen wird das Gelande im Bereich der Ortsrandeingriinung entsprechend
modelliert und zusétzlich ein ca. 1,5 m breiter Graben geschaffen, der bis zum Kies ausgehoben und
mit Rollkies verfullt wird.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen
nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Bei der Ande_(ung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine Maf3nahme der Innenentwicklung,
weshalb die Anderung als beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13a Ziff. 2 durchgefihrt wird.
Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung entfallt.

8. Umweltbericht
Entfallt (siehe Ziffer 7)

9. Flachen- und Kostenbilanz

9.1 Flachen

Bruttoflache (entspricht dem Gebiet des Geltungsbereiches) 7.040,50 m2
Bruttobauland 5.702,00 m2
Nettobauland 3.777,00 m2
Private Grinflachen 1.925,50 m2
Private Verkehrsflachen (Geh- und Fahrtrecht) 215,50 m?
9.2 Kosten

Keine Ausfihrungen
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10. Anlagen / Sonstiges
10.1 Bodenordnende Maflinahmen (8§ 45 ff BauGB) sind nicht erforderlich.

11. Grundlagen

Keine bzw. entfallt

12. Verfahren

12.1 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.02.2016 wurde
gemaR 8 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 29.02.2016 bis
29.03.2016 durchgefunhrt.

12.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die o6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.02.2016 wurde in der Zeit vom 29.02.2016 bis 29.03.2016 durchgefuihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

Bairawies, den 10.02.2016 Greiling, den 11.05.2016
Geandert am: 10.05.2016

Entwurf und Planung:

PB Robert Boham BIAV Antbn Margreiter

Auf der Tranke 5, 83623 Bairawies Robert Béham 1. Biirgermeister
Tel. 08027 / 413 Planungsbtro



