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1 Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Greiling hat in seiner Sitzung am 15.03.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus*”, beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flur-Nrn. 925 und 582, jeweils Gemarkung
Greiling, Gemeinde Greiling und hat eine Gréf3e von rund 0,21 ha.

Er wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden: Flur-Nr. 921/1, 921/4 und 922,
- im Sdden: Flur-Nr. 925 (TF),

- im Osten: Flur-Nr. 925/1, 931 und 582 (TF)
- im Westen: Flur-Nr. 921 und 582 (TF)

jeweils Gemarkung Greiling.

2 Lage und Erschliel3ung

Das Gemeindegebiet von Greiling liegt im Osten des Landkreises Bad T6lz - Wolfratshau-
sen und in der Mitte der Region Oberland. Greiling ist eine Gemeinde innerhalb der Ver-
waltungsgemeinschaft Reichersbeuern; Sitz der Verwaltung ist die Gemeinde Reichers-
beuern. Das Gemeindegebiet grenzt unmittelbar an das der Kreisstadt Bad Tdlz an.

Greiling ist Uber die BundesstralBe B 472, welche das Gemeindegebiet quert, an das
uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Uber diese sind die Mittelzentrum Bad Télz und
Miesbach in ca. 5, bzw. 20 min zu erreichen. Ferner besteht tiber die B 472 Anschluss an
die BAB 8 und BAB 95; das Oberzentrum Minchen ist in ca. 45 min erreichbar. Die
nachstgelegene Bahnlinie ist die Bahnlinie Minchen — Lenggries der Bayerischen Ober-
landbahn, welche das Gemeindegebiet im Norden tangiert. Uber die Haltepunkte Rei-
chersbeuern und Bad Tolz, in jeweils drei Kilometern Entfernung gelegen, kann diese er-
reicht werden.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Greilings, sudlich der in Ost-West- Rich-
tung verlaufenden KreisstraRe TOL 12 (Tolzer StraRe). Uber diese ist das Plangebiet er-
schlossen. Von Nordosten nach Sidwesten hin ist es um ca. 2 m, von 701 m UNN auf 699
m UNN abfallend.

Im Norden des Geltungsbereichs grenzt, jenseits der Tolzer StralRe gelegen, bestehende
Wohnbebauung entlang des Karwendelweg an. Ostlich liegt eine landwirtschaftliche Hof-
stelle sowie auf der FI.Nr. 925/1 eine Trafostation, stdlich und westlich schlief3t sich die
freie Landschaft mit Niedermoorbereichen und Gehdélzstrukturen (amtlich kartiertes Biotop)
an. Auf der sidlich des Geltungsbereichs gelegenen Teilflaiche der FI.Nr. 925 ist eine Aus-
gleichsflache dinglich gesichert. Mit der Ausgleichsflache wird der Eingriff der 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,Sachsenkamer Straf3e” kompensiert.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Belange der Landes- und Regionalplanung

Greiling ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP, 2013) im landlichen Raum dargestellt.
.Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:
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er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,

er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

- er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.” (LEP 2013, 2.2.5 G)
Im Regionalplan der Region Oberland wird Greiling keine zentral6rtliche Funktion zugewie-
sen, es liegt jedoch an einer Entwicklungsachse von tberregionaler Bedeutung (B 472).
Die Entfernung zum nachstgelegenen Mittelzentrum Bad Tolz betragt ca. 3 km.
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Abbil:'dung 1. Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur” des Regionalplans der Region Oberland,
i.d.F. vom 05.04.2001, ohne Maf3stab

Daruber hinaus ist das die Gemeinde Greiling im Regionalplan als Landlicher Teilraum im
Umfeld der groRen Verdichtungsraume und als Alpengebiet dargestellt.

.Die Region soll als selbststandiger Lebensraum gestarkt und die Funktionen der Teilru-
me sollen weiterentwickelt werden.“... ,Die fur die Versorgung der Bevolkerung notwendi-
gen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere der OPNV, sollen erhalten und bedarfsge-
recht ausgebaut werden.” (Grundsatz G Il 1.1 und 1.3 des Regionalplans Oberland).

3.2 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling
aus dem Jahr 1998 als Griinland mit besonderer 6kologischer Funktion dargestellt. Zudem
wird als geplanter Landschaftsbestandteil und Griinbestand (gem. Art. 12 BayNatSchG)
dargestellt, dieser wurde jedoch nicht rechtlich umgesetzt.
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Unmittelbar westlich und sidlich grenzen als Biotop kartierte Niedermoorbereiche mit Ge-

$

holzbestanden an.

* |
Abbildung 2:  Auszug aus dem rechtkréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling i.d.F.
vom 26.11.1998 mit Kennzeichnung des Plangebiets, ohne Malf3stab

Da der Flachennutzungsplan keine Bauflachen, sondern eine Grinflache fir den pla-
nungsgegenstandlichen Bereich darstellt, ist der Bebauungsplan ist nicht aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt; es ergibt sich folglich ein Anderungsbedarf.
Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 15.03.2016 beschlossen, den Flachen-
nutzungsplan entsprechend im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zum 5. mal zu
andern und auch im FNP eine Gemeinbedarfsflache darzustellen. Der Bebauungsplan wird
somit aus den gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplans (5. Anderung) entwi-
ckelt.

4 Anlass und Ziel der Planung

Das Geratehaus der Greilinger Feuerwehr ist in einem Geb&ude in der (Sachsenkamer
StraRe Nr. 2) untergebracht, welches zudem mit einer Bankfiliale und zu Wohnzwecken
genutzt wird. Es bietet nur einen Einstellplatz fir ein Loschfahrzeug, Erweiterungen im Be-
stand sind nicht moglich.

Die Gemeinde Greiling hat sich daher entschlossen, ein neues Feuerwehrgebdude mit
zwei Einstellplatzen fur Loschfahrzeuge und zeitgemalRen Raumlichkeiten fur die Freiwilli-
ge Feuerwehr (Werkstatt, Sanitér- und Sozialrdume) zu errichten. Dieses soll einen rei-
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bungslosen und optimierten Ablauf von Einsatzen gewahrleisten als auch Entwicklungs-
moglichkeiten (z.B. Erweiterung fur ein weiteres Loschfahrzeug) bieten.

Nach Prufung der Mdglichkeit der Bestandserweiterung und der Verfugbarkeit und Eignung
verschiedener Standorte (siehe Standortalternativen unter 5.1) wurde beschlossen, das
neue Feuerwehrhaus auf Teilflachen der FI.Nr. 925, stidlich der Tolzer Stral3e, westlich der
Ortsdurchfahrtsgrenze Greilings gelegen, zu errichten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung des Feuerwehrgebaudes auf einem bislang baulich ungenutzten Grund-
stiick in Ortsrandlage geschaffen werden.

5 Planerisches Konzept

Die Gemeinde Greiling mochte durch die Aufstellung des Bebauungsplans die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Feuerwehrgebaudes am westlichen
Ortsrand Greilings schaffen. Neben der Deckung des Bedarfs fiir ein zeitgemafRes und zu-
kunftsfahiges Feuerwehrgebaude soll durch eine entsprechende Eingriinung und ein orts-
typisch gestaltetes Gebaude der westliche Ortsrand dauerhaft gefasst und ausgebildet
werden. Die vorhandene Baumallee entlang der Tdlzer Strafl3e soll weitergefiihrt werden
und den Ortseingang Greilings markieren.

5.1 Standortalternativen

Vor Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden von der Gemeinde Greiling
verschiedene Standorte im Innenbereich auf Eignung und Verfugbarkeit gepruft mit folgen-
den Ergebnis:

. T
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I == - FN

Abbildung 3:  Luftbildlbersicht der gepriiften Standorte in der Ortslage Greiling, ohne MaR3stab
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Tabelle mit Verfigbarkeit und Eignung der gepriften Alternativstandorte:

Standort Nr. FI.Nr.  Verflgbarkeit / Eignung

1 997 Privatbesitz, kein Verkauf beabsichtigt

2 120 Privatbesitz, kein Verkauf beabsichtigt

3 96 Privatbesitz, kein Verkauf beabsichtigt

4 181 Privatbesitz, kein Verkauf beabsichtigt

5 86/1  Privatbesitz, kein Verkauf beabsichtigt

6 1092  Privatbesitz, kein Verkauf beabsichtigt, beengte Zufahrt, periphere Lage

7a 86 Flache im Besitz der Gemeinde (Standort jetziges Feuerwehrgeratehaus), keine
Erweiterungsmdglichkeit und begrenzet Stellplatzsituation

7b 86 Flache im Besitz der Gemeinde (Standort Spielplatz und Sportplatz), keine Verla-
gerung der Spiel- und Sportplatznutzung aus der Ortsmitte gewtinscht

7c 180/1 Flache im Besitz der Gemeinde (Standort Dorfplatz mit Maibaum), keine Verlage-

rung der Dorfplatznutzung aus der Ortsmitte gewiinscht

Alternative Standorte liegen somit nicht vor, der Standort auf FI.Nr. 925 liegt in Ortsrandla-
ge aber in Nahe zur Ortsmitte und den weiteren Siedlungsbereichen Greilings, bietet aus-
reichend Platz fir einen zeitgemaflen Neubau mit Erweiterungsmoglichkeiten und bengtig-
te Stellplatze und ist Uber die T6lzer Stral3e verkehrlich optimal angebunden.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehrhaus” festgesetzt.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine hoéchstzulassige Grundflache GR von 430 gm
festgesetzt. Gem. den allgemein zulassigen Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Abs.
4 BauNVO darf die GR bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,7 durch die Flache von Garagen
und Stellplatzen mitsamt Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Uberschritten
werden. Bei der Berechnung der GZR ist das Baugrundstiick inkl. der zu begrinenden
Grundstucksflachen maf3geblich. Dies ermdglicht eine optimale Ausnutzung des Grund-
stiicks mit benétigten befestigten Stellplatzen und Rangier- und Ubungsflachen fur die
Feuerwehr, auch im Hinblick auf eine mégliche spatere Erweiterung.

Dartuber hinaus wird das zuldssigen Maf3 der baulichen Nutzung auch durch die Begren-
zung der zulassigen Wandhéhe WH auf 6,50 m bestimmt. Diese Wandhdhe ermdéglicht, in
Zusammenschau mit der festgesetzten Dachform und -Neigung eine ortstypische Bauku-
batur in Ortsrandlage. Das Geb&ude kann somit eingeschossig (Fahrzeughalle) und zwei-
geschossig (Werkstatt, Sanitar- und Sozialrdume) genutzt werden.

Als Bezugspunkt fir die zulassige Wandhohe ist die Oberkante des Erdgeschoss-
Rohfulzbodens mafigeblich; dieser darf max. bei einer Hohe von 700,50 m GNN liegen.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenze auf dem Baugrundstiick
festgesetzt.

Aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der Anforderungen an ein Feuerwehrgebaude
wird ein langgestrecktes Baufenster an der westlichen Grundstiicksgrenze entlang festge-
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setzt. Nach Osten hin sind eine befestigte Hofflache mit Zufahrt in die Fahrzeughalle sowie
mit Stellplatzen und Rangier- und Ubungsflachen vorgesehen. Zugange und Zufahrten er-
folgen entsprechend an der dstlichen Gebaudeseite.

Das Baufenster mit einem Abstand von 10,0 m zur nc'jrdlichen_GrundstUcksgrenze halt die
Anbauverbotszone (10 m ab Fahrbahnrand) der Kreisstra3e TOL 12 ein.

Die Abstandsflachen werden durch die Festsetzung der tberbaubaren Grundstticksflachen
und die héchstzulassigen Wandhohen geregelt. Hinsichtlich der benachbarten FI.Nr. 921
werden die Ublicherweise einzuhaltenden Abstandflachen gem. BayBO unterschritten. Das
geplante Feuerwehrgeb&ude darf bis auf 3,0 m an die Grundstiicksgrenze heranrticken. Da
das betroffene Grundstiick nur als extensives Grinland genutzt wird und eine Verschattung
durch das 6stlich gelegene Feuerwehrgebdaude nur in den Morgenstunden erfolgt, sieht die
Gemeinde Greiling keine wesentliche Beeintrachtigung der Belichtung und Beliftung.

5.5 Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sollen dienen dazu, einem dem Ortsbild an-
gepassten Baukdrper in Ortsrandlage entstehen zu lassen.

Fur Haupt- und Nebengebaude sind daher nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
18°-25° zulassig. Die Eindeckung hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in den Far-
ben rot bis rotbraun zu erfolgen. Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzuldssig, Pho-
tovoltaik- und Solaranlagen sind zulédssig, sofern sie in gleicher Neigung wie das unterlie-
gende Dach ausgefiihrt werden.

Fur die Gestaltung der AuRenwande wird verputztes Mauerwerk oder Holzverschalung
festgesetzt, grelle Farbanstriche sind unzuléssig.

5.6 Verkehrliche Erschliel3ung

Das Baugrundstiick grenzt unmittelbar stdlich an die Tolzer Stral3e an, Uber diese wird es
verkehrlich erschlossen.

Die Tolzer StraRe ist als KreisstraRe (TOL 12) klassifiziert, der Planungsbereich liegt au-
Berhalb der Ostlich gelegenen Ortsdurchfahrtsgrenze. Grundsatzlich ist hier ab Fahrbahn-
rand eine Anbauverbotszone von 15 m einzuhalten.

Im vorliegenden Fall konnte jedoch, nach Abstimmung mit der zustandigen Behérde, dem
Staatlichen Bauamt Weilheim — Bereich StraRenbau, die Anbauverbotszone auf 10 m ab
Fahrbahnrand reduziert werden, um auf dem Grundstiick die spéatere Erweiterung des
Feuerwehrgebdudes um eine weitere Fahrzeughalle zu ermdglichen.

5.7 Geldndeverdnderungen und Einfriedungen

Gelandeauffillungen und -abgrabungen sind nur bis auf Hohe des festgesetzten Erdge-
schossrohful3bodens zulédssig. Zu benachbarten Grundstiicksgrenzen hin ist das naturliche
Geléande in einem Streifen von mindestens 1,0 Tiefe zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind durch Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1:2
(H6he zu Breite) auszubilden, welche eine sinnvolle Begriinung erméglicht. Dartiiber hinaus
sind Stutzmauern mit einer sichtbaren Hohe von max. 1,20 m zugelassen, sofern sie un-
tereinander sowie zu den Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 1,0 Meter einhal-
ten. Damit soll die Moglichkeit einer Vorpflanzung und Begriinung der Stiitzmauern eroffnet
werden.
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Einfriedungen im Form von Zaunen mit senkrechter Lattung oder hinterpflanzten Maschen-
drahtz&unen sind zuldssig, wenn sie ohne Sockel und mit einer max. Héhe von 1,20 m und
mindestens 0,2 m Bodenfreiheit ausgefihrt werden. Einfriedungen mit durchgangigen Fla-
chen, Mauern oder Formschnitthecken sind aus ortsgestalterischen Griinden unzuléssig.

5.8 Grunordnung

Zur Einbindung des Baugebiets in die angrenzende freie Landschatt ist eine Eingriinung,
vor allem nach Suden und Norden hin vorgesehen. 3 bzw. 10 m breite Streifen sollen Das
Baugrundstiick eingriinen, es wird die Pflanzung von insgesamt 5 Laubbdumen sowie
Strauchern festgesetzt.

Nach Osten besteht bereits eine Eingriinung.

6 Ver- und Entsorgung
6.1 Technische Infrastruktur

Das geplante Feuerwehrhaus kann an die vorhandene technische Infrastruktur ange-
schlossen werden.

Eine Entsorgung der anfallenden Abwasser ist im Mischprinzip vorgesehen.

An den vorhandenen Mischwasserkanal, welcher das Plangebiet von der Tolzer StralRe
kommend nach Siden hin quert, kann angeschlossen werden.

6.2 Niederschlagswasser

Entsprechend der Ergebnisse des Baugrundgutachtens (siehe Punkt 7 — Baugrund) ist der
vorhandene Boden im Plangebiet nicht versickerungsfahig. Es ist die Ableitung in den
Mischwasserkanal zu planen.

7 Baugrund, Grundwasserverhdltnisse und Altlasten

Genauere Untersuchungen zum Baugrund bzw. Grundwasserstand liefert die Baugrundun-
tersuchung ,BV Feuerwehrhaus in Greiling” durch das Biro BGU — Biro fur Geotechnik
und Umweltfragen GbR, Eching, Bericht Auftrags-Nr. 1547/160530, Stand 04.08.2016:

»--. Anhand der durchgefiihrten Bodenaufschliisse (drei Rammkernsondierungen und drei
Rammsondierungen) zeigt sich folgender Untergrundaufbau:

Im Bereich des geplanten Bauwerkes mit AuRenmalfien von ca. 13 x 25 m und der geplan-
ten Verkehrsflache zeigen sich unter einem ca. 0,3 - 0,7 m mé&chtigen, unbelasteten, hu-
mosen Oberboden bis ca. 1,2 - 1,9 m unter GOK weiche Auelehme, die teilweise Schicht-
wasser fihren. Unter diesen lagern quartdre Moranenablagerungen in unterschiedlicher
Auspragung, die ebenfalls Schichtwésser in unterschiedlichen Héhenlagen fuhren.

Fur die Grindung der Freiflachen empfehlen wir Bodenaustausch nach den Regelwerken
und der bendtigten Bauklasse bis ca. 1,0 — 1,2 m unter GOK. ...

... Das geplante Feuerwehrgebdude soll nicht unterkellert werden. Die Grindung des Feu-
erwehrgebaudes ist mittels Streifenfundamenten vorgesehen. Der anstehende Baugrund
ist nicht tragfahig; es wird Bodenaustausch oder eine Tiefgriindung erforderlich. ...
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...Da in den tonig-schluffigen Béden kein Grundwasserstockwerk ausgebildet ist, kbnnen
Angaben zu Wasserstanden und zum HHW (Hdchster Hochwasserstand) entfallen. Mit
Schichtwasser muss allerdings in den Freiflachen wie im Bereich des Feuerwehrhauses
gerechnet werden. ...

...Die Versickerung von Niederschlagswasser kann in die anstehenden Bdden nicht erfol-
gen. Es ist die Ableitung in einen Mischwasserkanal zu planen. ...*

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewéasser. Ebenso sind derzeitigem
Kenntnisstand und nach den Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Depo-
nie-Informationssystem (ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw.
schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsflachen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung be-
kannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu informieren.

8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiuigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstérkt berticksichtigt werden. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukunftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO; -
AusstofRes und die Bindung von CO- aus der Atmosphéare durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Er-
gebnis der Abwagung zusammen:

Maflhahmen zur Anpassung an Berticksichtigung durch
den Klimawandel

Hitzebelastung Lage am Ortsrand - keine Uberhitzung der Sie-
(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- dungsflache,

ungsstrukiur, vorherrschende Wetterlagen, | Gehg|zpflanzungen mit ausgleichender Wirkung
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser, .. . .
fur das Kleinklima,

Grunflachen mit niedriger Vegetation, an .
Hitze angepasste Fahrbahnbelage) bodennaher Kaltlufttransport entlang der Tolzer

Stral3e durch Freihalten einer Griinzone,
Einzelhaus - Vermeidung von Stauwirkungen und
Durchlassigkeit von Luftstrémungen

Extreme Niederschlage Lage aul3erhalb wassersensibler Bereiche,

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk- | geringe GR - hoher Anteil an unbebauter Flache,
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)
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Trockenheit Minderung des Versiegelungsgrades durch Fest-
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk- | setzung durchlassiger Belage fur Stellplatze, so

tr, Retentionsflachen, Anpassung der Kana- | qags mgglichst viel Niederschlagswasser im natiir-
lisation, Sicherung privater und offentlicher lich Kreislauf bleibt
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis- ICheén Kreislaur verbleibt,

sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Maflnahmen, die dem Klimawan- | Berlcksichtigung durch
del entgegenwirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regene- | keine Beschrankung der Zulassigkeit von Solar-
rativer Energien oder Photovoltaikmodulen auf Dachflachen,
(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba- | sparsame ErschlieBung durch Nutzung der vor-

rer Energien, installierbare erneuerbare handenen StraBenerschIiel’Sung
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme-

netz, Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz, Strah-
lungshilanz: Reflexion und Absorption)

Vermeidung von CO: Emissionen | Pflanzung heimischer Laubbaume und Straucher
durch MIV und Férderung der CO;
Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse

in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO2 neutrale Materialien)

9 Belange des Umweltschutzes

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 1la BauGB fir notwendige
Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzfachliche Eingriffsregelung anzuwenden.
Fur die Bewertung der Flachen wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung)" des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen zu Grunde gelegt.

Auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

10 Belange des Denkmalschutzes

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8
Abs. 1-2 DSchG.

11 Flachenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit einer Gr63e von 2.098 gm wer-
den neben der Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr) mit zu begriinende Grundstiicksflachen
auch offentliche Verkehrsflachen (Bestand KreisstralRe) in folgender GréRenordnung fest-
gesetzt:

Gemeinbedarfsflache: 1.817 gm
(_qlavon zu begriinende Grundstiicksflache: 401 gm)
Offentliche Verkehrsflache (Bestand): 281 gm
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12 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Greiling wird Eigentiimerin der planungsgegenstandlichen Flachen. Parallel
zum Bauleitplanverfahren findet die Objektplanung fir das Feuerwehrhaus statt, so dass
nach Rechtskraft des Bebauungsplans mit einer zligigen baulichen Umsetzung zu rechnen
ist.

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung des
dringend bendtigten neuen Feuerwehrhauses geschaffen, welches der Bevdlkerung der
Gemeinde zu Gute kommen soll. Im Rahmen der Umweltprifung wurde aufgezeigt, dass
durch die Planung, zusammenfassend betrachtet, keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Anton Margreiter, 1. Blrgermeister
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