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} q§r Gemeinde Greiling, Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen,
fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich.

Die Gemeinde Greiiiné erlsst diesen Bebauun :

gsplan gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB) und Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO! i s i H e
den Freistaat Bayern (GO) als SATZUNG. e neilatiing foe

FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

L K Grenze des rsumlichen Geftungsbereiches

Art der baulichen Nutzung; Bauweise

WA Aligemeines Wohngebiet nach
§4 Baunut;ungsverordnung (BauNVvO)

Auf den Baugrundsticken 3, 4 und 5 sind nur Einzelhguser,
auf allen anderen Baugrundsticken Einzel- oder Doppelh&user zulassig

MaB der baulichen Nutzung

Maximal zulassige Grundflsche je Baugrundstuck
in Quadratmeter (z.B. 198 m?)

Maximal mégliche Uberschreitung der zulassigen Grundfische
In Quadratmeter bis zu diesem Wert (2.B. 411 m?), durch die’
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen

Zahl der Voligeschosse maximal (z.B. 2)

Maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude
(2.B. 2 Stk); Doppelhauser gelten als ein Wohngebaude

mv—;r;dhéhe sind fur die geplanten Hauptgebaude folgende maximalen MaRe zulassig,
gemessen von Oberkante Fertiger Fuboden (OKF) im Erdgeschoss, bis zum Schnittpunkt
der AuRenwandfl&che mit der Dachhaut:

Fur die Gebaude auf den Grundstucken Nr. 2, 3, 4 und 5: 545m

Fur die Gebaude auf allen anderen Grundstuicken: 6,40 m

Die Wandhohe von Garagen und Nebengeb&uden, gemessen von OKF im Erdgeschof
bis zum Schnittpunkt der AuBenwandfléche mit der Dachhaut, darf an keiner Stelle das
das MaR von 3,10 m tberschreiten.

Die Hohenlage der einzeinen Gebaude im Gelénde, bezogen auf Normalnull (NN),

sowie weitere MalRe zur Situierung der Uberbaubaren Flachen auf den Grundstucken

und zu diesen selbst, sind im Hohenlageplan in der Fassung vom 17.04.2013 festgelegt.
Er ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1268 4, Baugrenze; Gestaltung
4.1 Baugrenze
4.2 Uberbaubare Flache fur Garagen
(Situierung und Firstrichtung zwingend)
4.3 E Uberbaubare Flache fur Nebengebiude
(Situierung und Firstrichtung zwingend)
4.4 <> Firstrichtung (zwingend)
45 Die Dacher der Gebaude sind als Satteldacher mit einer Neigung von 22 bis 27 Grad
auszubilden. Alle Dacher sind mit ziegelroten Pfannen einzudecken. Dacheinschnitte
(z.B. negative Gauben) sind nicht zulassig.
Bei Doppelhausern missen beide Hausteile die gleiche Wandhshe geman
Festsetzung F.3.5.2, sowie die selbe Dachneigung aufweisen.
46 Die Dachneigung und Eindeckung von Garagen und Nebengeb4uden sind der von
Haupthdusern anzupassen.
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4.7 Lichtgrében und &hnliche Abgrabungen sind unzuléssig. 11.
4.8 Das vorhandeﬁe Gelénde ist in Exponierung und Neigung soweit als méglich zu belassen.
y 12,
5. Verkehrsfldchen
5.1 Offentliche Verkehrsfléche
5.2 StraRenbegrenzungslinie
13.
6. Griinordnung
6.1 Private Griinflache 5 c
6.2 Q Zu erhaltende Badume 1
6.3 @ Zu pflanzende B&ume, nur heimische Laubb&ume
2.
6.4 Fur Heckenpflanzungen entlang éffentlicher Fléchen und zur freien Landschaft hin
sind nur heimische Laubgehdlze zuldssig.
7. Sonstige Festsetzungen 3,
71 120 MaRangabe in Meter (z.B. 12.0)
T2 D Grundstlckszufahrt; nur hier zuldssig D.
7.3 P - Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrénkung
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Schutzgesetzes (siehe Festsetzungen 7.4 bis 7.5.2)
7.4 Die Baugrundstiicke 1 bis 6 liegen im Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau, Ausg. November 1989. In diesem Bereich gelten bei Neubauten und Umbau-
maRnahmen entsprechend erhéhte Anforderungen an die Luftschalldémmung von
Aufenbauteilen. Die Grundstiicke 7 bis 10 liegen in einem Bereich ohne besondere
Anforderungen an den Schallschutz.
7.5 Fur den Larmpegelbereich 11 (Grur 1 bis 6) wird fest tzt:
751 Schlaf- und Kinderzimmer sind an die Nordseiten der Geb#ude zu orientieren. :
Soweit nicht alle genannten Rdume entsprechend angeordnet werden kénner.\, sind
die straRenzugewandten Fassaden der West,- Stid- oder Ostseite mit zusétzlichen,
fensterunabhangigen schallgeddmmten Beliftungseinrichtungen auszustatten.
Das Bauschalldé@mmmaR muss dem Bauschallddmmma® der Fenster entsprechen.
752 Die Schallschutzfenster miissen die Anforderungen VDI-Richtlinie 2719 ,Schalld&mmung E
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Ausgabe August 1987, erfiillen. 5
76 Strom- und Medienleitungen sind als Erdkabel zu verlegen. i
7.7 Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von wasserundurchléssigen 2
und geneigten Grundstlickszufahrten, Garagenvorplatzen, Stellplatzen und
Zugéngen ist auf dem Baugrundstiick selbst zu entwassern. Es darf nicht auf
StraBenverkehrs- oder sonstige benachbarte Fléchen geleitet werden. 3
78 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, sowie Park- und
Stellplétze sind als befestigte Vegetationsfléchen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen
und Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren,
4.
B. HINWEISE
» 5.
1. B de Grundstticksgrenze
2. mmeee e — - Vorschlag zur Grundstilcksteilung
3.. o ) A< Zu beseitigende Grundstticksgrenze
4. 119/1 Flurnummer (z.B. 119/1)
6.
5. Bestehendes Gebaude (Beispiel)
6. @ Baugrundstiicks-Nummer (z.B. 4)
7. Den Bauvorlagen im Geltungsbereich sind Freifiichen-Gestaltungspléne beizufigen.
Aus diesen miissen die Baukdrper, alle befestigten Flchen (mit Materialangabe und
Oberflachen-Beschaffenheit) und die beabsichtigte Begriinung des Grundstiickes
(Art und GréRe, sowie Standort der Bdume und sonstigen Bepflanzungen) ersichtlich sein.
8. In den Ansichtsplanen der Bauvorlagen ist der vorhandene und — bei beabsichtigten
Veranderungen — der geplante Geléndeverlauf darzustellen.
Dazu sind Geléndeschnitte in den Fluchten der vier Haupt-AuRenwénde bis mindestens
4,0 m (ber die jeweiligen Grundstiicksgrenzen hinausgehend, einzuzeichnen.
Die Schnitte sind an den Grenzen und weiterhin im Abstand von mindestens 4,0 m mit
Hohenkoten, bezogen auf vorhandene, dauerhafte Fixpunkte zu versehen.
9. Fir die im Larmpegelbereich Il liegenden Wohngebsude der Baugrundstiicke 1 bis 6 ist
bei Neu- und Umbaumafnahmen die Einhaltung der erforderlichen Bauschalldammmate
entsprechend der DIN 4109 mit den Bauantrégen, bzw. mit den fir die Genehmigungs-
freistellung erforderlichen Unterlagen nachzuweisen.
10. Die Grundwasserflurabsténde, sowie die Belastbarkeit der Baugriinde sind nicht bekannt.

Die Erkundung der Baugriinde obliegt den jeweiligen Bauwerbern. Von diesen ist auch
eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Keller-

réume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden
von Schichtwasser sind Keller grundsétzlich wasserundurchléssig auszuftihren. Auf

Art. 15 und Art. 70 BayWG wird hingewiesen

Wasserzisternen (auch unterirdisch) zur Speicherung von Dachflichenwasser zur
Verwendung als Brauchwasser fir Toilettenspiilung und Gartenbewa ung sind zuldssig
Der Bau von Regenwasser-Nutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasser-
Versorger anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV und § 3 Abs. 2 AVB WasserV).

Die Entwésserung von Verkehrsflachen innerhalb der Baugrundstiicke und das tber die
Dachfléchen und sonstige versiegelte Bereiche anfallende Niederschlagswasser sind
oberfl&chlich Uber die belebte Bodenzone (mindestens 20 cm Oberboden) zu versickern.
Wo dies nicht méglich ist, muss das Wasser nach Vorreinigung (z.B. durch Absetzschacht,
Absetzteich, oder Bodenfilter) tber eine Versickerungsanlage (z.B. Rigole oder Sickerrohre)
dem Untergrund zugefihrt werden. Die Sickerfahigkeit des Bodens in diesem Bereich ist
durch Sickerversuch nachzuweisen.

. Auf die Baugrundstiicke im Geltungsbereich einwirkende Emissionen aufgrund benachbarter,

landwirtschaftlich genutzter Flachen sind zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes verliert der bisherige
Bebauungsplan Nr. 1,Greiling Ost” in der letzten Fassung seine Gliitigkeit.

In Bezug auf Zulassigkeiten, die mit baulichen Manahmen zusammenh#ngen und die

in diesen Bebauungsplan nicht als Festsetzungen oder Hinweise aufgenommen wurden,
wird auf die geltende Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde in der Fassung vom 21.04.2009
hingewiesen.

Die Ziffern 3.1 und 3.2 der geltenden Ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde in der Fassung
vom 21.04.2009 finden in diesem Bebauungsplan keine Anwendung.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen
Bauvorschriften werden geman Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. . .

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir
Bepflanzungen und zur Erhaltung von B&umen und Strauchern, wie deren Beseitigung,
wesentliche Beeintrachtigung, oder Zerstérung, werden gemaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
ebenfalls als Ordnungswidrigkeit geahndet. .

VERFAHRENSHINWEISE

Der Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
15.11.2011 gefasst und am 14.12.2011 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.10.2012
mit Begriindung hat in der Zeit vom 30.11.2012 bis 02.01.2013 stattgefunden
(§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Ziff. 2 BauGB).

Die offentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.10.2012
mit Begriindung wurde in der Zeit vom 30.11.2012 bis 02.01.2013 durchgefiihrt

(§ 13a Abs. 2 Ziff. 1 BauGB).

Die erneute dffentliche Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.04.2013
mit Begriindung wurde in der Zeit vom 29.04.2013 bis 14.05.2013 durchgefiihrt

(§ 13 Abs. 2 Ziff. 2 und 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ,17.05.2013 wurde
vom Gemeinderat am 21.05.2013 gefasst (§ 10 BauGB).

Greiling, denz‘,;g— /2
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Hans Ostermunchner, 1. Biirgermeister W

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.05.2013 ortstblich bekannt gemacht.

Die Hinweise geméaR § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in dieser
Bekanntmachung enthalten.

Dabei wurde auch auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.05.2013 trat damit in Kraft (§ 10 BauGB).

Greiling, denzgﬁ
Hans Ostermunchner, 1. Birgermeister %&é&ﬂ/r&éﬁ
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