BEGRUNDUNG

Zur Neuaufstellung (1. Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 9 -
"BRAUNECKSTRASSE" der Gemeinde Greiling

Der Bebauungsplan Nr. 9 flir das Gebiet "BRAUNECKSTRASSE"
der Gemeinde Greiling ist am 06.04.2000 in Kraft getreten.

Mit der vorgesehenen Neuaufstellung wird der rdumliche Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes erweitert.

Die vorliegende Neuaufstellung (1. Erweiterung) macht keine Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 11.03.1999 notwendig.
Sie dient den folgenden Zielen und Zwecken:

1. Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Beviélkerung.

2. Erzielung einer geordneten ErschlieBung und Bebauung
einer Ortsteilrand-Situation.

Das von der Aufstellung betroffene Grundstlck (Flurnr. 512/5, sowie Teilflachen
aus Flurnr. 516 und 518) ist nach Lage, Grélke und Beschaffenheit
zur vorgesehenen Nutzung geeignet.

Die drei zusétzlich geplanten Bauparzellen sollen jeweils mit freistehenden
Einzelgeb&uden und zugehérigen Garagen bebaut werden

Das auf Flurnr. 512/5 bestehende Gebaude wird zur Vermeidung einer ungeordneten
Licken-Situation ebenfalls Gberplant.

Die drei zusétzlich geplanten Gebdude werden (iber eine neue Stichstralte an die
bestehende Toélzer Strale (KR. Tél 12) angeschlossen.
Diese Stralle wird als Eigentimerweg gewidmet.

Samtliche Baugrundstticke im Geltungsbereich sind - soweit noch nicht erfolgt -

an die vorhandenen Wasserversorgungs- und Entwasserungsanlagen der Gemeinde
anzuschliefen.

Die Erschliefung der im Geltungsbereich vorgesehenen Bebauung, sowie die

Ver- und Entsorgung sind damit gesichert.

Weitere bodenordnende MalRnahmen werden nicht erforderlich.




Die Aufstellung des Bebauungsplanes 148t in Verbindung mit der bestehenden
Ortssatzung der Gemeinde keine Anderung in Struktur, Entwicklung und baulichem
Erscheinungsbild des Gebietes erwarten.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird in diesem
Bebauungsplan-Verfahren angewendet (§ 1 a Abs. 2 Nr.2 BauGB).

Der dafiir erforderliche integrierte Grinordnungsplan in der Fassung vom 05.08.2002
ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Das Verfahren zur Eingriffsregelung wird im Anhang zu dieser Begriindung erldutert.

Die Kartengrundlage fiir den Entwurf des Bebauungsplanes wurde dem
aktuellen Stand (22.06.2001) angepafit.

Greiling 02.12.2002

Gemeinde Greiling

Oste

Anlage : Erlauterung zur Eingriffsregelung




BEGRUNDUNG

Zur Neuaufstellung (1. Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 9 -
"BRAUNECKSTRASSE" der Gemeinde Greiling

ANLAGE :
ERLAUTERUNG ZUR AUSGLEICHSREGELUNG

nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Grundlage des Verfahrens :

"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
Ein Leitfaden

Herausgegeben von :
Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen

1. Auflage September 1999

Alle Ziffern und Seiten-Verweise in dieser Erlauterung beziehen sich auf diese Ausgabe.

Zur Anwendung kommt das_Vereinfachte Vorgehen nach Ziffer 3.1,
siehe folgende Checkliste - Abb. 2




3. Die Eingriffsregelung in der Bebauungsplanung

Was muss nun eine Gemeinde tun, um Bauleit-
plane so aufzustellen bzw. Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB so zu erlassen, daB sie
den gesetzlichen Anforderungen des BauGB und
des BNatSchG bezlglich der Behandlung der
Eingriffsregelung gentgen?

In den nachfolgenden Abschnitten wird fur
die Ebene des Bebauungsplans/Grinordnungs-
plans ein Vorgehen zur rechtssicheren Bertck-
sichtigung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung empfohlen. Dabei wird es sich haufig
empfehlen, zur Bewaltigung der mit der
Eingriffsregelung in Zusammenhang stehenden
Bewertung von Naturhaushalt und Landschafts-
bild sowie zur Erarbeitung geeigneter Ausgleichs-
maBRnahmen landschaftsplanerische Fach-
kompetenz heranzuziehen.

Je nach Planungsfall steht flr die Bearbeitung
der Eingriffsregelung entweder das vereinfachte
Vorgehen oder das Vorgehen in vier Arbeits-
schritten (Regelverfahren) zur Verfligung.

3.1 Vereinfachtes Vorgehen
FUr die rechtssichere Berticksichtigung der

Eingriffsregelung auf der Ebene des Bebauungs-
plans/Grinordnungsplans wird in zahlreichen

Fallen eine differenzierte, nachfolgend unter 3.2

in vier Schritten dargestelite Vorgehensweise
angebracht sein. Es sind aber auch Planungsfalle
denkbar, in denen auf diese differenzierte Vor-
gehensweise verzichtet werden kann. Das ist
dann der Fall, wenn die Planung vor allem auf
Grund einer wirksamen Vermeidung so gestaltet
wird, dass kein weiterer Ausgleichsbedarf entsteht.
Von einer solchen Fallgestaltung kann.in der
Praxis dann ausgegangen werden, wenn die in
der nachfolgenden Checkliste (Abb. 2) genannten
Fragen durchgéngig mit ,ja" beantwortet werden
kdnnen. Die Beantwortung dieser Fragen wird
den Gemeinden durch einen Landschaftsplan
erleichtert.

Das vereinfachte Vorgehen beruht auf der
Annahme, dass ein differenziertes schrittweises
Vorgehen, wie unter 3.2 nachfolgend beschrie-
ben, zum gleichen Ergebnis flhren dlrfte. FUr
Flachennutzungsplananderungen im Parallel-
verfahren gitt dies im Grundsatz entsprechend,
soweit das nach dem groberen MaBstab des
Flachennutzungsplans Uberhaupt beurteilbar ist.
Bei der Anwendung der Checkliste versteht es
sich von selbst, dass daneben weitere wichtige
offentliche Belange wie z. B. die Gefahrdung
durch Lawinen, Muren und Erosion in der
Bauleitplanung beachtet werden mudssen.

Abb. 2: ~ Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Maf der baulichen Nutzung

Bebauungsplan mit integriertern Grinordungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelt.

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNvO)
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO).

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die neu Uberbaute/
versiegelte Fldche wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.

ﬂja U nein

ﬂja [ nein

Art des Vorhakens:




21

2.2

4.1

42

4.3

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flr Natur
und Landschaft haben; Fldchen héherer Bedeutung, wie

* Fldchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und lila BayNatSchG,

» Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfidchen,
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maf3nahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quelifluren, wasserflihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelméBig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erlauterung: Eine maglichst fidchige Versickerung, z. B. durch begrinte
Rachen oder Versickerungsmulden, wird gewéhrleistet; private Verkehrsfidchen
und Stellplatze erhalten wasserdurchldssige Beldge.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehériges Kalttiuftentstehungsgebiet maiRgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elernente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); mafigebliche Erholungsraume werden
berticksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafinahmen
vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grunen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

%ja Q nein

%ia U nein

Art der Mafinahmen:

% QO nein

Art der Malinahmen:

Mja O nein

Hja O nein
ﬁja O nein
Art der Mafinahmen:

%ja [ nein

M}a I nein

Mia Qnen

ﬁja O nein

Art der MaBnarmen:




Erlduterung zu den Punkten :

1.1

1.2

21

22

4.3

6.3

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet - WA

Maf der baulichen Nutzung:

Die neu (iberbaute / versiegelte Flache betrégt weniger als 40 % des Plangebietes

Vorhandene Fliche (Arten und Lebensrdume nach Liste 1 a) :

Intensiv genutztes Granland (oberer Wert)
MaRnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraum-Verbesserung :
Siehe integrierter Griinordnungsplan

Versiegelungsgrad :

Siehe Liste 2

Versiegelungsgrad :

Siehe Griinordnungsplan

Einbindung in die Landschaft :

Siehe Griinordnungsplan




Liste 1 a: Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzgliter
(vgl. Matrix Abb. 7: zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

Unterer Wert Oberer Wert

Arten und Lebensrdume’
naturferne u. anthropogen stark beeinflu3te Biotoptypen ohne Vorkommen von Arten der Roten Listen

« StraBenbegleitgriin bel regelméBiger, * Gehdlze (< 10 Jahre alt)
intensiver Pflege ¢ Ackerflachen

¢ Intensivrasen, z. B. Sportanlagen * Intensiv genutztes Grinland, intensiv

¢ Baumschulen gepflegte Grinflachen

¢ teilversiegeite Flachen, wie Schotter- und ¢ strukturarme Zier- und Nutzgérten, intensiv
Sandflachen, Pflaster, wassergebundene beanspruchte Gérten, Erwerbsgartenbau,
Wege junge Obstkulturen

¢ Christbaumkulturen
Schnellwuchsplantagen
Reinbestéande aus fremdlandischen
Baumarten (< 30 Jahre)
Brachflachen (< 5 Jahre alt)

¢ naturfern ausgebaute Gewasser

Boden
« versiegelter Boden durch Gebéude, Mauern,

Asphalt, Beton, sonstige feste Belége
* befestigte Verkehrs- und Lagerflachen,

befestigte Sportflachen

(z. B. Kunststoffbahnen)

Wasser
« verrohrte Gewasser * naturfern ausgebaute Gewdésser
* Flachen mit dauerhaft abgesenkterm Grund-
wasser

-

Flachen ohne Versickerungsleistung
(verdichtete, schwer durchldssige Flachen)

Klima und Luft
« groBflichig versiegelte Bereiche Fl&chen ohne Kkleinklimatisch wirksame

* Baullcken mit verdichtet bebauterm Umfeld Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

« Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen, ausgeréumte, strukturarme Agrar-
vor allem bei stark Uberpragten dorflichen landschaften
und stédtischen Siedlungsteilen
(heterogene Bauformen)

* |ndustrie- und Gewerbegebiete ohne
Eingrlnung

Sinngemé&Re Erweiterungen in dieser Uste sind maéglich.

') Soweit es sich um Waldflachen handeit, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes flir Bayern
(BayWaldG) selbstandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldfldchen
nach dem Waldgesetz fUr Bayern Ersatzaufforstungen (vgl. Art. @ BayWaldG), wird der forstliche Ausgleichsbedarf
bei der Festlegung des Kompensationsurnfangs (siehe Matrix Abb. 7) fidchenméBig angerechnet.

ZARICS

ew TR .




Liste 2: MaBnahmen?, die der Vermeidung von Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
dienen, einschlieBlich grinordnerischer MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaitung

Schutzgut Arten und Lebensrdume

« Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fUr das Schutzgut Arten
und Lebensraume, wie z.B.: Schutzgebiete geman Abschnitt lll und lila BayiNatSchG, gesetziich
geschiitzte Biotope nach Art. 13d und 13e BayNatSchG, Lebensr&ume gefahrdeter Arten
(Rote-Liste-Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten
nach dem ABSP

* Vermeidung mittelbarer Beeintrédchtigungen von Lebensraumen und Arten durch Isolation,
Zerschneidung oder Stoffeintrage .

¢ Erhalt schutzwtirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen

* Sicherung erhaltenswerter Béume und Straucher im Bereich von Baustellen

(RAS-LG 4 bzw. DIN 18920)

Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Verbot tlergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei Zéunen

* Durchlassigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehungen

Schutzgut Wasser

« Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung flr das Schutzgut Wasser,
wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieBgew&sseraue, Bereiche mit oberflachennahem
Grundwasser

Erhalt von Oberflachengewaissern durch geeignete Standortwahl

* Vermeidung von Gewasserverflllung, -verrohrung und -ausbau

Ruckhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserrlckhaltung bzw.
Versickerungsmulden

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumalnahmen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge
Vermeidung der Einleitung von belastetern Wasser in Oberflachengewéasser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Schutzgut Boden

« Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung flr das Schutzgut Boden,
wie naturnahe und/oder seitene Bdden

* Schutz natUrlicher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch geeignete
Standortwahl

* Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erdmassen-

bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen "'_

Sparsarmer Umngang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Regelungen germés §1a Abs. 1 BauGB)

Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintragen in ndhrstoffarme Bdden und von

nicht standortgerechten Bodenveradnderungen

* schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

» Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Fortsetzung Liste 2 siehe néachste Seite

%) Soweit in der Liste genannte MafRnahmen in der Planung vorgesehen sind, kann - e nach Ausschépfung der im
Einzeifall gegebenen Mogiichkeiten - ein niedriger Kompensationsfaktor innerhalb der Spanne (vgl. Matrix in Abb. 7)
gewidhit werden. Mafnahmen, zu deren Durchfihrung bereits eine konkrete rechtliche Verpfichtung bestent,

z. B. eine Altlastenbeseitigung, k&nnen einen niedrigen Faktor nicht rechtfertigen.




Fortsetzung Liste 2: MaBnahmen?®, die der Vermeidung von Beeintréichtigungen von Natur
und Landschaft dienen, einschlieBlich grinordnerischer MaRnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Schutzgut Klima/Luft

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von Barrierewirkungen)

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z. B. Kaltiuftentstehungsgebiete

Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch Fassaden- und Dachbegriinung
Vermeidung von unnétigen Emissionen, z. B. Uber Regelungen zur zuldssigen Heizungsart

. & & @

Schutzgut Landschaftsbild

+ Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch folgende landschaftsbildpragende

Elemente auszeichnen:

- naturnahe Gewasserufer

- markante Einzelstrukturen des Reliefs (z. B. Kuppen, Hange, Geléndekanten)

- Waldrander

- einzeln stehende Baume, Baumgruppen und Baumreihen

- Hecken und Geblschgruppen, insbesondere wenn diese strukturierende Funktion einnehmen
= Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

Grunordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

« Fassadenbegrinung mit hochwlchsigen, ausdauernden Kletterpflanzen

¢ Dauerhafte Begrinung von Flachdachern

* Baumuberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen, Parkpléatzen etc.
* Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen sowie der Wohn- und Nutzgérten
¢ .Eingrinung der Wohnstraf3en, Wohnwege und Innenhofe

Sinngeméﬁe Erweiterungen in dieser Uste sind magiich.




