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fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Reichersbeuern, Landkreis Bad To6lz - Wolfratshausen

Die Gemeinde Reichersbeuern erlasst auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 i.V.m Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Art. 23 Gemeindeordnung (GO) folgende

SATZUNGEG
§1

Raumlicher Geltungsbereich

1. Die Grenzen der Aussenbereichsflachen, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden, sind in der beigefligten Lageplanzeichnung vom 15.06.2018, M = 1:1000, dargestellt.

2. Die Lageplanzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Planungsrechtliche Zuldassigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 MaR der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Grundfldche fir das Baugrundstiick betragt 370 m2.

2.0 Bauweise
Zulassig sind nur Einzelhduser

3.0 Weitere Planzeichen

3.1 ﬁ‘ba,of

3.2 - mm mm oEm oEm =m o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung / Erweiterung

Mafzahlen in Metern

89  eemrseseeseseaegens Baugrenze

4.0 Garagen und Nebenanlagen

4.1 r“S_t/_G_a“-E Stellpldtze und Garagen; zulassig nur innerhalb der Gberbaubaren
Mg E Grundstiicksflachen.

4.2 F"'S'["“: Stellplatze; zuldssig nur innerhalb der Giberbaubaren
bt suess J Grundstiicksflachen.

5.0 Verkehrsflachen
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Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des zu erschliefienden Grundstiicks
zu belastende Flache.
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6.0

6.1

6.2

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Zufahrten, Wege,
Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen
Pflasterdecken auszufiihren.

Die Versickerungsfahigkeit von Pflasterbelagen ist mithilfe des
Durchlassigkeitbeiwertes (z.B. kf > 5*10-5 m/s) nach dem Merkblatt fur
versickerungsfahige Verkehrsflachen und einem Abflussbeiwert y zwischen
0,3 und 0,5 zu spezifizieren.

Héhenlage

$ 718,86

Oberkante des fertigen Fussbodens im Erdgeschoss des Hauptgebaudes;
angegeben in Meter tGber Normalnull (miNN), z.B. 718,86

Hdéhenschichtlinien des herzustellenden Gelandes, angegeben in Meter
Uber Normalnull (miNN), z.B. 718,00

§4
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
4+—> Zuldssige Firstrichtung; Satteldach.
§5
Festsetzungen zur Griinordnung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich
[TTTT] Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
| ——— Natur und Landschaft (naturschutzrechtliche Ausgleichsflache)

Folgende MalRnahmen werden festgesetzt:

- Extensive Nutzung durch 1 bis 2-schiirige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes

- Verzicht auf organische und mineralische Diingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

- Pflanzung von Grof3bdumen. Verwendung von standortgerechten,
autochthonen Gehdlzen sowie folgender Mindestpflanzqualitaten:
Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (siehe Hinweise Ziff. 8)

Private Griinflache (Fldche zur Entwésserung des Baugrundstiickes)

Zu pflanzender Einzelbaum
@ Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv., Stammumfang 16-18cm
(Anzahl und ungeféhrer Standort sind einzuhalten)

Je 300,00 m? Baugrundstiicksflache sind jeweils ein heimischer und standortgerechter Baum und Strauch
zu pflanzen (vgl. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweise, Ziff. 8). Die Uiber Planzeichen festgesetzten
Einzelbdume kdnnen angerechnet werden.

Mindestpflanzqualitdt Bdume: Hochstamm 3 xv., Stammumfang 16-18 cm

Mindestpflanzqualitat Stréducher: 2xv., H6he 100-150 cm

§6

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind an der Bundesstralle (B 472) auf der larmabgewandten
Gebéudeseite anzuordnen und Uber diese Gebaudeseite zu bellften.
Falls sich eine entsprechende Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbedirftigen Rdume umsetzen Iasst,

ist mindestens ein notwendiges Fenster oder eine Liftungséffnung von schutzbedirftigen Rdumen mit einem

verglasten Vorbau bzw. Wintergarten zu versehen.
Ist weder eine entsprechende Grundrissorientierung noch ein verglaster Vorbau bzw.
Wintergarten mdéglich, so ist zur erforderlichen hygienischen Bellftung bei schutzbediirftigen Aufenthalts-

rdumen im Sinne der DIN 4109 (siehe Hinweis Ziffer 10), die ausschlielBlich Fenster aufweisen, an denen der

Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, eine schallgeddmmte, fensterunabhéngige
Luftungseinrichtung oder gleichwertige Mal3nahmen vorzusehen, welche das erforderliche Schallddmmmal}
nach DIN 4109 nicht verschlechtert.

10.

1.

12.

Hinweise
Der Geltungsbereich entspricht dem Charakter eines Dorfgebietes (§ 5 BauNVO)

Das Uber die Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist oberflachig Uber die belebte Bodenzone

(mind. 20 cm Oberboden) zu versickern. Die Entwasserung von Verkehrsflachen ist nach Vorreinigung

(z.B. Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) tiber eine Versickerungsanlage (z.B. Rigole, Sickerrohre)
dem Untergrund zuzuftihren.

Die Sickerfahigkeit des Bodens ist nachgewiesen (bestehende funktionierende Sickerschéchte).
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Bestehende Grundstiicksgrenzen

1418/1 Flurstiicksnummer; z.B.: 1418/1

Grenze des Geltungsbereiches, auterhalb des Anderungs- bzw.
Erweiterungsbereiches

222 22 2 Z2 e 22

——————————————— Neuzubildende Grundstiicksgrenzen

Zu beseitigende (aufzulésende) Grundstiicksgrenzen

Zu Festsetzungen § 5:
Als heimische und standortgerechte Bdume und Strducher kénnen beispielsweise gelten:

Baume Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Obstbaum

Straucher Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
WeilRdorn Crataegus spec.

Virburnum lantana
Virburnum opulus
Euonymus europaeus
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Europaisches Pfaffenhiitchen
Schwarzer Holunder

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Liguster

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen mit den Ublichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an
Wochenenden zu rechnen.

Die DIN 4109 ist bei der Gemeindeverwaltung einsehbar.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm Ulber Geldnde konstruktiv
so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Der wild abflieBende Oberflachenabfluss darf durch die Bebauung oder durch Geldndeverédnderungen nicht
derart verandert werden. dass sich dadurch nachteilige Auswirkungen auf Dritte ergeben.

Geéndert am: 30.07.2018
15.03.2019
18.03.2022
09.09.2022

Sebastian Beham
Stadtplaner, Architekt, M.Sc.Arch.
Beham Architekten

Einod 7, 83623 Dietramszell, Tel. 08027 / 413
E-Mail: info@beham-architekten.de

VERFAHRENSHINWEISE

1.a

1.b

1.c

1.d

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die 6ffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange die Anderung / Erweiterung zur Satzung in der Fassung vom 15.06.2018
wurde gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 und 3 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 26.06.2018
bis 26.07.2018 durchgefihrt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute 6ffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange die Anderung / Erweiterung zur Satzung in der Fassung vom 30.07.2018
wurde gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 und 3 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 07.09.2018

bis 08.10.2018 durchgefiihrt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute 6&ffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange die Anderung / Erweiterung zur Satzung in der Fassung vom 15.03.2019
wurde gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 und 3 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 14.03.2019

bis 15.04.2019 durchgefiihrt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute 6&ffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange die Anderung / Erweiterung zur Satzung in der Fassung vom 18.03.2022
wurde gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 und 3 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 11.05.2022
bis 09.06.2022 durchgefihrt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute 6ffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange die Anderung / Erweiterung zur Satzung in der Fassung vom 09.09.2022
wurde gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 und 3 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 27.09.2022

bis 12.10.2022 durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.11.2023 den Bebauungs-
plan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.09.2022 als Satzung beschlossen.

Ernst Dieckmann; 1. Blrgermeister

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 28.11.2023 rsiiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die
vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 09.09.2022 in Kraft (§ 10 BauGB).

Ernst Dieckmann; 1. Birgermeister

Gemeinde Reichersbeuern

Tolzer Strasse 12
83677 Reichersbeuern

9 g
er"g ‘
| Q
2 J
A \
o [ &
g \ N [« _E ‘ Reut
= = ‘
£ =20 »5 e
2. V"%
2 o i
0os G
SN
SN
Schorn
"'/VD@‘ %

B

Ubersichtslageplan

1. Anderung / Erweiterung

Einbeziehungssatzung
Herdergasse

Beham Architekten
Eindd 7 83623 Dietramszell
t 08027.413 www.beham-architekten.de

Fassung vom: 09.09.2022




