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Gemeinde Reichersbeuern

Landkreis Bad Tolz - Wolfratshausen

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 11

"Probststrasse”

Begrundung

Bairawies, 15.09.2017 Entwurf und Planung:
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1 Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit gliltigen Fassung.

1.1 Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung dieses Bebauungsplanes ist Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Bedingt durch die Hochspannungsleitung war der Anderungsbereich wegen einzuhaltender Schutzabstande
in seiner Nutzung bisher benachteiligt. Die Hochspannungsleitung ist zwischenzeitlich abgebaut.

Durch die Planung soll eine Angleichung herbeigefiihrt werden.

1.2 Lage im Gemeindegebiet
Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,10 ha. Das Plangebiet umfasst das Grundstiick mit der
Flurnummer 265/1 der Gemarkung Reichersbeuern.

1.2.1  Nutzungs- und Freiraumstruktur B
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

1.2.2 Orts- und Landschaftsbild
Die unmittelbare Umgebung ist gepragt bzw. charakterisiert durch eine Siedlungsstruktur bestehend aus
Wohnhausern (Einzel- und Doppelhauser) in zweigeschossiger Bauweise.

1.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter )
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

1.2.4 Altlasten )
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

2 Planerische Rahmenbedingungen
21 Raumordnung / Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

2.1.1 Regionalplan Oberland (Region 17) }
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

2.1.2 Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Reichersbeuern
Der rechtswirksame FNP weist im Geltungsbereich eine dem Bebauungsplan entsprechende Nutzung aus.

22 Naturschutz .
Bewertung / Aussage entfillt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

2.3 Wasserschutz )
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

3 Ziele dieses Bebauungsplanes
3.1 Siedlungsentwickilung .
Bewertung / Aussage entféllt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

3.1.1 ErschlieBung
Die bestehende ErschlieBungsstruktur bleibt unverandert.

3.1.2 Infrastruktur
Durch die Planung werden keine zuséatzlichen InfrastrukturmaRnahmen ausgelost.

3.1.3 Ortsbild / Landschaftsbild

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt bzw. charakterisiert durch eine Siedlungsstruktur bestehend aus
Wohnhausern (Einzel- und Doppelhduser) in eineinhalb - bis zweigeschossiger Bauweise.

Die Planung sieht den Bau von zweigeschossigen Einzelhdusern vor.

3.2 Landschaftsplanung )
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
a) Das Baugrundstiick wird als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) festgesetzt.
Dies entspricht der urspriinglichen Planung.

b) Das zulassige Maf} der Nutzung wird durch Festlegung der Grundflachen festgelegt.
Die festgelegte GRZ (ohne Nebenanlageni.S.v. § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO) entspricht folgender,
tatséchlicher Verhaltniszahlen gemaf § 19 BauNVO:

Bauraum 4 - 0,24 = Wert ohne Beriicksichtigung von Vorbauten und Terrassenflachen
(0,53)
Die Angabe in Klammern gibt den Wert an, der unter Einbeziehung der Flachen fiir
Nebenanlagen i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erreicht wird.

5. ErschlieBung
5.1 Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz
Bewertung / Aussage entfallt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

5.2 Planstraen
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist im Bestand gegeben durch die vorhandene Gemeinde-
straen. Der Bau weiterer offentlicher Straflen ist nicht erforderlich.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt (iber den im Bestand vorhandenen Schmutzwasserkanal
(Trennsystem) der Gemeinde Reichersbeuern. Der Anschluss ist sofort moglich.

6.2 Oberflachenentwiasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dachflachen wird (iber Mulden- und/oder Rigolensysteme
dem Untergrund zugefiihrt. Oberflichenwasser aus den befestigten privaten Verkehrsflachen wird nach
Vorreinigung (z.B. durch Absetzschachtanlagen) iiber Mulden- und/oder Rigolensysteme dem Untergrund
zugefiihrt. Die Mulden- und/oder Rigolensysteme kdnnen mit Sicherheitsiiberlaufen ausgestattet werden,
welche in den bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet werden diirfen.

6.3 Brandschutz
Die Ldschwasserversorgung ist durch die vorhandene gemeindliche Trinkwasserleitung gesichert.

6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch das vom Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen
betriebene Entsorgungsunternehmen (WGV Quarzbichl).

6.5 Versorgungsanlagen

Die Versorgung kann durch die in der Gemeinde Reichersbeuern vorhandenen Leitungsnetze sichergestelit
werden.

Fir die Versorgung sind folgende Unternehmen zustandig:

Stromversorgung: Bayernwerk AG

Wasserversorgung: Gemeinde Reichersbeuern

Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom

Die Anbindepunkte werden mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Abstimmung erfolgt durch
die Gemeinde Reichersbeuern.

6.6 Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz
Schallschutz: )
Bewertung / Aussage entféllt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.
Keine Anderung zur Ursprungsplanung (Stand 3. Anderung).
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7. Naturschutz und Landschaftspfiege

Bewertung / Aussage entfllt da im Zusammenhang mit Anderungsplanung nicht relevant.

8. Umweltbericht
Entfallt (siehe Ziffer 7)

9. Flachen- und Kostenbilanz

9.1 Flachen

Bruttobauland (entspricht dem Gebiet des Geltungsbereiches) 1.046,50 m?
Nettobauland 887,50 m?
Private Grinflachen 0,00 m?
Offentliche Griinflachen 0,00 m?
Offentliche Verkehrsflichen 159,00 m?
9.2 Kosten

Keine Ausflhrungen

10. Anlagen / Sonstiges
Entfllt

11. Grundlagen
Entfallt

12. Verfahren

121 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.09.2017 wurde
gemal § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 04.10.2017 bis
06.11.2017 durchgefiihrt.

12.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 15.09.2017 wurde in der Zeit vom 04.10.2017 bis 06.11.2017 durchgefiihrt (§ 13 a Abs. 2
Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

Bairawies, den 15.09.2017 Reichersbeuern, den 23112017
Geindert am: 17.11.2017
e
Entwurf undaanung: Gemeinde Reichersbeuern
1N /

'PB Rbbert Beham BIAV Ernst Dieckmann
Architakten und Ingenieure 1. Birgermeister





