A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
11 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung (Angabe der zuléssigen Hichstwerte)

21 Gr Grundfiéiche des Hauptbaukérpers
22 GFz Geschossflachenzah!

3. Uberbaubare Flachen

31 Baugrenze
32 Firstrichtung

33 Fléiche fir eine Unterflurgarage mit Gerateraum, mit Angabe der Zufahrt
34 [st ] Fléche fiir Pkw-Stellplatz

4. Griinordnung

44 . 2u erhaltender Baum
42 . 2 pfianzender Baum

5. Sonstige Planzeichen

5.4 ememes  Grenze des riumlichen Geltungsbereichs dieser Anderung

52 40 Manzahiin Meter

B. Festsetzungen durch Text

L ersetzen die

2.4.2 Die maximal zulssige Grundfiache betragt 165 qm. Sie darf fiir die "Flache fiir Garage und
Geréiteraum" um 80 qm und fiir die iibrigen in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um 60 qm Gberschritten werden.

243 Die Gebéudehthe wird wie folgt festgesetzt
Die maximal zuléssige Wanahohe des Hauptgebaudes belrdgt 5,25 m, gemessen von der
bis zum der mit der Dachhaut. Die maximal
Zulssigs Hohenlage des Dachfstes batrigt 737,00 m UN.
Die maximal zulassige Wandhdhe des
betréigt 3,40 m, gemessen von der Gelandeoberflache bei der Gamgenemfann bis zur
Oberkante der Dachattika.

214 Die westseitige Giebelseite darf max. 10,0 m breit sein.

245 Die Dachneigung des Hauptgebaudes wird mit 21 Grad festgesetzt

216 Die Baugrenzen diirfen iberschritten werden durch
untergeordnete erdgeschossige bauliche Anlagen bis zu einer Tiefe von 1,10 m und einer Breite
von max. 1/3 der Wandlange des dahinter liegenden Hauptbauksrpers und
Fassadenbekleidungen bis zu einer Dicke von 10 cm

222 Das Dach des Hauptgebéudes ist als Satteldach auszubilden; der First ist tiber die Léingsseite zu
legen. Als D: sind Tonziegel oder zu verwenden. Dach
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Gestattet wird die Erichtung eines Quergiebels als vor die Fassade vortretendes, bis zum Boden
gefiihrtes Bauteil, dessen Breite max. 1/3 der Breite der Hauptfassade betragen darf. Das Dach
des Quergiebels ist traufbiindig an das Hauptdach anzuschlieen und mit einer Neigung
2wischen 21 und 26 Grad auszubilden. Der First des Quergiebels muss mindestens 50 cm unter
dem First des Hauptdaches liegen.

Dachfléichen von nicht iiberbauten sind als. icher mit

und Begriinung bzw. Pflasterbelag auszufiihren.

226 Fenster und Tiiren sind maBstablich zu gliedern; Glasfiéchen tiber 2,50 qm sind mit Sprossen zu
unterteilen.

227 énder sind in mit senkrechter und schlichten Zierformen

oder mit Baluster in der ortstypischen Art auszufiihren.

Die maximal zuléssige Balkontiefe betrégt traufseitig 110 cm und giebelseitig 150 cm.

242 und Pkw-Stellplétze sind mit Decken oder
Pfiaster mit offener Fuge zu versehen.

253 Die Fenster von Schia- und Kinderzimmenn sind als Schallschutzelemente der Klasse 2 mit
einem bewerteten von mind. 30 dB

Il. Zusétzliche Festsetzung durch Text

26.1. Das im Umgriff des Gebaudes (im Mittel auf einer Hohe
von 730,10 m .NN liegend) darf im siidiichen und Gstichen Bereich um max. 25 cm abgesenkt
werden. Im westlichen und nérdlichen Grundstiicksbereich st die Geléindeoberflache zu erhalten.
Im Bereich und weteren Umgriff der Garagenzufahrt und des Pkw-Stellplatzes darf das natiiriche
Gelande zum ordnungsgeméfien Gebrauch dieser Anlagen abgetragen werden. Die Abtragung
darf sich auf die Flurstiicke Nr. 565/1 und 565/2 der Gemarkung Reichersbeuern erstrecken.
Hohenunterschiede im Gelénde sind mit natiirlich erscheinenden, begrinten Bischungen bis zu
einem Nei jinkel von 45 Grad Ist dies si nicht mdglich, ist die
Erichtung von Stiitzmauern zuléssig. Sie sind auf das notwendige Mindestma zu beschranken
Zulassige Ausfiihrungen sind Wande aus Beton mit Rankgewéichsen, aus Natursteinblicken oder

Gabionen und gesetzte sind nicht gestattet.

[e]

. Hinweise

[ sestehende Gebaude
RESTK Abzubrechende bauiiche Anlagen

724/1 Flurnummer
_—0~  Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

73— Hohenlinie vorhandenes Gelande in m i.NN

und Hinweise des

Im {ibrigen gelten die
weiter.

WA
Gr=165qm
GFZ=037

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat von Reichersbeueren hatin seiner Sitzung am 20.9.2012 die Anderung des
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 25.9.2012 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

den..26.02. 2043

2. Der Gemeinderat von Reichersbeuern hat in seiner Sitzung am 13.12.2012 den Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 13.12.2012 gebiligt.

den..26:02..294%

3. Der Offentiichkeit und den berihrten Tragem offenticher Belange wurde in der Zeit vom
27.12.2012 bis 26.1.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§§ 3 und 4 BauGB)

den.26.02..294

4. Der Gemeinderat von Reichersbeuern hat in seiner Sitzung am 21.2.2013 die Anderung des
Bebauungsplans in der Fassung von 21.2.2013 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB)

den..26:02.204%

5. Der Satzungsbeschiuss wurde am 26.2.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan samt Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Reichersbeuern zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde hingewiesen
Mit der Bekanntmachung titt der Bebauungsplan in Kraft
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Fahrmann, 1. Bgm)

BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "SCHMIDBERGWEG"

GEMEINDE REICHERSBEUERN, LANDKREIS BAD TOLZ - WOLFRATSHAUSEN
2. ANDERUNG

Die Gemeinde Reichersbeuern erlasst gemaf §§ 1,289 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplananderung als Satzung.
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