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A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

1.1 smmmmmmm Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Sondergebiet Kieswerk und Nahwarmeversorgung
(nach § 11 BauNVvO)
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Kieswerkes und

von Blockheizkraftwerken mit Nebenanlagen.

SO

Kieswerk
Nahwarme

2.2 Zulassig sind: - Einrichtungen zur Verarbeitung und Lagerung von Kies
- Lagerhallen und dem Zweck entsprechende Blrogebaude
- Stellflachen fiir betriebsnotwendige Fahrzeuge
- Belegschaftsraume
- Brunnen zur Wasserversorgung des Betriebs
- Nebengebaude im daflir vorgesehenen Bauraum
- mit Holzgas betriebene Blockheizkraftwerke zur Erzeugung
elektrischer und thermischer Energie
- Lagerung, Trocknung und Aufbereitung von unbehandeltem Holz
- Holzvergaseranlage zur Erzeugung von Holzgas
- Handel mit Energieholzprodukten

3. Baugrenzen / Maf} der baulichen Nutzung

3.1 NN Baugrenze
3.2 WH 20,00

bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand
Die Hohen baulicher Anlagen, die nicht tGber eine Wandhohe verflgen,
dirfen die maximal festgelegten Wandhohen nicht Gberschreiten.

3.3 GR 350

3.4 GR ges

Maximal zulassige Grundflache in m? pro Bauraum, z.B. 350 m?

Fir das gesamte Baugebiet gilt eine maximal zulassige Grundflache
von 1430 m?

4, Verkehrsflachen

4.1 m Offentliche Verkehrsflache (Eigentiimerweg)

QW Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellangen in m. Die im Plan

° eingezeichneten Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen Uber
0,80 m Hohe, gemessen vom angrenzenden Fahrbahnrand,
freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende, hochstdmmige
Baume mit einem Astansatz von mind. 3,00 m Hohe.

Asphaltierter Bereich an der Einmiindung des Eigentiimerwegs in
die Zufahrt zur Deponie

StralRenverkehrsflache (Zufahrt Deponie)

Maximal zulassige Wandhohe, z.B. 20,0 m gemessen von der Bezugshohe
703,23 m UNN (= Fertigboden-Oberkante des bestehenden Blirogebaudes)

5.1
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5.3
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5.6

5.7

5.8

Natur- und Wasserschutz, Wasserwirtschaft

Der Vollzug des § 1a BauGB "Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung"” findet auf dem
Grundstlick statt, die einzelnen Ma3nahmen sind in den folgenden Festsetzungen
dargestellt, die vorgelagerten Erfassungen und Ermittlungen sind im
Erlauterungsbericht zum integrierten Griinordnungsplan dargelegt.

Bei der Pflanzung ist die Verwendung heimisch gewachsener Strducher Baumschul-
ware vorzuziehen. Die Strauchpflanzen sind als Unterstlitzung der natlrlichen
Sukzession zu verstehen, somit als Initialpflanzung in unregelmafigen Abstanden
auszufihren.

F1: 655 m? Flache 1 fir den dkologischen Ausgleich (655m?) mit folgenden
—_ MaRBnahmen:
- Schaffung eines Abstands von 10 m zwischen Absetzteich und

Rinnenbach durch teilweise Verfullung der bestehenden Teiche.

- Erhaltung und Pflege des Baum- und Strauchbestandes

- Pflanzung von Strauchern aus folgender Pflanzliste:
Grauerle (Alnus incana), Purpur-Weide (Salix purpurea),
Salweide (Salix caprea), Bergahorn (Acer pseudoplatan.),
Esche (Fraxinus excelsior), Liguster (Ligustrum vulgare),
Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus ur.),
Schlehe (prunus spinosa), Wolliger Schneeball (viburnum la.)

- es sind insgesamt 10 Pflanzen in StrauchgroRe zu setzen

F2: 1228 m? Flache 2 fiir den 6kologischen Ausgleich (1228m?2) mit folgenden
_ Mafnahmen:
- Erhaltung und Pflege des Griins im Norden der Lagerhalle
- Umsetzen des auf der Flache befindlichen Containers (bei
Garage)
- Erhaltung des Baum- und Strauchbestandes
- Aufbringen einer Humusschicht auf den noch nicht
bewachsenen Flachen
- Aussaat und Pflege einer standortgemafen Grasflur auf den
noch nicht bewachsenen Flachen
- Bepflanzung mit Strauchwerk nach der Pflanzliste in 5.3, es
sind insgesamt 18 Pflanzen in Strauchgrofie zu setzen

F3: 340 m? Flache 3 fiir den 6kologischen Ausgleich (340m?) mit folgenden
_ MaRBnahmen:
- Erhaltung des Bachlaufs wie bestehend
- Erhaltung des Baum- und Strauchbestandes
- Bepflanzung mit Baumen (2) nach eingetragenen Standorten
und Strauchern (10), beides nach Pflanzliste in 5.3

Baumpflanzungen Bepflanzung der sudlichen Begrenzung des Umfas-

sungsbereichs It. eingezeichnetem Standort mit 5
@ @ @ Baumen ( StU 15/ 20 ) nach Pflanzliste in 5.3

@ zu pflanzende Baume lIt. Pflanzliste in 5.3 ( StU 15/20)
Q MBK Mechanisch-biologische Kleinklaranlage ( 3-Kammer-Grube)
fur die Abwasser des Personal-WC's, mit eigener Sickergrube

59 Far die Lagerung des Heizdls auf dem Grundstiick ist unter den vorgesehenen Tanks
eine Oldichte Wanne vorzusehen, deren Fassungsvermogen dem Tankinhalt entspricht.
5.10 Brunnen  Brunnen zur Wasserversorgung des Eigentumers der Flustiicke 1599/ 1
@ und 1635
5.11 - Wasserflachen
512 22907 vermaBungin m, z.B. 25.50 m
6. Schallschutz
6.1 @ Bauraum mit Festsetzungen von Gerauschemissionskontingenten
6.2 Folgende Gerauschemissionskontingente werden festgesetzt:
Bauraum 1 (Holzvergaseranlage): 75 dB tags, 69 dB nachts
Bauraum 2 (Hackschnitzelerzeugung / -aufbereitung): 77 dB tags, 58 dB nachts
Bauraum 3 (Kiesaufbereitungsanlage): 75 dB tags, 55 dB nachts
B. HINWEISE
1 Hinweise durch Planzeichen
1.1 Waldflachen
1.2 Wasserflachen aulerhalb des Umfassungsbereichs
1.3 Flachen fur die Landwirtschaft
1.4 Aufzulassende Wasserflache
1.5 Verkehrswege im Umfassungsbereich
1.6 Uberlandleitung des EVU mit Maststandort und Schutzzone
———+— (25,5 m beiderseits ). Alle Bau- und Bepflanzungsmaflinahmen innerhalb
— der Schutzzone sind der E.ON Netz GmbH gesondert zur Genehmigung
vorzulegen.
1.7 © Trafostation
1.8 NG Bestehendes Nebengebaude
1.9 -e—e——= Best. Zufahrt (wird aufgelassen)
1.10 Mastnahbereich mit Radius in m, z.B. 20 m

1.11 ———=——=—  Grundstlicksgrenze

112 1638 Flurnummer

1.13 - Bestehendes Gebaude

1.14 ‘ Baumbestand

115 @® Strauchbestand

1.16 @ Baumbestand auf3erhalb des Umfassungsbereichs

2. Hinweise durch Text

2.1 Das in der Planzeichnung der noch glltigen Fassung des Flachennutzungsplans
enthaltene Wasserschutz- und Brunnenfassungsgebiet ist per Bescheid des
Wasserwirtschaftsamts aufgehoben.

2.2 Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss.

2.3 Das Betriebsgelande ist an die gemeindliche Trinkwasserversorgungsanlage
angeschlossen. Das Produktionswasser wird aus einem bestehenden Brauchwasserbrunnen
bezogen (FI. Nr. 1635). Die im Bescheid vom 02.03.1998 wasserrechtlich genehmigte
Entnahmemenge von 8 I/s und 50000 m?*a darf nicht tberschritten werden.

2.4 Die LKW-Stellplatze sind wasserundurchlassig zu befestigen und das anfallende leicht
verschmutzte Niederschlagswasser ist einem Absetzschacht mit Tauchwand und
anschlieRend einem ausreichend dimensionierten Versickerungsbecken (mit min 0,3 m
Humusiberdeckung) zuzuleiten. Der Abstand zum hdchsten Grundwasserstand muss
mindestens 1 m betragen. Das Verhaltnis ,entwasserte Flache" zur ,Versickerflache" soll
kleiner 10 sein.

2.5 Der Kiesabbau bzw. die Verflllung hat gemaR dem Eckpunkte-Papier ,,Anforderungen an
die Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen", vereinbart zwischen dem Bayer.
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen und dem Bayer.
Industrieverband Steine und Erden e.V. vom 21.06.2011 und dem Leitfaden zu den
Eckpunkten in der aktuellen Fassung (Stand 09.12.2005 mit Anlagen) zu erfolgen.

2.6 Baume und Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung
wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, sind durch den Grundstlickseigenttiimer
entschadigungslos zurtickzuschneiden oder zu entfernen bzw. auf Kosten des
Grundstlickseigentiimers vom Leitungsbetreiber zurtickzuschneiden oder zu entfernen.

2.7 Der Entwésserungsplan des Buros Geo + Plan Geotechnik GmbH vom 12.09.2013 ist
Bestandteil der Planung.

2.8 Fur die geplante Kreuzung des Rinnenbachs mit einer Bricke ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren durchzuflhren.

2.9 Die Wiederinbetriebnahme der Kiesaufbereitungsanlage, die Errichtung und der Betrieb
einer Anlage zur Erzeugung von Strom (Blockheizkraftwerk) sowie die Errichtung und der
Betrieb einer Anlage zur Erzeugung von Holzgas (Holzvergaseranlage) ist erst nach
Abschluss des jeweiligen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens zulassig.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und missen unverziiglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege bekanntgemacht werden.

2. Wird bei Baugrubenaushub, Einbau von Trinkwasserungsleitungen u.s.w. Grundwasser
erschlossen, so dass eine Ableitung notwendig wird, ist dafiir vorab beim Landratsamt Bad
Tolz-Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

3. Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde sind keine
Grundstlicksflachen im Kataster gem. Art 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand
1. Mérz 2002 aufgefiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schéadliche
Bodenveranderungen besteht. Dem Landratsamt liegen keine Informationen lber weitere
Altlasten oder Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Ob geplant ist, bei der Fortschreibung
des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich liegen, ist beim zustéandigen
Landratsamt zu erfragen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen, bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.
Zur Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser moglichst nicht
gesammelt und in Oberflachengewasser eingeleitet werden. Die Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes flr die Einleitung von Niederschlagswasser ist vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes exemplarisch an ausgewahlten Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.
Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Bereichen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist bevorzugt oberflachig tUber die belebte Bodenzone zu versickern,
der daflr notwendige Flachenbedarf ist bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
Far Dachflachen und Ableitungen sind nach Méglichkeit nichtmetallische Materialien zu
wahlen. Sollten metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen diese mit einer
abtragsfreien Schutzschicht versehen sein. Zur Vermeidung von Abflussbeschleunigungen
und zur Grundwasserneubildung ist auf Einleitung von Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser zu verzichten. Das Niederschlagswasser durfte nur in das
Oberflachengewasser eingeleitet werden, wenn nicht oder nur mit unzumutbarem hohen
Aufwand versickert werden kann. Ein entsprechender Nachweis unter Vorlage eines
Protokolls eines Sickerversuchs ware zu fihren.

D. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat von Reichersbeuern hat in seiner Sitzung am 21.07.2017 die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 25.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB ).

2. Der Gemeinderat von Reichersbeuern hat in seiner Sitzung am 27.10.2017 den Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2017 gebilligt.

3. Der Offentlichkeit und den beriihrten Tragern dffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
20.11.2017 bis 22.12.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben ( §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB ).

4. Der Gemeinderat von Reichersbeuern hat in seiner Sitzung am 19.1.2018 die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und der Nachbarn behandelt.

5. Die Beteiligung der Behoérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
vom 13.06.2018 bis 16.07.2018 stattgefunden.

6. Der Gemeinderat von Reichersbeuern hat in seiner Sitzung am 03.08.2018 die Anderung
des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.08.2018 als Satzung beschlossen ( § 10 Abs.1
BauGB ).

Reichersbeuern, den 06082018 .......

( Ernst Dieckmann, 1. Bgm. )

7. Der Satzungsbeschluss wurde am 06.08.2018 ortsliblich bekannt gemacht ( § 10 Abs. 3
BauBG ). Der Bebauungsplan samt Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Reichersbeuern zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Reichersbeuern, den ..06.08.2018.......

( Ernst Dieckmann, 1. Bgm. )

GEMEINDE REICHERSBEUERN

Landkreis Bad Tolz Wolfratshausen

BEBAUUNGSPLAN NR. 16

"KIESWERK ETZ"
1. Anderung

Die Gemeinde Reichersbeuern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2,
3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Art. 81 Abs 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Fassung vom 3.8.2018

Erstellt von:

Dipl.-Ing. Arch. Michael Mair
Unterfeldweg 6a, 83661 Lenggries
architekt-mair@t-online.de






