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BEBAUUNGSPLAN Nr.17 - BODENZAUN
fir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der Gemeinde Reichersbeuern,
Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplan gemiB § 2 Abs. 1,
§9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 91 Abs.3 Bayr. Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) als Satzung erlassen.

A.FESTSETZUNGEN

1.0 Artder baulichen Nutzung

11 ‘\W_A/ ] Allgemeines Wohngebiet
2.0 MaB der baulichen Nutzung; Hohenlage
21 160 | Maximal zulssi iche in m? pro Bauraum; z.B. 160

| (die mit dem Hauptgebaude iiberbaut werden darf).

~ Maximal mdgliche Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche bis zu diesem
(420) ‘Wert; z.B. 420 m?, durch Anlagen geméiB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

Fep—— | Zahl der Vollgeschofie, zwingend

©

X
24 Pro Wohngebéude (Einzel - und Doppelhaus) sind max. zvei
‘Wohnungen zulissig

25 Die maximal zuldssige Giebelbreite der Hausvorderseiten

der Hauptgebéiude betréigt 10 m,

26 Gelinde- und Gebudehhen:
261 Die Differenz von OK fertigem Fuboden im Erdgeschof zum
i (siehe Ziffer 2.6.2) imal 20 cm betragen.

262 Das Gelénde ist auf folgende Hohenlage - angegeben in Meter
{iber Normalnull - aufzufillen:
Parzelle 1: 720,00
Parzelle 2: 719,50
Parzelle 3: 719,00
Parzelle 4: 719,50
Parzelle 5: 719,00
Die sind isch an das
anzupassen.

263 Die maximale Wandhohe, von OK fertigem FuBboden im EG bis zur
Schittkante des aufsteigenden Mauerwerks mit der AuSenfliche der
Dachhaut, betrigt 6,10 m.
Das MaB zwischen OK der obersten GeschoB-Rohdecke und UK Sparren
darf max. 40 cm betragen.

3.0 Bauweise, Baugrenzen
31 Zuléssig sind Einzel - und Doppelhiuser.

32 ——-——-—  Baugrenze
T

bauliche Anla gen
Wintergirten etc.) dirfen die Baugrenzen dann bis maximal 1,10 m ber -
schreiten, wenn sie max. 1/3 der Wandléinge des dahinterliegenden Haupt -
baukdrpers einnchmen.

33 Dachiiberstinde und Balkone diirfen auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen errichtet werden (siehe auch Ziff. 3.3.1und 3.3.2).

331 Balkone und Lauben sind traufseitig bis max. 110 cm und giebelseitig bis
max. 130 cm Tiefe zuléssig. Die Bautiefen sind pro Doppelhaus einheitlich
auszufiihren.

332 Dachiiberstinde sind traufseitig bis max. 125 cm und giebelseitig bis max.
150 em zuléissig. Die Dachiiberstinde sind pro Doppelhaus einheitlich
auszufiihren,

4.0 Baugestaltung
41 G5  Satteldach, Firstrichtung zwingend
Der First ist iber die Langsscite zu legen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzu lissig.

Als Dachdeckung sind rote Naturziegel oder rote Betonpfannen zulssig.
Einheitliche Dachneigung Hauptgebude: 24 bis 28 Grad

(Diese Neigung entspricht dem Mittel der vorhandenen Neigungen im
umgebenden Bestand).

42 Das Verhiltnis Hausbreite/Hauslinge muss mindestens 1,0 / 1,40 und darf
‘maximal 1,0 / 1,70 betragen.
Es sind nur Klare, lings-rechteckige Baukdrper zuldssig.
Vor und Riickspriinge sind zugelassen, wenn durch sic die klare Gru ndform
des HauptbaukBrpers nicht beeintrichtigt wird.

£

43 Doppelhiuser sind so zu gestalten, dass dieser Haustyp nicht sblesbar ist
(keine spiegelbildliche Fassaden, ablesbare Hausvorder - und - ricksciten).

44 sind nur als ion mit ciner Hohe

von max. 1,80 m und einer Tiefe von 1,30 m zuléssig.

45 Als Fassadenbekleidungen sind nur Putze mit glatter Struktur und hellen
Farbtnen (gebrochenes weiB) zulissig, die sockellos bis zum Boden zu
fiihren sind.

‘Weiterhin zuléssig sind senkrechte und waagrechte Holzbekleidungen.
Holzfassaden sind naturbelassen oder in hellen Brauntonen zu halten.
Die Strukturen und Farben sind pro Doppelhaus einheitlich auszufiihren.

46 Fiir Diicher und Fassaden sind auch andere Materialien zugela ssen, wenn
sie der Energiegewinnung dienen, gestalterisch in das Gebéude integriert
sind und das Orts- und Landschafisbild nicht becinirichtigen (. Ziff. 9.1)
Hierzu gilt folgende Regelung:
4) Wenn technisch mdglich sind die Anlagen auf den Nebengebiuden z7u
platzieren, so angeordnet, dass sie eine Einheit bilds
b) Bei Platzierung am Hauptgebiude sind sic als Einhcit bandartig entla ng
der Traufe anzuordnen.

48

49

4.10

Fenster und Tilren sind vorzugsweise in Holzbauweise zu erstellen.
Sie si ich zu gliedern (zweifliiglig, kriftiges Mittelstiick).
Sie sind pro Doppelhaus einheitlich zu gest 5

Balkone und Lauben sind nur in Holzbauweise und mit schlichten Zier -
formen zuléssig. Sie sind pro Doppelhaus einheitlich auszufiihren.

Je Dachseite des Einzel- oder Doppelhauses sind max. 2 Dachfli chenfenster
mit einer Glasfliche von max. 0,8 m? GroBe zugelassen.

le Elemente miissen hdhengleich ausgerichict sein und das gleiche Format
haben.

Stiitzmauern mit mehr als 50 cm (sichtbarer) Hohe sind nicht zuliss ig.

5.0 Garagen, Nebengebiude und Stellpliitze
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6.0 Verkehrsfliichen

62
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64

6.5 =60

7.0 Einfriedungen
71

72

80  Grilnordnung
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Uberbaubare Flichen fiir Garagen;
auBerhalb dieser Flichen sind Garagen nicht zulassig.

Uberbaubare Flichen fiir Nebengebiiude;
auferhalb dieser Flichen sind Nebengebiude nicht zuldssig.

Satteldach, Firstrichtung zwingend
Der First ist iiber die Langsseite zu legen. Dachneigung: 26 bis 30 Grad

Dachfli auf Garagen - und i ind

Es sind pro Wohneinheit 2 PKW -Stellpliitze nachzuweisen.

Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Grundstiicksein- bzw. ausfahrten, nur hier zulissig

Garagenzufahrten, PKW-Stellplitze und Lagerflichen fir nicht wasser -
gefihrdende Materialien diirfen nicht versicgelt werden.

9.0 Immissions-und Umweltschutz

9.1 i ( itung, Unterstiitzung d
Heizungssystemes, Stromerzeugung) sind zuléssig. Die Module milssen in
dic Dachhaut integriert sein, oder auf der Dachhaut liegen.

Eine Aufstinderung ist unzulissig (siehe auch Ziffer 4.6).
92 U i i zur i 'von D i ur
als Garten- und Toi ind zulissig
(e cinschlig e I e s et
Trinkwasserverordniung - § 17 Abs. 1 und der notwendige Einbau von
zur Besti der sind zu beachten;
das Uberwasser ist in den Untergrund zu leiten).
Solche Anlagen sind auch aufierhalb der Baugrenzen zuléssig.
93 Fiir die Parzellen 1 und 2 sind folgende Punkte zu beachten:
4) Schiaf und (Kiiche, Bider, dume) sind an den
Nordseiten der Gebéiude zu situieren
b) Die Fenster von Aufenthaltsriumen an der Nord -, Ost-, und Westscite
sind als Schallschutzelemente der Klasse 3 mit einem bewerteten
Bauschalldimmag von mindestens 35 dB auszufiihren.
Die Schallschutzfenster miissen die Anforderungen der VDI -Richtlinic
271 i on Fenstern und deren inricht ungen”
erfillen.
94 Da ‘Wasser von Dachflich und
sonstigen Bereichen ist oberflichig iiber die belebte Bodenzone zu
versickern.

10.0 Weitere Planzeichen

101 +—60—f

102 W wmm W Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Mafizahlen in Metern

B. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

‘gegen die in diesem enthaltenen drilichen
erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 89 Abs. 1 N r.17 BayBO.
i gegen die in diesem Bindungen fiir

Diese Flichen sind mit Pflaster,
Schotterrasen oder wassergebundenen Decken zu versehen.

Radius (m)

Als Einziunungen an dffentlichen StraBen sind nur einheitlich waagrechte,

ungesumte Bretterziione und senkrechte Staketenziune in Holz zuléssig.
Die maximale Zaunhdhe ist 1,00 m; gemessen ab OK aufgefiilltem Geliinc
Zaunsockel sind ausgeschlossen.

An seitlichen sind auch Maschen -

und fir die Erhaltung von Béumen und Stréuchern dadurch, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintréichtigt oder zerstort we rden, erfiilen den Tatbestand ciner Ordnungswidrigkeit
nach § 213 Abs.1 Nr.3 BauGB.

C. HINWEISE

———O——  Bestehende Grundstiicksgrenzen

— — = = — Neuzubildende Grundstiicksgrenzen

oA O Aufiulbsende Grndsticksgrenzent

drahtziune zulissig, wenn sie gleichzeitig unrogelmaBig hinterpflanzt
werden Die maximale Zaunhohe ist 1,00 m, gemessen ab OK aufgefilliem
Gelénde. Zaunsockel sind ausgeschlossen.

Die Freifliichen der sind gem# den gri Fest -
setzungen mit Biumen und Striuchern unter Begiinstigung einheimischer
Pflanzenarten zu bepflanzen.

Zu pflanzende Biume entlang der Erschliefungsstrafen:

Verwendung von Vogelkirsche - Prunus avium "Plena’ oder
Hainbuche - Carpinus betulus

Pflanzqualitit:

Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 1618 cm

Private Griinfliche (Ortsrandeingriinung)
2-3.seihige Pflanzung mit standorttypischen Striuchern und Biumen aus
folgenden Artenlisten:

Biiume 2. Ordnung (mittelgroBe Biume):
Birke Betula p

endula
Feldshomn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Walnuss Tuglans regia

Béume 3. Ordnung (Kleinbiume):

Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

Obstbéume als Hoch- oder Halbstimme

Straucharten:

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum

Gewshnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Hasel Corylus avellana

Hundsrose canina

Komelkirsche Cormus mas

Liguster Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel Cornus sanguinca

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

WeiBdom Cratacgus monogyns, lacvigata
Wolliger Schnecball Viburnum lantana

Pflanzqualitit Biume:
Hochstamm / Stammbusch 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Pflanzqualitit Stréucher:
2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 em

Planzquantitit Baume und Straucher:

Pflanzabstand ca. 1,50 m.

Je 10 m Ortsrandliinge Pflanzung von mindestens 12 Gehdlzen.
Anteil der Baume mindestens 5 %

Heckenpflanzungen und Baumaufreihungen sind unzuldssig.

5 Im ich sind keine Altlasten - oder i

Bairawies, den 05.11.2003

655 Flurstiicksnummern
| Vorgeschlagene Baukdrper
& Parzellennummer
720,00 inie des natiirlichen Geléindes mit in Meter iiber
Normalnull (m & NN)
719,01 Festge Hohe inm i NN

Bestehender offentlicher Abwasse rkanal; unterirdisch.

— Die exakte Lage ist vor Ort festzustellen. Eine Uberbauung mit Garagen - und

i Nebengebuden ist nur zulssig, wenn durch Einzelgriindungen in Verbindung mit
i istet ist, dass keine L auf die i

erfolgtund im Falle einer Reparatur das Gebiiude untergraben werden kann.

4% Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a Abs.2 Nr.2 und Abs.3 BauGB in Verbindung mit

§ 21 BNatSchG erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf der FLNr. 1599,
Gemarkung Rei durc iterung des am Rinnenbach und

iv gepflegter und
cinmiindendem Graben,

dang Auwald und siidlich

Die Anwendung ci ich des i vom 25.11.2003, gefertigt
'vom Biiro Vogl und Kloyer aus Weilheim, ist Beiplan zum Bebauungsplan Nr. 17 - Bodenzaun.

## Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels Anschluss an den Sffentlichen Abwasserkanal der Gemeinde

Reichersbeuern.
22 Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung der Gemeinde
Reichersbeuen.
s Auf die i issionen durch die Nutzflichen wird
hingewiesen.
25 Di d und die it des Baugrundes sind nicht bekannt.
3 g :

Es liegt in der Eif der Bauwer ber di¢
durchzufiibren. Auf Art. 17 bzw. 17a BayWG wird hingewiesen.

2 Im Hinblick auf die Nahe des Bahngleises der Strecke Bad T6lz -Schaftlach wird auf die Immissionen,

die unter Umstéinden auf die

einwirken kénnen,

bekannt, Im Kataster gem8 Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31.03.2003, sind keine derartigen Flichen aufgefiihrt.
Sollten dennoch bei i tische i ligkeiten festgestellt werden,
die auf eine schidliche oder i st das Landratsamt
Tol: P ichtige n (Mitte icht gem. Art. 2

Geéndert am: 13.02.2004
27.05.2004

— PLANUNGSBURO

/~ ) ROBERT BEHAM BFIA
/ Auf der Tranke 5

83623 BAIRAWIES

80 27/ 413 oder 298

ek Entwurfsverfasser

D. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 715 03 die Aufstellung des Bebauungsplancs
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am4,77,0... gem8 § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

2. Die i iligung des in der Fas
wurde gezat § 3 Abs, 1 BauGB it der Bogslioaag, n e Zei vom {1
484203 durchgefihrt,

vom 05.11.2003
s vis

3. Die vorgezogene Beteiligung der Trager offentlicher Belange des Bebauungsplanes, in
e Fseung vom 05112003 wurde geml § 4 Abs. 1 BauGB it der Begrindung, in
der Zeit vom J3.44,03 bis U3 durchgefiiht.

4. Die bffentliche Auslegung des Bebauungsplanes, in der Fassung vom 13.02.2004,
wurde gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung, in der Zcit vom 27.02.2004 bis
29.03.2004 durchgefihrt.

5. Die Gemeinde Reichersbeuern hat gemiB § 10 BauGB, mit Beschluss des Gemeinderates vom
30.04.2004 den Bebauungsplan in der Fassung vom 27.05.2004 als Satzung beschlossen.

Reichersbeuern, den (06.0.8:200%..

(1. Birgermeister)

6. Dieortsilblich g
Dabei wurde auf die Eir it des B
Ferner wurden dort auch die vorgeschricbenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB
a en. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
’1‘.‘%3“? 0%... in Kraft ( § 10 BauGB ).

Reichersbeuern, d

erfolgte am |

06:98.200¢.

(1. Bilrgermeister)

Gemeinde Reichersbeuern
Tolzer Str. 12, 83677 Reichersbeuern

T

Bebauungsplan Nr. 17
"Bodenzaun"

Ubersichts-Lageplan



