WipflerrLan

NN RN S~ N A\

AN\ (I
B P N R . 1 7 ] B O D E NZAU N n _ 2 . AN D E RU N G 445 10. Einfriedungen 142 Grundrissorientierung (Architektonische Selbsthilfe) und Liiftungsanlagen fiir die Baufelder FI.Nr. 655/3, 655/4, 655/10 und 655/11 4. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 BauGB)

Einfriedungen sind grundsatzlich nur als offene sockellose Holzz&une, mit einer max. Hohe von 1,0 m iber der Gelandeoberkante der Gemarkung Reichersbeuern bei Neu- und Umbauten
\/\/~/ 500 zuldssig. Hinterflllte Stiitzmauern sind mit einer max. sichtbaren Hhe von 1,0 m werden ebenfalls zugelassen.

< An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen, zu angrenzenden privaten Grundstticken hin, dirfen sie zudem auch Es ist planerisch daftir zu sorgen, dass schutzbediirftige Aufenthaltsrdume Uber eine Fassade mit einer Immissionsbelastung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.07.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
0 sockellos als hinterpflanzte Maschendrahtzaune errichtet werden. <59 dB(A) tags bzw. < 49 dB(A) nachts.beli]ftet werden kdnnen u.nd‘je Wohneinheit eiq AL{[Lenbereich (Terrasse/BaIkon) an der Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht.
662Xk bahnabgewandten Fassade geschaffen wird. Der angegebene Immissionspegel nachts gilt fir Schiaf- und Kinderzimmer.
1. Grlinordnung Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass: ) . . )
662/3 % 73 é 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2023 wurden die Behérden und sonstigen
— 1.1 zu begriinender Grundstiicksanteil (Ortsrandeingriinung) a. der schutzbediirftige Aufenthaltsraum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
) ) . ) . ) o N (z.B. eingezogener Bal!fon., teilumbau-ter Balkon, vorspringendeg Gebaudeteil) erhalt — in den Vorbauten bzw. vor dem vom 10.08.2023 bis 22.09.2023 beteiligt.
N Innerhalb der, als zu begriinendem Grundstlicksanteil des Baugrundstiicks gekennzeichneten Flachen, ist eine 1-2- reihige Hecke Fenster des schutzbediirftigen Aufenthaltsraums darf der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags bzw.
< - mit standorttypischen Strauchern und Laubbdumen aus folgender Artenliste zu pflanzen: 49 dB(A) nachts nicht berschritten werden — ) . 3 )
e @ c20/3 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2023 wurde mit der Begriindung gemaf
) Laubbaume 2. und 3. Ordnung (mittelgroSe Baume und Kleinbaume): oder § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2023 bis 22.09.2023
< 20/14 . - -
GRZ 0,3 |WH 6,50m J Acer campestre Feld-Ahorn Betula pendula Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche offentlich ausgelegt
V= ey Juglans regia Walnuss Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus aucuparia Eberesche b. vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraums bauliche SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten '
o] Sorbus aria Mehlbeere sowie Obstbaume in regionaltypischen Sorten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Lau-bengénge, Schiebeldden fir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder ' . . '
S 0/% ) 0/23 1 besondere Fensterkonstruktionen fiir schutzbediirftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden. Fiir Schiaf- und 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.11.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
2 S il Straucher: Kinderzimmer ist sicherzustellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster bei gewahrleisteter Beliftoarkeit ein Tréger offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2023
= SEhongerweﬂ e « Cornus mas Korpelkirsche Cornus sanguinea Rotfer Hartriegel Cprylus avellana Hasel . Innenraumpegel von prln =30 dB(A) nachts nicht Uberschritten wird. bis 09.01.2024 erneut beteiligt.
Crataegus monogyna WeiRldorn Crataegus laevigata ~ Weildorn Ligustrum vulgare gem. Liguster
659/3 e 5 A0S, Lonicera xylosteum  gew. Heckenkirsche  Ribes alpinum Alpenjohannisbeere  Rosa Canina Hundsrose c. Fall nachweislich eine MaRnahme nach a. oder b. nicht umgesetzt werden kann, muss der Raum mittels einer _ . i .
e 05/ " Salix purpurea Purpur-Weide Sambucus nigra Holunder Viburnum lantana woll. Schneeball fensterunabhéngigen schallgeddmmten Liiftungseinrichtung beliiftet werden. Der Innenraumpegel der 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.11.2023 wurde mit der Begriindung geman
— — ‘ 658/12 20574 }D/ Liftungseinrichtung in Aufenthaltsraumen von Tag / NachtL . . =30 dB(A) muss eingehalten werden. § 4a Abs. 3 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2023 bis 09.01.2024 erneut 6ffentlich
= . & — % Mindestpflanzqualitat: ausaeleat
P — p_— < < / " o Strauch: 3-4 Triebe, 3xv, 60-100cm Nebenrdume wie Dielen, Bader, WC's, Abstellraume, Treppenhauser oder glw. diirfen ohne zuséatzliche bauliche Mainahmen gelegt
— — = i, R - Laubbdume Hochstamm, 3xv, StU 14-16cm angeordnet werden.
© \ 655/ \ W d 659 b 05/1F Obstbaum:  Halb- oder Hochstamm, 3xv, StU 12-14cm 6. Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.01.2024 den Bebauungsplan
\ 1o / 5 . . gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.11.2023 als Satzung beschlossen.
o - 5 55/, 656/3 < . \& Pflanzdichte: 15. Sonstige Planzeichen
5, * ¢ o\ A A\ A N C’i) \> 658/13 je 10 m Lange der Ortsrandeingriinung mindestens 12 Gehdlze, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Anteil Badume mindestens 5% .
F e, A ol = 15.1 5 Mafzahl in Metern, zB. 5 m 7. Ausgefertigt
179}77;5 fg'so 658, 30 Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen, Gartenhauschen,
7 e u.d.) innerhalb der Flachen sind unzuléssig.Die Gehélze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
9 & 2 15.2 o o o8 Abgrenzung von Bereichen des WA mit unterschiedlich gestalterischen Festsetzungen
& N o om0 g, R 11.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.
; 655K, ¥
oY 5/ & y, 658/21 g Je 200 m? angefangene Grundstiicksfléche ist, zusatzlich zu den in der Ortsrandeingriinung zu pflanzenden Gehélzen, mind. ein 15.3 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohenbezugspunkten Ernst Dieckmann
2 /9 5% AN heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Artenliste und Mindestqualitét gem. 11.1) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu Erster Biirgermeister Siegel
1850 Oy - erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
5 ORN\ oA A 3. HINWEISE
A o el B <§% 1.3 Die Pflanzungen nach 11.1 und 11.2 sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Nutzung, Ersatzpflanzungen nach 11.1 und 1 Hinweise durch Planzeich
N\ 555/ Ao \¥ 6535 8 454 S 11.2in der dem Abgang folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. ' nweise duren Flanzeicnen 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 29:01.2024 gemag § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
L N, d S 7 4F R s . . . g .y
& b PN a Var/ & 3 ‘% , } o L , o . . ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
o) A e > 114 Schnitthecken aus Nadelgehdlzen (heimisch oder fremdlandisch) sind unzulassig. bestehende Flurstiicksgrenze bestehendes Hauptgebaude . ) . . - . .
D 7 658/ 1 N 45 /5 mit Flurstiicksnummer z. B. 655/5 mit Hausnummer Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
9 S / O 1.5 Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am Strafenraum und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
5 N Decke, Schotterrasen, Rasensteine, usw.). vorgeschlagene Parzellennummer [ ] vorgeschlagene Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
. i 65474 ) z.B.1 Grundsticksgrenze hingewiesen.
o 656/7 % 12. Verkehrsflachen
e / o8 %Q)\ <
o © 121 Sffentiiche Verkehrsflache geplante Versickerungsmulde in Hohenschichtlinien
e o A 658/20 & : offentlicher Verkehrsflache \ inm (. NHN z. B. 719m (. NHN
718.5 N . - . . " .
@ 12.2 Stralkenbegleitgriin in der 6ffentlichen Verkehrsflache (Anlagen zur Versickerung von
o [y ’/\'\ Niederschlagswasser und zum Abstellen von Abfallbehéltern zur Abholung sind zuléssig)
GRZ 0.3 |WH 6.50m bc)% —o—0——0—| bestehender offentlicher Abwasserkanal
(P 658/9 12.3 StraRenbegrenzungslinie zu offentlichen Verkehrsflachen
fo) Die exakte Lage des 6ffentlichen Abwasserkanals ist vor Ort festzustellen. Eine Uberbauung mit Garagen und Nebengebauden ist nur
e _ . o ) zulassig, wenn durch Einzelgriindungen in Verbindung mit Fundamentbriicken gewahrleistet ist, dass keine Lastabtragung auf die Erster Blrgermeister Siegel
= 124 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu dffentlichen Verkehrsfiachen Kanalleitung erfolgt und im Falle einer Reparatur das Gebaude untergraben werden kann.
S
/_\\\ y 13. Wasserwirtschaft 2. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichersbeuern in jeweils aktueller Fassung ist zu beachten.
\ 1 P L ANZ E | C H N U N G M=1:1.000 ‘ Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickem.
. (o) \ 3. Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Reichersbeuern in jeweils aktueller Fassung ist zu beachten.
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 % i 14. Immissionsschutz
Bezugssystem Lage: UTM 32 05 10 30 = 14.1 Bau-Schallddmm-MaR 4. Durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen mit den
Sha 0 - ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen. Diese sind von den
N Bezugssystem Hohe:  m U. NHN (DHHN 2016) | l | AuRenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen bei Neu- und Umbauten abhangig vom mafRgeblichen Bewohnern zu dulden.
AN N R N N N N ~N \ N ~ /J/ N > s / Aufenlarmpegel La und der Raumart mindestens folgendes Gesamtschalldamm-MaB, jedoch mindestens R',, .. 30 dB, erreichen:
. fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberachtungsraume in Beherbergungsstétten, 5. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Unterrichtsrdume etc. R'yges =La-30dB

PRAAMBEL 45 Die OK des FFB im EG darf den unter 4.4 festgesetzten Héhenbezugspunkt um max. 0,20 m Uber- bzw. unterschreiten. . i Birordume und Afnliches Ry =Lo-35CB 6. Denkmalpflege: G E M E | N D E RE | C H E RS B E U E RN

5 Uberbaubare Grundstiicksfiachen, Abstandsfléchen, Bauweise Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt

Die Gemeinde Reichersbeuern erlasst aufgrund ' MaRgeblicher AuBenlirmpegel L, fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. LAN D KRE I S BAD TO LZ - WO L F RATS HAU S E N

5.1 per——— Festgesetzte Baugrenzen

. fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume: 7

Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird ausdriicklich empfohlen. Anlagen zur
Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Auf die Anzeigepflicht gem. § 13

Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen. B P N R 1 7 " BO D E NZAU N " 2 ] AN D E RU N G

-der §§ 1, 1a, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 52 Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der am 01.02.2021 in Kraft getretenen Fassung, betragt die Tiefe der Abstandsflachen
0,85 H, mindestens jedoch 3 m. Vor zwei AuRenwanden von nicht mehr als 16 m Lange genligt als Tiefe der Abstandsflachen die

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO
y 9 (BayBo) Halfte der nach Satz 1 erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3 m.

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) 8. Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Keller

Wird"ein Ge.béUd? mit einerﬂAuBenwand an e.i'n e Grundsticksgrenze gebaut, git Satz 2 nur noch flr eine AHBenwand; wird ein < sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlasten

) ) ) S Gebaude mit zwei AuBenwanden an Grundstlicksgrenzen gebaut, so ist Satz 2 nicht anzuwenden. Grundstiicksgrenzen zu . ) ) i . )

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den dffentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Griinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen bleiben hierbei unberiicksichtigt. bzw. Untergrundverunreinigungen offenkundig werden, sind umgehend das Wasserwirtschaftsamt Weilheim sowie das Landratsamt Bad
abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
9. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude auch abseits von oberirdischen Gewassern Gefahren durch Wasser (z. B. Starkregen-

Aneinandergebaute Gebaude sind wie ein Gebéude zu behandeln, Tolz - Wolfratshausen zu informieren. Etwaige Bodenverunreinigungen sind im Einvernehmen mit den beiden Behdrden zu erkunden,

Bebauungsplan Nr. 17 "Bodenzaun" - 2. Anderung

Weiterhin gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung

als SATZUNG. 53 0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt ereignisse etc.) ausgesetzt sein konnen. Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen konnen StraRen und Grundstiicke (BERSICHTSLAGEPLAN M= 1 5.000
—— < 60 dB(A) tiberflutet werden. Dies sollte bei der Ausbildung von Kellern und deren Offnungen sowie bei der Anlage von ebenerdigen Gebaude- T
9 FESTSETZUNGEN 54 Es sind Einzel- und Doppelhauser zulissig gilt die Mindestanforderung 6ffnungen etc. Beachtung finden. Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem
. ' AA ' Wasser fiir Dritte kommen (§37 WHG).
Pa— ; 6. Mindestgrundstlicksgroe 10. Immissionsschutz:
1 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Als MindestgrundstticksgroBe fiir eine Einzelhausbebauung werden 550 qm, fiir eine Doppelhausbebauung 700 gm (mindestens [ Gelungsbersich 10.1 Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den tiblichen Offnungszeiten bei der
i 5 eltungsbereic . . .
Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Bodenzaun* 350 gm je Doppelnaushaifte) festgesetzt L1 Baugrenze Gemeinde Reichersbeuern eilngesehen Wfarden. . . _
- 1. Anderung und Erweiterung, in der Fassung vom 29.07.2022, rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 02.08.2022 zur Génze. 10.2 Im Ralhmen des Bauantrags ist der Gemeinde Reichersbeuern unaufgefordert ein Nachweis nach Punkt 1 und 2 der Festsetzung 14
4 MaRgeblicher AuBenlarmpegel vorzulegen.
2. Art der baulichen Nutzung £ Garagen, Stellptze und Nebenanlagen > 60 dB(A) 10.3 Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Punkt 14.1 abgewichen werden, wenn schallabschirmende Gebaude oder Gebaudeteile
71 Flache fiir Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Pegelangaben in dB(A) errizhtet und durch Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte erforderliche Bauschallddmm-MaRe nachgewiesen
werden.

2.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

10.4 Die Festsetzung Punkt 14.2 betrifft die Nord-, Ost und Westfassade der Baufelder auf FI.Nr. 655/3, 655/4, 655/10 und 655/11 bis zu
einem Abstand von 34 m zur Gleismitte tagstiber und 45 m zur Gleismitte nachts.

10.5 Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind grundsétzlich innerhalb der Flache fir Garagen und Nebenanlagen und

innerhalb der festgesetzten B assig.
2.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig. nnemaib deriesigeselzien Baugrenzen zuassig

Angrenzend zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze vor Zufahrten von Garagen ein Stauraum

3. gfglxl((j)(lelgéuégsﬁgg?ﬂg:tgi?sﬁgiil(iitgeﬁzs\ll\;omé ?ng:ist ia\llj\?oehsr?giz:izse;] Eﬁlﬁgé Die mex, Anzahl von Wohnungen wid auf von mindestens 6,0 m freizuhalten. Bau-Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018 ,Schallschutz im Hochbau unter
o ; - M P . . . fir Rdume die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden: Beriicksichtigung des Verkehrslarms (Schiene Prognose 2030, ohne Schienenabschlag).
5 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Zusammengebaute Gebaude auf einem Grundstlick zahlen als ein Wohngebaude. 7.2 Im WA1 sind pro Wohneinheit 2 Stellplétze nachzuweisen. / m 106 Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fiir das bewertete Schalldamm-Maf
. g so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C“. Beispielsweise: Rw (C;Cy,) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,,C,* beriicksichtigt den
4. MaR der baulichen Nutzung B g tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im stadtischen Straflenverkehr bzw. Schienenverkehr mit geringer
) . 8. Bauliche Gestaltung i Geschwindigkeit mit deutlichen tieffrequenten Gerauschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schallddmmung fiir den
41 @ Zuingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, 2.8. zwei (1) Volgeschosse . o : StraRenverkehrslarm, der um 3 dB geringer ausféllt, als das Schallddmm-MaR Ry. Aufgrund dessen empfehlen wir, bei der
8.1 «—> Einzuhaltende Hauptfirstrichtung Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Beriicksichtigung des Korrekturwerts C,, erreicht wird.

42 GRZ03 héchstzulassige Grundiachenzahl (GRZ), 2.B. 0.3 52 — 10.7 Bei Planung und Errichtung von Luft-Warmepumpen sind zur Vorsorge nachfolgende Mindestabstande zu beachten:

Die hochsizulissioe GRY daf 19 Abs. 4 BauN\VO durch die Grundflich s & Stelloétzen mit ihren Zufalrt Es sind fiir Hauptgebaude nur symmetrische, gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem, iiber die Gebaudeldngsseite verlaufendem Schallleis- L LT ST S e oL sl I AT S T

Nleb oe T u aSISIgg q a %imB § NVO S'd b aL|I' h Aurlc e :unh I?ch enc;/olr] darage;rlljnh © z.a Zensgll/ I..tr)en E z'att en, First und mit einer Dachneigung zwischen 18-28° zulassig. tungspegel I RECAET DR TAIIT T EED O I "\ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

ebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50% uberschritten Nebengebéude bis zu einer Grundflache von 10 qm je Baugrundstiick diirfen mit Pultdach und ohne Dachiiberstand errichtet reinen | allgemeinen | Mischgebiet, | Gewerbe- . Bezugssystem Lage:  UTM 32 -
werden. werden, auch wenn sie keinen direkten Anbau an das Hauptgebaude darstellen. Die Grundflachen von mehreren Nebengebauden

der Warme- 5 i
- : . Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)
pumpe Wohn Wohngebiet Urbanes gebiet . R . - bmg

je Baugrundstiick sind dabei zusammenzurechnen. i i N AN
Im WA1 darf die hochstzulassige GRZ durch die Grundflache von Dachiiberstanden, Terrassen, Loggien, Balkonen, untergeordnete ] 9 - M<' 6(? dB(Af) " : gebiet Gebiet A NN
erdgeschossigen Bauteile (Hauseingangsiiberdachungen, Wintergarten, Erker und dergleichen), auBenliegenden Kellerabgangen 8.3 Aneinander aebaute Gebaude (Dobpelhaushilften. Grenzaaragen) sind orofilaleich. mit aleicher Dachform. Dachneiquna und gilt die Mindestaniorderung 45 dB(A) 7 4 2 1
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, die der Hauptnutzung dienen und baulich mit dem Hauptgebaude ver- ' Dacheindeckgung 2u errichten (Bopp ’ garagen) sind profigleich, mit g ’ 9ung 50 dB(A) 13 7 a4 2 ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 20.07.2023
bunden sind, bis zu einer GRZ von 0,45 (iberschritten werden. ' 55 dB(A) 23 13 - 4 GEANDERT, DEN 22.11.2023
8.4 Im WA1 betragt die maximal zulassige Tiefe von Balkonen 1,50 m, wobei der jeweilige Balkon nicht Giber den Dachiiberstand
Dariber hinaus darf im WA1 die hdchstzuléssige GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stell- herausireten c?arf g Jewellg 60 dB(A) 32 23 13 7 .
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis ' — Geltungsbereich 65 dB(A) 49 37 23 18 V ;’ lp fl eI PLAN
zu einer Gesamt-GRZ von 0,65 Uberschritten werden. 8.5 Im WA1 werden Wintergarten und erdgeschossige Anbauen (Erker) mit einer max. Tiefe von max. 3,50 m, Terrasseniberdach- D Baugrenze 70 dB(A) 80 49 32 23
ungen und Rankgeriiste (Pergolen) mit einer max. Tiefe von max. 5,00 m zugelassen. AR .
43 WH 6,50m héchstzulissige Wandhahe (WH) fir Hauptgebéude in m, z.B. 6,50 m g ertste (Pergolen) g N Runiiihae Aiboniraand 75 dB(A) 133 80 49 32 Architekten Stadtplaner
9 Gelandeveranderungen > 60 dB(A) Bauingenieure
Die WH ist traufseitig in AuRenwandlage zu messen, ab der Oberkante (OK) des Fertigfubodens (FFB) im Erdgeschoss (EG) bis ' Gelandeveranderunaen werden zugelassen X Hlae = Mahrzahi d e gt Vermessungsingenieure
zum Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks mit der OK der Dachhaut. 9 g ' Pegelangaben in dB(A) L) S ISR e ErschlieBungstrager

Zur Herstellung von ebenerdigen Hauszugéngen und Terrassen und zur Angleichung der Gartenflachen darf die Gelandeober-
flache bis zu der sich gem. Festsetzung 4.5 ergebenden OK FFB im EG aufgefiillt oder abgegraben werden.

Sofern die Abstande nicht eingehalten werden kénnen, kann die Untere Immissionsschutzbehérde kontaktiert werden.
Hohenwarter Stral’e 124

Fir Garagen und Nebenanlagen wird die zuldssige WH auf 3,5 m begrenzt. Diese ist traufseitig in Aufenwandlage zu messen, ab

. : : - - Bdschungen sind mit einer max. Neigung von 1 :2 (Hohe : Lange) auszubilden, Stiitzmauern sind mit einer max. sichtbaren Hohe 11 Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen 85276 Pfaffenhofen
der OK des angrenzaridan Gelandes bis 2um Schnifpunkt des aufsteigenen Mauerierks mit der OK der Dachfialt von 1,0 m zulassig. und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Tel.: 08441 5046-0 MRetrzy cpen o
Im WA1 werden zudem Abgrabungen zur Belichtung von Kellergeschossen zugelassen, sofern durch die Abgrabung keine Vollge- ist si i i ikationslini Fax: 08441 504629 TUCHE
4.4 1o Festgesetzter Hohenbezugspunkt je Baugrundstiick in m i, NHN, z.B. 719,00 m &i NHN cohosse ortSiohon, 9 g 9 g g 9 g g Eli rlitbsgz?:(;zelrjtsﬁlrlgn, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien Maa)i(l P awlealan.de
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