2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 19

~oport- und Vereinsflachen sudlich der Reiter Sage*
fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der

Gemeinde Reichersbeuern, Landkreis Bad Télz-Wolfratshausen C. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND ZUM UMWELTSCHUTZ F. VERFAHRENSHINWEISE
~ - Niederschlagswasserbeseitigung 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
1.0 Grdnordnung - Allgemeines: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.03.2021 die Anderung dieses Bebauungsplanes im
Zur Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser méglichst nicht gesammelt beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplan gemaB §2 Abs. 1, § 9 und § 10 1.1 Naturschutzrechtliche Rechtskraftig festgesetzte Ausgleichsflache; und in Oberflachengewésser eingeleitet werden. Fir Flachen auBerhalb von Altlastenverdachtsflachen Der Aufstellungsbeschluss wurde gemas f 2, Abs.1 BauGB am 26.03.2021 ortsiiblich bekannt
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung far Ausgleichsflachen: MaBnahmen: gelten die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem gemacht.
den Freistaat Bayern (GO) als Sat zu n g erlassen. iy - Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubbaume und Straucher Niederschlagswasser. Diese sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV - und
W % ko | | aus autochthoner I.-|?rkunft den dazugehérigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags- 2. UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
- Mindestpflanzqualitaten: wasser in das Grundwasser - TRENGW - zu entnehmen. Im hangigen Gelande entsprechen Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.09.2021 wurde
145516 > 1455/18 A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Laubbaume: Heister, 2 x v., H6he 150-200 cm, Versickerungsanlagen nur dann den Regeln der Technik, wenn der Nachweis erbracht wird, dass gemaB § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 29.09.2021 bis
| Straucher: 2 x v., Hohe 100-150 cm weder Dritte noch das Wohl der Allgemeinheit durch die Anlage negativ beeinflusst werden. 28.10.2021 durchgefiihrt.
¥ 1.0 Art der baulichen Nutzung - Pflanzabstand:
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) i.d.R. 1,50 x1,50 im Verbund - Unverschmutztes Wasser aus Dachflachen ist innerhalb der Baugrundstiicke iiber ein Mulden- 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
1446/3 - Die Laubholzpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu oder Rigolensystem dem Untergrund zuzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und der sonstigen
1. veveewew Das Gebiet wird als Flache flr den Gemeinbedarf festgesetzt. pflegen. Ausfalle von mehr als 20% in den ersten 5 lahren sind Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 17.09.2021 wurde in der Zeit vom
. . Stellplatze werden der jeweiligen Nutzung zugeordnet. unverzlglich gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. - Wasser aus Verkehrsflachen ist breitflachig an Ort und Stelle {iber die belebte Bodenzone zu 29.09.2021 bis 28.10.2021 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB).
1455/18 ceeceene Zulassig sind folgende Nutzungen: - Temporare Zaunung gegen Wildverbiss versickern. Sollte dies nicht durchfiihrbar sein, ist das Niederschlagswasser nach entsprechender
- Vereins- und Sportflachen - Bei Bedarf Zaunung gegen Weideviehverbiss Vorbehandlung (z.B. Absetzbecken) einer naturnah gestalteten Versickermulde oder einem -becken 4, SATZUNGSBESCHLUSS
- Nebengebaude zur Unterbringung von Geréaten der Ortsvereine zuzufiihren. Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .26:11. 2021 den
- Nebengebaude des gemeindlichen Bauhofs, einschlieBlich Lager- Einzelheiten zur Bemessung und Gestaltung sind den “Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil Bebauungsplan in der Fassung vom 19.11.2021 gemaB § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
flachen fiir Baustoffe und Geréate. 1.2 Private Grinflachen Entwasserung (RAS-Ew) zu entnehmen.
- Veranstaltung bzw. Ausrichtung eines jahrlichen Sommerfestes
- Gebaude fir Nutzung zur Kinderbetreuung und fir Obdachlosen- - Grund- und Hochwasserstande, sowie die Belastbarkeit des Baugrundes sind nicht bekannt. Reichersbeuern, den .29.11.0021
unterkiinfte. 1.3 Zaunsockel sind unzulassig. Die Erkundung des Baugrundes obliegt dem Bauwerber. Ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt
Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15 cm Freiraum zur Gelande- in Kellerraume etc. zu treffen sind, liegt in der Eigenverantwortung jedes Bauwerbers.
oberflache belassen. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtenwasser sind Keller-
2.0 MasB der baulichen Nutzung geschoBe grundsatzlich wasserdicht auszufiihren. Auf Art. 70 BayWG Wird hiNgewWiesen. et ann
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0) Ernst Dieckmann
_ o o , 2.0 Wasserwirtschaft Erster Burgermeister
21 1.784.00 Maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter (m®) als Summenman - Sollten im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, so missen die
far das gesamte Baugrundstick incl. Berlicksichtigung von Vorbauten - . . ) Arbeiten unverziiglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
gemaB Art. 6 Abs. 8 BayBO Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung v?n DachflachenV\{asser 5 BEKANNTMACHUNG
zur Verwendung als Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toiletten- ] ] . . . . . ’
. o ) . ] spillung sind zulassig. - Im westllch?n Bereich des Plangeb.letes befindet §|ch (.lee r?utzungsorl.ent.lert entlass.ene AItIas.te.n- Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.12.2021 gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
dem Wasserversorger anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV: § 3 Abs. 2 AVB . . nen, . icht . gsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
. o ) ‘ _ ) Wasser V). Es ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das Daher sind dl.e Erdarbeiten von .emem Sachverstandigen nach §18 Bundt?sb.odt.anschutzgesetz (BBodSchG) Uiblichen Dienststunden im Bauamt der VG Reichersbeuern, Tolzer Str. 2, 83677 Reichersbeuern zu
2.3 2.408.00 Die zulassige Grundflache nach Ziff. 2.2 darf durch die Grundflachen der . . . zu dokumentieren und zu begleiten. Das eventuell zu entsorgende Material ist in Haufwerken zu lagern jedermanns Einsicht bereitgehalten.
) in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um diesen o6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen. Solche Anlagen sind auch q h LAGA PN 98 zu b b Die Analvtik des Materials richtet sich hd y ; _ o ) .
: . auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulssig. und nac zZu e_!oro en. Die Analytik des Materials richtet sich nach dem Verwertungs Die Hinweise nach § 44 Abs. 5und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung enthalten.
Wert Gberschritten werden. Entsorgungsweg. Durchgefuhrte Bodenuntersuchungen sowie ggf. Sanierungen sind zu dokumentieren
und dem Landratsamt Bad Télz - Wolfratshausen vorzulegen.”
2.4 [l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (z.B. zwei) 3.0 Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz
- Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen auch bei ordnungs- Reichersbeuern, den .01.12..2021
2.5 WH 5,00 Maximal zulassige traufseitige Wandhéhe der Haupt- und Nebengebaude 3.1 Solarenergie Solarenergieanlagen (Warmwasseraufbereitung, Unterstiitzung des gerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden
1446/3 in Meter (z.B. 5,00 m) gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache Heizungssystemes, Stromerzeugung) sind zuléssig. Die Module miissen kénnen diese auch Sonn- und Feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten. Diese sind von
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. in die Dachhaut integriert sein, oder auf der Dachhaut aufliegen. den Bewohnern zu dulden.

Eine Aufstdnderung ist unzulassig.

Ernst Dieckmann

3.2 Energietrager / Heizung: Der Einsatz von erneuerbaren und regenerativen Dietramszell, den 17.09.2021 Gedndert am: 19.11.2021 Erster Birgermeister
) ) Energietragern (Holzpellets, Hackschnitzel, Geothermie) zur Beheizung der
3.0 Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Hauser ist zulassig.
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, §E 22 und 23 BauNVO)
3.1 Zulassig sind nur Einzelhduser
D. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Sebastian Beham
3.2 _—_—————_— —— Baugrenze . L . o i Stadtp|anel’, ArCh|tekt, M.Sc.Arch.
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften Beham Architekten
erfullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO. Eindd 7, 83623 Dietramszell, Tel. 08027 / 413
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir die E-Mail: info@beham-architekten.de

4.0 Verkehrsflachen
(59 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern dadurch, dass diese beseitigt, wesentlich Internet: www.beham-architekten.de

beeintrachtigt oder zerstért werden, erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213,

4.1 Offentliche Verkehrsflache Abs. 1, Nr.3 BauGB. G em el N d e Rel C h ers b euern

E. HINWEISE ToOlzer Strasse 12
4.2 StraBenbegrenzungslinie 83677 REICheI‘SbeU ern
O———=— Bestehende Grundstiicksgrenzen
4.3 Zufahrten, Stellplatze und Wege sind sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszubilden (Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen, Bestehende Hohenschichtlinien des Gelandes,
Lageplan wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.). angegeben in Meter Giber Normalnull (miNN), z.B. 713,00
M 1:500
i\ ..
= 5.0 Weitere Planzeichen / Festsetzungen 1447 Flursticksnummer; z.B.: 1447

51 7‘; 6,0 ﬁr MaBzahlen in Metern

5.2 I I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bestehende Hauptgebaude

53 V////////////| Stlitzmauern durfen das angrenzende naturliche Gelande um
max. 10 cm Uberschreiten. Die max. zulassige sichtbare Hohe betragt

1,30 m (714,10 mUNN). Die Ausfihrung hat in Naturstein zu erfolgen.

Bestehende Nebengebiude

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN - Die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsflache ist mit dem Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und

Forsten und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

1.0 Baugestaltun
g g - Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung der Gemeinde
Reichersbeuern.
1.1 Décher Der First und die Dachflachen missen ohne Versatz durchlaufen.
Als Dachdeckung sind Dachziegel und Dachsteine nurim Farbton naturrot bis Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den 6ffentlichen Kanal der Gemeinde

braun zulassig. .
9 Reichersbeuern.

An der Kinderbetreuungsstatte ist eine Terrassentiberdachung mit Flachdach 2 . A N d erun g B B P N r. 19

oder Pultdach zuléssig i .
"Sport- und Vereinsflachen
1.2 Décher Als Dachdeckung fur die Mobil-Homes (ortsfest genutzten Wohnwagen) - . . o "
ist eine Blechdacheindeckung zulassig. sudlich der Reiter Sag e

Ein Dachiiberstand ist nicht erforderlich.

1.3 Dachneigungen: Die Dacher der Mobil-Homes (ortsfest genutzten Wohnwagen) sind mit
einer beiderseitig gleichen und einheitlichen Neigung von 15° zu versehen.

Einéd 7 83623 Dietramszell
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