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Die Gemeinde Reichersheuern beschlieRt aufgrund

-der 88 1;1a; 9;10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung

diesen Bebauungsplan

als

SATZUNG

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungshereich

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Artder Nutzung

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO
werden ausgeschlossen

je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig

3. MaR der Nutzung
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5. Verkehrsflachen
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6. Griinordnung
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71 | pommmm= 1

72 4

@

/2

WH max. 6,50 m

A\

M=1:1000 /

A
e
01020 40 S

- I
2L1TF
// \247/75 \ -

/

\

tffentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Sichtdreieck nach RASt06, von sténdigen Sichthindernissen zwischen 0,8 und 3,0 m Héhe
Uber dem nattirlichen bzw. geplanten Gelénde freizuhalten

private Grunflachen zur Ortsrandeingriinung

Pflanzgebot, Laubbaum

6ffentliche Griinflache

Bauraum fiir Garagen

MalRangabe in Metern

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

Flurstiicknummer

vorhandene Gebéude

Héhenschichtlinien

Parzellennummer

Geb&udevorschlag

Regenriickhaltebecken

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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6.1

6.2

6.3

Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6)

Hohenlage und Héhen

Wandhohen ﬁ% Die Wandhéhe ist traufseitig von der Oberkante
max. 6,50 m des Erdgeschoss-Fertigfulhodens (OK-EG-FFB)
% bis zum Schnittpunkt der verlangerten Auenkante
§ — AuRenwand mit der OK Dachhaut zu messen.
| OK-EG-FFB
[ el

Die absolute Wandhdhe, gemessen vom natiirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante AuRenwand

mit der OK Dachhaut an der Traufe, wird auf 8,0 m begrenzt.

Hohenlage der Gebéude

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens (OK-EG-FFB) der Hauptgebdude darf max. 30 cm uber dem Stral3enrand liegen,

der der Mitte der StralRe zugewandten Fassade des Hauptgebaudes am néchsten liegt, gemessen im rechten Winkel. Hierzu wird auf

den "Lageplan Straf3e" sowie "Hohenplan StralRe” vom Biiro WipflerPLAN mit Stand vom 31.07.2018 verwiesen, welche beide Bestandteile
der Satzung sind. Zudem sind die Systemschnitte mit Stand vom 22.11.2018 zur Verdeutlichtung der Festsetzung zu beachten.

Bauliche Gestaltung - Dacher Hauptgebaude

Fir Hauptgeb&ude sind nur Dachneigungen von 23°-28° zulassig.

Garagen / Nebenanlagen / Stellplatze

Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den durch Planzeichen 7.1 ausgewiesenen Baurdumen zuléssig.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten (ein horizontaler und vertikaler Versatz ist zul&ssig).

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der
entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 7 zu gestalten ist. Staurdume dirfen zur StraRe hin nicht oder mit nicht weniger als
5,0 m Abstand eingefriedet werden. Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zuldssig.
Die Grundflache von Garagen und Nebenanlagen darf zusammengerechnet pro Parzelle 60 m2 nicht Uiberschreiten.
Nebenanlagen miissen einen Abstand zur Straenbegrenzung von mind. 1,0 m aufweisen.

Gelandeverénderungen

Das Gelénde ist an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze an das StralRenniveau anzupassen.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen ist das nattirliche Geléande in einem Streifen von mind. 1,0 m Breite zu erhalten.
Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1:2 (Hohe:Breite) zuléssig.

Stiitzmauern werden mit einer sichtbaren Héhe von max. 1,20 m zugelassen.

Stiitzmauern miissen zur Grundstlicksgrenze und zueinander einen Abstand von mind. 1,00 m aufweisen. Fiir die Anlage
ordnungsgemaler Garagenzufahrten diirfen Stiitzmauern auch auf die Grenze gesetzt werden.

Grunordnung

Nicht Giberbaubare Grundstticksflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Private Griinflachen zur Ortsrandeingriinung

Auf den durch Planzeichen 6.1 festgesetzten Flachen sind je Parzelle mind. 2 Laubbaume zu pflanzen.

Die betroffenen Baume werden auf das 0.g. Pflanzgebot (Fests. 6.1) angerechnet.

Bei allen Pflanzmafnahmen sind nur heimische, standortgerechte Laubb&ume und Straucher zulassig.

Oberflachengestaltung

Stellplatze, Zufahrten, private Fldchen am StraRenraum und FuRwege sind versickerungsféhig ohne Anschluss an den Kanal
zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine, usw.).

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Wasserwirtschaft

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, zwischenzuspeichern und gedrosselt an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation abzugeben. Die Drosselleitung darf max. 1,5 I/s pro 100 m? befestigte angeschlossene Flache (gemessen

in der Horizontalprojektion) betragen. Die Bemessung des Riickhaltespeichers hat nach dem Arbeitsblatt A 117 der DWA zu erfolgen.
Eine zusétzliche Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist zuldssig und wiinschenswert.
Die Hofflachen, Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur im notwendigen Umfang zu befestigen.

5. HINWEISE DURCH TEXT

Bzgl. der Gestaltung der Geb&ude und der Déacher wird auf die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Reichersbeuern verwiesen.

Bzgl. der Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen sowie der Anzahl der Garagen und Stellplatze wird auf die Satzung zur
Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablosung der Gemeinde Reichersbeuern verwiesen.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den
iiblichen L&rm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Die Planzeichnung ist fiir MalRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Geb&ude werden (iber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz des Energieversorgers angeschlossen.
Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Stral3enseite zugewandten HausaufRenwand.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. konkrete Untergrundverunreinigungen bzw. schadliche
Bodenveranderungen offenkundig werden, sind umgehend das Wasserwirtschaftsamt Weilheim sowie das Landratsamt Bad T6lz -
Wolfratshausen zu informieren. Etwaige Bodenverunreinigungen sind im Einvernehmen mit den beiden Behérden zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Die Erkundung des Untergrunds obliegt dem jeweiligen Bauherrn, der eigenverantwortlich zu priifen hat, ob sein Vorhaben gegen
driickendes Grundwasser zu schitzen ist. Um zu verhindern, dass durch Sturzfluten oder wild abflieRendem Wasser es zur
Uberflutung der Gebaude oder Kellergeschosse kommt, sollten Kellergeschosse grundsatzlich grundwasserdicht bis einige cm
uber die Gelandeoberkante ausgefihrt werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche Regenwasseranlage einzuleiten.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fur Kabelhausanschlisse nur marktubliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.08.2015 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.09.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2018 bis 09.03.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2018 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2018 bis 09.03.2018 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.08.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 a BauGB in der Zeit vom 21.08.2018 bis 24.09.2018
erneut beteiligt.

5. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.08.2018 wurde mit der Begriindung geman
§ 4 a BauGB in der Zeit vom 21.08.2018 bis 24.09.2018 erneut ¢ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 a BauGB in der Zeit vom 31.10.2018 bis 16.11.2018
erneut verkirzt beteiligt.

7. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.2018 wurde mit der Begriindung geman
§ 4 a BauGB in der Zeit vom 31.10.2018 bis 16.11.2018 erneut verkirzt 6ffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Reichersheuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.11.2018 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.11.2018 als Satzung beschlossen.

Ernst Dieckmann
Erster Biirgermeister - - Siegel

9. Ausgefertigt

Ernst Dieckmann :
Erster Birgermeister RN Siegel

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Ernst Dieckmann :
Erster Birgermeister o - Siegel
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