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Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 4 "Kirchberg - Ost
(Nordteil) 2. Anderung"

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Bezugssystem Lage:
Bezugssystem Hohe:

PRAAMBEL

UTM 32
m 0. NHN (DHHN 2016)
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Die Gemeinde Reichersbeuern erldsst aufgrund

-der§§ 1;1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 4 "Kirchberg-Ost, 3. Anderung und Erweiterung"

als

SATZUNG

Eine Begriindung in der letztgtiltigen Fassung ist beigefugt.

=

Der gegenstandliche Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs
den Bebauungsplan Nr. 4 "Kirchberg - Ost (Nordteil)" in der Fassung vom 09.08.1985 und

den Bebauungsplan Nr. 4 "Kirchberg - Ost (Nordteil) 2. Anderung” in der Fassung vom 15.11.2019

vollstandig.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

Bei Einzelhaushebauung sind je Wohngebdude zwei Wohneinheiten zuldssig, bei Doppelhaus-
bebauung ist je Wohngebaude (je Doppelhaushélfte) eine Wohneinheit zuldssig.
Zusammengebaute Geb&ude zéhlen als ein Wohngebdude.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 0,30

22 (1)

©

2.3 WH 6,50 m

24 {}718,50

hdchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,30
siehe auch Punkt 1 der Festsetzungen durch Text

es sind maximal zwei (1) Vollgeschosse zuldssig
es ist maximal ein (I) Vollgeschoss zuldssig,
zusétzlich darf das Untergeschoss (U) als Vollgeschoss ausgebaut werden.

hdchstzuldssige Wandhohe WH in Metern, z.B. 6,50 m
siehe auch Punkt 6.1 der Festsetzungen durch Text

Hohenbezugspunkt in Metern . NHN, z.B. 718,50 m 0. NHN
siehe auch Punkt 6.2 der Festsetzungen durch Text
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Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflache mit unverbindlichem Vorschlag zu Gestaltung des Stralenraums,

z.B. mit Verkehrsgriin und Stellplatzen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulweg

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Bereich zur Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

zu erhaltender Baum

Gestalterische Festsetzungen

sonstige Planzeichen

(]
Q

einzuhaltende Haupffirstrichtung

Flache fur Garagen

Flache fir Carports

GFL = einzutragendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der FI. Nrn. 170/1 und 1329/1
L = einzutragendes Leitungsrecht zu Gunsten der FI. Nr. 1329/1

MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m

NORD

3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5.1

5.2

53

6.1

6.2

8.1.

8.2

10.

MaR der baulichen Nutzung - hdchstzuldssige Grundflache

Die hdchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléache bis zu einer
maximalen GRZ von 0,55 tberschritten werden.

Abstandsflachen und Baugrenzen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregleungen der BayBO (Art. 6).

Die festgesetzen Baugrenzen dirfen durch erdgeschossige Anbauten, Dachiibersténde und Eingangstiberdachungen, Balkone und
Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, sofern die erforderlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Décher

Fir Hauptgeb&ude sind nur gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem, zur Geb&udeldngsseite parallelem First gem. durch Planzeichen
Nr. 6 vorgebener Hauptfirstrichtung zugelassen. Décher von aneinandergebauten Doppelhaushélften sind profilgleich zu errichten.
Fir Garagen werden auch erdiiberdeckte begriinte Flachd&cher (Dachneigung max. 5°) zugelassen, Carports sind nur mit
erdliberdecktem begriinten Flachdachern (Dachneigung max. 5°) zugelassen.

Garagen / Carports / Nebenanlagen / Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der jeweils festgesetzten Flachen fiir Garagen oder Carports sowie innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig. Offene Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Nebenanlagen missen einen Abstand zur StralRenbegrenzungslinie von mind. 1,0 m aufweisen.

Aneinandergebaute Grenzgaragen und Carports sind profilgleich zu errichten.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der
entsprechend der Festsetzungen durch Text Nr. 9 zu gestalten ist. Staurdume dirfen zur Stra8e hin nicht oder mit nicht weniger als
5,0 m Abstand eingefriedet werden. Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zuléssig.

Hohenlage und Hohen

Wandhéhen

Die zuldssige Wandhdhe ist traufseitig,

von der Oberkante des RohfuRbodens (OK RFB) des tiefstgelegenen
Vollgeschosses (VG) bis zum Schnittpunkt der verldngerten Aufien-
kante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.

|
N

tiefstgel. VG

—+— Wandhche
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Die Wandhthe, gemessen vom tiefsten, unmittelbar am Gebdude angrenzenden Geldndepunkt, darf an allen Gebaudeseiten 7,20 m
nicht iberschreiten.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des RohfuBbodens (OK RFB) im Erdgeschoss, bzw. bei Gebduden einem zuldssigen Vollgeschoss und Untergeschoss
(I+U) im Untergeschoss, darf den durch Planzeichen 2.4 festgelegten Hohenbezugspunkt in m @. NHN um max. 0,3 m Uber- bzw.
unterschreiten.

Geléndeveranderungen

Geldndeveranderungen in Form von Abgrabungen und Aufschiittungen zur Errichtung der zuldssigen Wohngeb&ude mitsamt der
zugehdrigen Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zufahrten, von Hauszugéngen und Terrassen werden zugelassen.

Sie sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal® zu beschrénken, die nattirliche Topographie ist soweit méglich zu erhalten.

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen, mit Ausnahme der Freilegung des Untergeschosses (U) der Geb&uden mit
zugelassenem Untergeschoss als Vollgeschoss (vgl. Festsetzung durch Planzeichen Nr. 2.2), sind unzuléssig.

Entlang der benachbarten Grundstiicksgrenzen ist das natirliche Gelédnde grundsétzlich in einem Streifen von mind. 1,0 m Breite zu
erhalten. Ausnahmsweise diirfen Geldndeveranderungen im gegenseitigen Einvernehmen der Grundstiickseigentimer auch an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze ausgefiihrt werden.

Béschungen sind mit einer Neigung von maximal 1:2 (H6he:Breite) zuldssig. Stiitzmauern werden mit einer sichtbaren Héhe von max.
1,20 m zugelassen. Stiitzmauern missen zur Grundstiicksgrenze und zueinander einen Abstand von mind. 1,00 m aufweisen. Fir die
Anlage ordnungsgemalRer Garagen- und Carportzufahrten dirfen Stiitzmauern auch auf die Grenze gesetzt werden.

Griinordnung

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Nutzung durchzufiihren.

Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist wéhrend der Bauphase zu schitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am StraBenraum und FuRwege sind versickerungsféhig zu gestalten (z.B. wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasensteine, usw.

Wasserwirtschaft

Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist zusammeln, zwischenzuspeichern und gedrosselt an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation abzugeben. Die Drosselleitung darf maximal 1,00 I/s pro 100 m? befestigete angeschlossene Fléche
(gemessen an der Horizontalprojektion) betragen.

4. HINWEISE DURCH TEXT

—_

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichersbeuern in jeweils aktueller Fassung ist zu beachten.
Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Reichersbeuern in jeweils aktueller Fassung ist zu beachten.

Durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaéRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen
mit den Gblichen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.
Diese sind von den Bewohnern zu dulden.

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermssung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebdude werden tiber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz des Energieversorgers
angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StraRenseiten zugewandten Hausaulenwand.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehélter gegen Auftrieb gesichert werden. Sollten im Bereich des Bebauungsplans
Altlasten bzw. Untergrundverunreinigungen offenkundig werden, sind umgehend das Wasserwirtschaftamt Weilheim sowie das
Landratsamt Bad T6lz - Wolfratshausen zu informieren. Etwaige Bodenverunreinigungen sind im Einvernehmen mit den beiden
Behdrden zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

5. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flurstiicksgrenze vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

1329 bestehende Flurstiicksnummer X X X X aufzuhebende Flurstiicksgrenze
. WW””/UII/IIIIII unverbindlicher Gebaudevorschlag
@ bestehendes Haupt- und Nebengebaude D """"""WW Haupt- und Nebengebéude

Hohenschichtlinien des vorhandenen Urgeldndes
mit Angabe der Héhe in m . NHN

Abstellfldche fiir Mlltonnen im StraRenraum

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 4 "Kirchberg-Ost (Nordteil)" 2. Anderung

6. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.09.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.07.2020 bis 21.08.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2020 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.07.2020 bis 21.08.2020
offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 30.09.2020 bis 22.10.2020 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2020 wurde mit der Begriindung gemaf
§4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2020 bis 22.10.2020 erneut
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.12.2020 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.12.2020 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Reichersbeuern, den 21.12.2020

Ernst Dieckmann

Erster Biirgermeister " Siegel

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Reichersbeuern, den 21:12:2020

Ernst Dieckmann

Erster Birgermeister o Siegel
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