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Begriindung zum Bebauungsplan
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R o Crinasticke 595/"‘, 593, 598, 598/2 627, 652,
 652/3, 652/4, 652/5, 652/6, 652/7 und 49/
Entwurlsverfasser: Reinhard Klein, Planungs- und Bauleltungsburo Reichersbeuern

A. PIahungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl«'a'dlennulzungsplan — deiX

_Reichersbeuern

der THBEIENK Gemeinde

)

Der-Bebanungsplen-weiehivem- Elichsnnuizungsplan =Jartgeltenden Eliichennutzungsplan. dar friheren Gemeinde ..nen
T T T ST T - VOM ... e e emememem  3b, DomKichonmitiingopion wisd-gloichaeitig-goandert

das Anderungsvesfahrea hat dendolgendenSiand erceicht:

N

)
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):
Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

)

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
| [t |
Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Beschlu8 vom ... verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

a

Eine kom‘munéie Entwiddungs;planung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S.467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Ausweisung von Bauland filir den Bedarf von Elnheimischen

»

1) Nichtzutreffendes streichen!

Q Boorberg-Vordruck 810/62 — Begrondung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, 8000 Minchen 80, Tel. 089 /432055 Nachdruck verboten! (2280)



B.
1.

—_2

Lage, Gré8e und Beschaffenheit des Baugéb‘letes

Das Gebiet liegt .....: 200 . m — nérdlich — sumem@xncmmm—v des Ortskerns vonReichersbeuern
' Sachsenkamer Strafle

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

"Es hat eine GréBe von ... b R RN ha,

Die Entfernung des Baugebiets zu .folgenden. Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrégt: ' '

Bahhof . . . . . . .C8:700 . 9m Volksschule . . . .. .cal. a5 m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle C8+ 250 . m Versorgungsliden . . . . C&e . 290... m
Kirche: ca400 ....... m m
. Das Gelénde ist eBRXXXSKHIGENG — fallt nach ..Sliden leicht — SGHBCEE ab.
‘Das Grundwasser liegt ca. ... 4 ... m unter Geldnde.

Der Boden besteht aus .lehmigen Kies
(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)

Es sind keine — folgende ~— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Es ist RERXKEIRE — bereits folgende — Bebauung vorhanden: '

2 Zweifamilienhsuser ( 1 x E + I uwnd 1 xE + I + D)
1 Einfamilienhaus (1x E + D)

Es ist ety — folgehder — Baumbestand vorhanden:
2 Birken, 4 Obstbaume

C. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

1.
. Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *} bezeichneten
(4% 1 ff. BauNVvO) ) teilweise)

Allgemeines Wohngebiet

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

{Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplunes ins Einzelne gehende Angaben zulassen!)

11 zwel .~geschoBige Wohngebdude mit ca. .... 2 2 ................. Wohnungen
1 E+I+D -geschoBige Wohngebéude mit ca. 2‘ ............... Wohnungen
-geschoBige Wohngebéude mit Ca. ..o "Wohnungen
.22 ... Garagen und .88 ... PKW-Stellplitze.

10. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

3. Es ist damif zu rechnen, da8 das Gebiét innerhalb von ....AM.

Dann werden €a. ... Qo Einwohner mit ca. ... 15 .......... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.



4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiidce)

—_3 —

umfaBt . . . . . LT . L e e

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) .

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . .

Die Fléchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . »
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 1;200 ............. ‘ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . e P 4
die ortlicien Griin- und Freiftichen (4) . . .: . =m...%

die Flichen fiir Gemeinbedarfsefnrichtungen 6. . . .
. 100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) .. . . . . . . . .88.%
- die Verkehrsflichen fiir dle innere ErschlieBung (2) .~ . .. 12.%
o 100 %

d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 48’5 ............ Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von .18.45...... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmédBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédfie Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — Xi¥iC — im gesamten Bauge-

— notwendig:

E. ErschlieBung den Schongerweg

1.

2,

Das Baugebiet erhilt iiber d¥eX StleXead Xe 20X
Anschluff an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschlie[iﬁngsstraﬂen werden in folgenden Teilabschnitten — her-
gestellt: Rach Bebauungsbedarf

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante -— zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / $(3t ...Reichersbeunern
. . R ]

— des . . Verbandes

Der AnschluB ist sofort — KHXIBX — moglich.

. Die Abwisser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / ftgdt

Reichersbeuern — des Klédranlage Bad 'I'olz: Verbandes
Der AnschluB ist sofort — etwarghz — moglich,

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

~— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261




g

— —

~iibertragen:

. F. Uberschligig ermittelte Kosten und Flnanzlerung

.l' Fiir dile Wasserversorgung . » K?;}“:n ' | Eim;)a}l:im en
1. Herstellungskosten: ' »
a) ... 2‘44 .......... Ifm neuer Hauptstrang D a A729.... DM 43.188, _f
b) .. L S Ifm AnschluBleitungen A e p— DM -
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
d) - :
€) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB 4.220,-- DM ergibt
bef 11 ........................... Anschliissen - 46'42()"'"
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlich ..
2. Ul;terhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich €a. .o DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellun'gskosten:
a) 18 Ifm neuer Hauptsammler ... 502 ............. DM 95'0001'-""
| ) JRPR 1Ifm AnschluBleitungen CA S, DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch
‘folgende MaBnahmen: V .
4
d)
e) AnsdxluBbéitrag 1t. Satzung pro Anschluf 8,248 3. DM, ergibt
bei 11 ..................... Anschliissen . .- . . . .‘ o e . v 00e7304==1 -
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, niimlidm. '
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch éebﬂhyen und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca. . ST s DM »
Ubertrag: 458'188a" 1570150




. Kosten Einnahmen
DM DM
' Ubertrag: 158.188,-- 157-15(),"‘ »
I Fir Strafien, Wege und Pliitze: '
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir .77 s QM A el el S DM ————
b) Foigende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
A07......... im in ....050 m Breite & 200 == DM P4.900.y ==
20 im in ....0,0 m Breite a 200,y me. DM 84..000. ==
20 Ifm in ... 6,6 m Breite & .....5.2.().,...-.. DM . . . . 6?.,.200,..*
d) Herstellung der Gehbahnen
................................ Ifm in ............ m Breite & ............... DM :
N e Ifm in m Breite & .. DM .
' d) Beleuchtung: ...cnnicioneen Einheiten & ... DM . .
) e) StraBenentwdsserung ... Ifm & ........... ‘DM
f) ErschlieBungsbeitrag (... 90 ........ % der unter a) — f) genannten Kosten) 4 205 .490,—-—
g} Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: -
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrﬁlge gedeckt sind:
jahrlich ca. ... revaesesreeiceees DM
IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die ﬁem&ﬁ § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind: i
‘1. Herstellungskosten
\ a) Grunderwerb fir ... QM A e DM
b) Folgende Mafinahmen fiir Freile'gung:
c) Anlage der Parkflichen qm a DM
d) Anlage der Griinanlagen gm & .. » DM
e) ErschlieBungsbeitrag (........ % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen dar Anliegelr::néimlidn:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededkt sind:
jahrlich ca. . DM
V. Sonstige 4Koste1v1:
1. '
2. .
3.
4.
5.
Ubertrag: 264,288, -} 340.640,4-




Kosten Einnahmen
DM DM

564.288’- 340.640,""

Ubertrag:

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe: 564.288 ............ 540.640.—-

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héheé (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . .. ... DM

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.I1.2, II.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . . e e e e DM
Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Durch Gebilihren nach der Wasserabgabesatzung und Entwasserungssatzung

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung i&Bt folgende Auswirkungen erwarten:

Schaffung von Wohneigentum fiir Einheimische

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persbnlicheh Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirker_x wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

A
a [Coterny |

Nadtefige s wirkumgemr m.;nervwmmmmrg-uernmmmmr TIr ToIgRITdE "MaBraReh Mo §lidist Verniiieaen oder
gemnrikdert-werden: )

Im iibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) .Brwelterung der Wasser- und Abwasserleitung

b)

<)

’) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weltere Erliuterungen
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Efléuterung zu § 9 Abs, T Nr. 6 =« O und § 9 a BBauG sind nicht
veranlafBt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Schongerweg"
ist dringend notwendig, um die in diesem Bereich begonnene Be-
bauung in geordnete Bahnen lenken zu konnen.

Das ausgewiesene Gebiet umfaflt 14 Parzellen (Bauplatze), wovon
drei bebaut sind.

Die ausgewiesene Fliache wird als bescheliden angesehen und dient zur
Deckung des Eigenbedarfs der einheimischen Bevolkerung.

Der vorgesehene Bebauungsplan steht im Einklang mit den Zielen des
Landesentwicklnngsprogrammes. Die Bevdlkerungszuwachsrate ist
gering..

Bemerkt wird, daB die in der Begriindung aufgefiihrten Fléchenangaben
und ermittelten Herstellungskosten nur Néherungswerte darstellen.

Ort, Tag Orst, Tag

Reichersbeuern,..04.08.1986... Reichersbeuern,..B6.08.1986..

Gemeind94Reicheereuern

Der Entwurisverfasser Dienststelle

KLE!N
JCHES BURY
AP E0E310408. .. Ober-/Biirgermeister
‘beuern Harrer, 1. Blirgermeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom b22/°2 /‘g{é‘

mit -230//1‘9f?' ............... in d&’h’/M&/Wﬂng . Lblvem , 6ffentlich ausgelegt. |

- Ort, Tag

 Recktifpevem b [21.03.0F |

SberfBiirgermeister



