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Begriindung zum Bebauungsplan

NE o8, Gemeinde — XXXKX %% Reichersbeuern vom ..10:06.86
fiir das Gebiet @m Maxelmoos, der B 472

umiassendd]e(}runds[ud(e Teilgr‘undstﬁCk aus Flur—Nro 1415 (Pfarrgrund)

Entwurfsverfasser; Bau Ing. Josef Amann

A. Planungsrechtiiche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem-fertgeltenden—Flichennuizungspten—der—friheren-Gemeinde

Reichersbeuern — vom 10.07,1985  cntwickelt.

- - vom T —— ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzgi
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

ig gedndert;

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folg
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

hde dringende Griinde es erfordern

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bglauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddte-

bauliche Entwidklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

v (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine komimunale Entwidfungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

2. Eine kommunale Entwicklungsplan

verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine k¢mmunale Entwicklungsplanung: (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

1. 2 : N
Veray g .

Beschluf vom

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Rechtliche Grundlage fiir die'kleingﬁrtnerische Nutzung des Sonder-
gebietes und geordnete Bebauung der Parzellen.

1)} Nichtzutreflendes streichent
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B. Lage, GrBe und Beschaffenheit des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt ... 700.... m — MEHRR — sidlich — westlich —%R¥K — des Ortskerns von Reichersbeuern

Es grenzt an dMXBEXRRXXMXBXNWXX— Bundesstrafe 472 zwischen Bad Tblz

und. Waakirchen
Es hat eine GréSe von r.d..‘.....i.,..S.. ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

lanes liegen, betréagt:
;ahnhof g . .g .ca.. . 10500 ....... m Volksschule . .- . . . ., 750 .................. m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle 600 ........ m Versorgungsladen e 600 ................... m
- : Kirche: ....450 . m m
3. Das Gelinde ist ¥¥%X— ist hiigelig — fallt nach .Suden leicht — ¥%% — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ............. m unter Gelidnde.

4. Der Boden besteht aus ...,
(Besdn'elbung der:Untergrundverhdltnisse)

Es sind keine —XJ6M¥M¥ — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderhdl

5. Es ist ¥ORXRHN X pereits folgende — Bebauﬁng vorhanden: ‘
In GréBe und Art unterschiedliche Gartenh8user, die innerhalb der im
Bebauungsplan gesetzten Frist durch die Gartenhaustypen A oder B

ersetzt werden.

Es ist Bejoxe— folgender — Baumbestand vorhanden:
Nur geringer Baum- und Buschbestand, die in jedem Fall erhalten

bleiben.

)

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung : Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(8% t ff. BauNVvO) ‘ i teilweise)
..Daverkleingirten B2 b ha. | Teilgebiet aus FL.=Nr, 1415

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen,  wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

Aufenthaltsraum 6 x 8 m

-geschoBige Wohngebdude mit ca. .. Wohnungen
-geschoBige Wohngebiude mit ca. ~.m........ Wohnungen mit Pergola als Gemein-
-geschoBige Wohngebaude mit ca. .. Wohnungen schaftsaniage

.o o .. GaTAagen und 20 PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... D... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. seemwesmmmmmwee=  Einwohner mit ca. mmm== volksschulpflichtigen Kihdern in dem Gebiet wohnen.



b
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4. a) Das Nettowohnbauland (- Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

wnfaBt . . . . . . L 0L L L, mmeemeem ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . . S=mmsemweem  ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . .. -———-- ...... ha (3)
Die brtlichen Grin- und Freiflichen umfassen . . . ., . . ... ba (4)
Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . . ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe.aus (3), (4} und-(5)) - -~ - ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . e e e %
.die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) e e %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5).. e B
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 1
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . ... %
7 100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... - Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ................. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaSnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemifie Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — K XX X DX

big XX B X003 06X XU K XX X636 SE¥N— notwendig:

E. ErschlieBung

1.

2,

Das Baugebiet erhélt iiberXfe .d.en.....w,i.::.t.s.c:.b‘a.f.tﬁwagne ¥¥Xxe Greiling-Reichersbeuerdiase
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt:

. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — xxﬁmme — geplante —m%;eje

RIVERIRI FTRORIERILHIER K St XTemoinehe X x3tadx ... Bumpbrunnen.. /. Tagwasserbrunnen
—des .Kleingartenvereins...... Xxxxmx .EV..Reichersbeuern

Der AnschluB ist sofort — etxaxab .vorhanden ... —XpUN K

. Die Abwiésser werden abgeleitet durch

— RICRHIRER A FKHHRNK XKTOXER X HOERHIRI XX RSRMKIK KX R KRIEFEHHRKMK IR BROEHMK K RAK

— des revs. VETDANAS ..o

TITIRSITIIIITITTT... Der AnschluB ist sofort — etwa ab — moglich.

— JOXGEAEX T M XK UPEB & K RPXR D XX rfi¥rel DY 6 oF A 2R MAGE :

~Einzelkl&dranlage. fiir Gemeinschafts=WC (3000.1)
— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de..semms = .
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6. Die Beéeitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die Pdchter der Einzelkleing&rten

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / ‘Stadt ..""=

den Kleingartenverein EV Reichersbeuern

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

tibertragen:

F. Uberschiligig ermittelte Kosten und Finanzierung

L For die Wassen:ersorgung . . ch)sl:;n inmg}l:{m en
1. Herstellungskosten:
) R Ifm neuer Hauptstrang . A e DM
) . Ifm AnschluBleitungen ' . R DM
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch ‘fol-

gende MafBnahmen:

d)
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB ) DM ergibt

bei ... . Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der Anschliefier, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlidh ca. . DM
II. Fiir dle Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

;) SRS Ifm neuer Hauptsammler ' - R DM
b) ... 1fm AnschluBleitungen - S DM
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kléranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB DM, ergibt

bel o ... Anschliissen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer; namlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrage gededkt sind:

jahrlich ca.. .o DM

Ubertrag:




Einnahmen
DM

Kosten
DM
Ubertrag:
11, Flir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fiir gqm & DM
b) Folgende MafSnahmen fiir Freiiegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen

- Hm in ... m Breite & averiteennnes DM
d) Herstellung der Gehbahnen
e) StraBenentwadsserung ... Ifm & . DM
f) ErschlieBungsbeitrag (............. 9% der unter a) — f) genannten Kosten) »

2.

g) Sonstige Leist{mgen der Anlieger, ndmlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. .o DM

.IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, dle gemdf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

2.

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fUr ..o gqm A .. DM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ................ .

c) Anlage der Parkflichen ... [+ 11 - TR DM
d) Anlage der Griinanlagen ... QI A i e DM
e) ErschlieBungsbeitrag (.......... % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. i DM

V. Sonstige Kosten:

1.
2,
3

Ubertrag:




R

Kosten
DM

Einnahmen
DM

Ubertrag:

VI.Nachiolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher H6he (Kosten abziiglich Einnahmen} von . . . . . . . . . I
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, I.2,1IL2, und IV.2) von ... . . . . . . . . . . ...

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 1aBt folgende Auswirkungen erwarten:

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

DM
DM

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstédnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan {§ 13a Abs. 3 BBauQ) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder

gemildert werden:

" Im ibrigen wird ein Sozialplan nach § 13a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a)

o

1) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weltere Erliuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9a BBauG)

MaBgebliche Festsetzungen sind unter A.1 durch Planzeichnung
und unter A.2 durch Text dargelegt.

‘Die Kleingartenanlage ist im Fl&chennutzungsplan vom 10.07.1985
ausgewiesen.

Die Nutzung der Kleingartenanlage ist in der Satzung des EV

festgelegt, wobel Blirgern der Gemeinde Reichersbeuern bei
der Vergabe von Parzellen der Vorzug zu geben ist.

Reichersbeuern, 18.06.1986 Reichersbeuern, 16.06.1986

Ort, Tag Ort, Tag

Der Entwurfsverfasser l&iﬁl‘a‘z‘nde
Josef Amann
(Bau Ing.)

.............. XXX /Burgermeister Harrer

mit ..od 08 £ in Vi b ralygmanye

Offentlich ausgelegt.

oy Lk ("f? st d &
fiewﬁ%erabyéggrﬁ L uo, L qo00

Ort, Tag X ! :
. /W

Ober-/Biirgermeister




