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o
BEGRUNDUNG

gem. Q 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB8) zu der - Aufsteliung - Anderung - Erginzung ~ des verbindlichen Bauleitplanes Nr. _
Reichersbeuern

der S)(dVGomolndo

Herdergasse Sid Landkress: Bad Tolz - Wolfratshausen

Bebauungsplan Nr.9  "Herdergasse Sid"
1455/1 Teilflache, 1455 Teilfldche, 1456 Teilfldche, 1455/3, 1451 und

Onsteil:

Planbezechnung:

FAumummer:

1443 Teilfliche

. 17018472075
Reichersbeuern Plandatum: (6. 11,1933 Anderungsvermerk: 08.07.94/08.09. 95

Planungs- u. bautechn. Biro Reinhard Klein, Alpenblickweg 17, Reichersbe

Entwurfsverfasser:

Einwohnerzahl der Gemeinde am: 31.12.92 / - 1834 EW Richtzahl bis 19 ’ -

Gemeinde mit - geringer - mitierer—erhditer-- Wohnsiedlungstatigkest

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

A. Baurechtliche Voraussetzungen
1. Die - Aufstellung - knéemng—-érgémm— des Bebauungsplanes erfoigt gem. §§ 2und 8 BauGB'

2. Das Baugebiet w:rd - ganz ~teitwerse - als Hemsiediungagebret—reines-Wohngebdiet - aligemeines Wohngebiet - isehgebret—
WWWWMWWW - festgesetzt.
3. In dem - imrAofsteliung-befindlichen - genehmngten Rachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - gana— teilweise -
allgem. Wohngebiet ‘
darge

als

4. Begriindung fUr die - Aufstellung - Anderong~—Ergineuneg - des Bebauungsplanes (insbes. ber § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
24.7.92/28.2. 94

gem. Gemeinderatsbeschliug vom Seite

Der Bebauwungsplan dient der Deck emdnrgermmeedarfsderelrheumsdeemlkenm
mwmmsg%j?eltggmmvmemmm
Grinden unter F.2.13 %bxumﬂehbtm:g 2 WE pro Wo

%ude {Einzel- oder Dggel}‘aus)" mdermﬁ&db derztgaude der nglage sovie der Siedl

meﬁnltmuﬁvelterm . Aulerdem war es Wille
des Gemeinderates, &3} ein famliengerechtes Wohren ' gaam-leglsltet" ]Sg

B.Lage des Plénungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt - meit - im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. m - 7 der-Ortagr.
von £s erhalt Gber die ProbststraBe und die Herdergasse o
Anschluf an das bestehende StraBennetz. Bei der Probststrafe . Siale erfolg

AnschiuB - innerhalb —auffertrattr - der Ortsdurchiahrtsgrenze.
2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

Keine

3. Der nachste zentrale Ort ist: der Ortsbereich Entfernung vom Planungsgebiet: 1,2

. 4. Entfernungen zu

a) Bahnhof | 2.200 m H Gememndekanzlei. . . . . . . . .______1'300
b) Omnibus-TrambatmG-Batretiattestete_ 12100 m g Kath. .. - 1.400
¢) Volksschule . __!'_‘.Egg._'_m h) Postart;t . e __1_1%__
d) Kindergarten .o ._.1;3_09__._m 0} Gymnasium ’ 1.800
e) Versorgungsladen. . . . .1'.000 iﬁg&_m k)
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhaitnisse: _ Si€he Hohenfestsetzungen im Beb.Plaq

2. Vorhandener Baumbestang: __ S8, Siehe Festsetzung 1.26 im Bebauungsplan

3. Bodenbeschatfenhet: lehmlger Kies

m

4. Max. Hehenunterschied: 3+ 5,70

ca. 10

S. HOchster Gundwasserstand unter OK Terrain: m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes
Keine Malnahme erforderlich :

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 #. BauGB wird far folgende Flursticksnummem erforderlich:
Entf.

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 #. BauGB wird fir folgende Flursticksnummern erforderlich:

3. Eine Flurbereinigung - ist - wird - nicht - durchgetihrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsvO) wie foigt festgesetzt: -

der gj?c":ee’: ilﬁ?zu ng Bruttgfalache Flursticksnummern (TF = Teilfiachen)
WA 0,50 F1.Nr. 1451 und 1456
Stralenfléiche 0,10 :

2. Flachenanteile

Brutto-Bauflache 0,60 ha,=___ 100

abzigiich oHentliche Verkehrsflachen . . . . . . . . . . . . . . 0 ,10 ha, -_ﬂ_ v}
abziiglich Gemeindebedarfsflichen wie

a) ha,=__ vt}

b) ha,=___ v}

¢ : : ’ ha,=__ vt

d) : ha, = v. F

Netto-Wohngebiet 0,50 ha, -_.81’.@_ V.t

Doppe.

3. Es wurden Parzellen mit __4__Wohngebauden und etwa __L_Wohneinheiten, —_  Garage

PKWStellblauen und ______________ Kinderspielplatzen ausgewiesen.

4. Zu erwartender Bevolkerungszuwachs: __________ Einwohnermit volksschuipflichtigen Kindern.



F. ErschlieBung | :

1. Straben: - )
. _ , . _ Probststr./Herdergasse
Die verkahrstechnische ErschlieBung erfoigt Gber die

000
Das Hauptverbindungsstick bis zum l_’ianunqsqebiot betragt _ . ___.____m.
‘ Oie Herdergasse ist auf 6 - 7 m ausgebaut.
StraBenprofile und Konstruktion:

v. H."' die Gemeinde

Kostentrager:
‘ die beitragspfl. Anlieger

90 v. H.

2. Wasser:

Die Wasserversorgunq erfoigt durch - Brunmen - AnschiuB an die zentrale Wasserversorgungsaniage dee/der
Gemeinde Reichersbeuern

NAchste AnschiuBmdglichkeit an die vorhandene - geplante—im-Beu-befindliche~ zentrale - Wasserversorgungsaniage in
ca. 30

—_— M Enlfernung.

. > Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsaniage wird - mend- orforderlich dured_____

Kostentrager _0€meinde Reichersbeuvern .

3. Abwasser:

Die Abwasserbéseﬁigung erfoigt durch - AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage ¢as/der
Gemeinde Reichersbeuern

- Einzelklaranlagen - Sammelkidranlage - abfluBlose Grube - als Ubergangsidsung - (Bezeichnung)
- Entf. ‘

i

- Nachste AnschluBmaglichkeit an den - gepienten - vorhandenen - Kanal in ca. 5 m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsaniage wird - nicht - erforderiich dhuretr-

Kostentrager:

\ 4. Strom: .
' Anschlufl an das Versorgungsnetz der IAW

Die Stromversorgung erfoigt durch
mittels - Verkabelung - Dechsténderansenivd. Eine neue Trafo-Station wird - nicht - erfordedich und ist - nicht - eingeplant.

10
Nachste AnschiuBmaoglichkeit an das bestehende Stromnetzin _____________ m Entlfernung.
IAW/Anlieger

Kostentrager:
5.Gas: Entf.

Die Versorgung mit - Erdgas - Stadtgas erfoigt durch

Nachste AnschiuBmogtichkeit an das bestehende Netz in m Entfernung.

Kostentrager:
6. Mail:

Die festen Abfalistoffe werden beseitigt durch die Mjllabfuhr des Landkreises

7. Die ErschlieBungsaniagen werden - in einem Zug - in{foigenden-boohnitton - ausgefUhrt:

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgefihrt - durch-Vertrag-cinem-Ornitten-gbertragen.

immunatachrien-Veriag 4 Jehie Munchen Gmbi
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- Kosten i Einnahmen
» G. Herstellungskosten (iberschiagige Emittiung) oM : oM
I 1. StraBen, Wege, Plitze . L
a) Fahrbahn 30 ma 1£d. 1.000,--l.)M 30.000, -~ |
b) Wege ma oM !
c) Plaize ma ~ oM )
d) Gehsteige .ma oM |
e) Stradenieuchten ma oM .
f Grunderwerd m?a oM i
9 i a ' oM
h) a DM
D — a 10 DM
K) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzugi 'bUU' UU_V. H.1 27.000
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM f d ) ,00
0 Die jahrdichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen ' ,
fur die Gemeinde voraussichtlich DM :
R Summae der StraBen, Wege, Plitze: 30.000,00 l 27.000,00
N 2. Waisenorsorgung
AY ] 4
/ a) Hauptstrang 4 ma 1 388 ! 88 DM 2: : 888' 00
b) Hausanschitsse : ! DM : Y
c) _.a DM
d) - a DM -
e) —a DM
f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsaniage durch
i 26.000,00
— g) AnschiuBgebuhr - It. Satzung - Mml?w :
pro Anschiug S8-0900 oy ergibt bei Anschlssen
h) Sonstige Leistungen der AnschiieBer, namiich
i) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaitungskosten
tir die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen
voraussichtlich T DM
Summe der Wasserversorgung: 30.000,00 ' 26. 000- 00
3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System) d
a) Hauptsammler (Schmutzw) __m & -vornhanden- gy
b) Hauptsammier (Regenw.) ma DM -
¢) Drainage ma =T R oM
d) Hausanschilsse ma derriz nung OM
e _a ire oM
f _a oM
@) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralaniage
durch v .
h) Anschluegebagé - goﬁgung - durch Umlegyng - 32.000,00
g proAnschiuB ______~ DM ergibt bei Anschlussen‘
) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
; I k) Die autf die Gemeinde fallenden jahrichen Unterhaltungs-
: 1 kosten far die Anlagen gem. Ziff. 3a) ~ g) betragen
H -
: E £
; % X voraussichtlich DM
§;: 32,000, 00
g o%2 Summe der Abwasserbeseitigung:
B - ﬁ x
. 3; ]
1
: x - © mngestens 10 v M diese Kosten sind richt auf Ontte abwalzbar.
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Kosten f Einnahmen
4. Stromversorgung (Verkabeiung - Dachstanden, oM ' oM
i
a) Hauptieitung ma oM ﬁ '
b) AnschiuBleitungen ma oM !
|
¢) Sonderkosten far ,
j
d) AnschiuBgebuhr far AnschlUsse a oM , e —
Summe der Stromversorgung: ' ——
Gasvomrqunq (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)
a) Hauptleitung ma oM
b) AnschiuBleitungen : ma DM T
¢) Sonderkosten far
d) AnschluBgebahr far ———— AnschlUsse a oM —————
Summe der Gasversorgung: e v——
. Sonstige Kosten
a)
b)
Summe der sonstigen Kosten:
. Nachfolgelasten
a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung . z:2t. nicht
b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung€Lrechenbar -
¢) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .
d) Zusatzliche Verwaitungseinrichtungen
e)Zweifachturnl’aalle
N
i) Nachfoigelastenbetrage gem. Nachfolgelastenvertrag
vom
Summe der Nachfolgelasten:
. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7) 60.000 ,00 85.000 ,00
. Gemeindekosten
a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden 25.000 ,00
Uberschasse - aus den Anlagen gemas Ziffern 1 - 7 betragen voraussichtlich
* b) Begriindung bei Erzielung von 0berschsten:
KanalanschluBleitung bereits vorhanden.

c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrichen terhaltupgskosten gemas Zitf. 11,
2i und 3k betragen voraussichtlich z. e.lt . m.'Ch.t .em;ec.he.nb.ar.'
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H. Weitere Eriuterungen

Reichersbeuern, 08.09.1995 Reicher4beuern, 08.09.1995
Ont, Datum Ort, Datum
/|
Der Entwurfsvertasser 1. BOrgermeister

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. §2-BauGB- § 3 Abs.
vom__04.08.1995 _21.08,%395 i 34 Ba%Gaz ABs.

in_der Gemeinde Reichersbeuern oﬁfﬁﬁ"{?ph ausgeﬁ gt. BauGB MaBnahmeG

Reichersbeuern, 15.11,1995

Ort, Datum




