2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR.09

,Herdergasse Sud“
fr den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Reichersbeuern, Landkreis Bad To6lz-Wolfratshausen

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplan gemaB § 2 Abs. 1, §9und § 10
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) als Satzun g erlassen.

Folgend aufgeflhrte rechtskraftige Festsetzungen des Bebauungsplanes werden geandert.

Die Gliederung bzw. Ziffernfolge entspricht dem Bebauungsplan der 1. Anderung.

Ansonsten verbleibt es beim Bebauungsplan der 1. Anderung, in Kraft seit 08.07.2014 einschlieBlich seiner
bisherigen Anderungen.

A. FESTSETZUNGEN B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN E. VERFAHRENSHINWEISE
1. Geltungsbereich
1. ) Bestehende Grundstlicksgrenzen 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS )
. . Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.05.2015 die Anderung des Bebauungsplanes im
1 : e ! Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
\ 1.2 %He Aufzuldésende Grundstlicksgrenzen Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2, Abs.1 BauGB am 02.06.2015 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Art der baulichen Nutzung
2. Flurstiicksnummer; z.B.: 1455/18 2. UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

1455/18 Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.04.2016 wurde
gemaB § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 27.04.2016 bis

3. o W A eza Grenze des Geltungsbereiches, auBerhalb des Anderungsbereiches 30.05.2016 durchgefihrt.

2.1 @ Mischgebiet (§6 BauNVO)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
2.2 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
4. Bestehende Hauptgebaude Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 15.04.2016 wurde in der Zeit vom 27.04.2016 bis 30.05.2016 durchgefuhrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1

<y
&
E 2.4a e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).
[& 5. ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ Bestehende Nebengebaude 4.  SATZUNGSBESCHLUSS
3. Baudrenzen / MaB der baulichen Nutzun Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.01.2017 den
P S 9 9 Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.01.2017 als Satzung beschlossen.
S
3.1 . . Umgrenzunﬂg von Flachen fir Garagen, offene Garagen und 14, Zu entfernendes Gebiude bzw. Gebiudeteil
i ! Nebengebaude
oA VA7 b . Reichersbeuern, den 31.01.2017
; r‘« vz wzz : 17. P7 Parzellennummer, z.B. 7
e A ZZZE 1443 32a e Baugrenze
7] Q Die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO werden angeordnet
=\
& e — — — — . .
&2y _— oy 3.3a GRges. 360 Maximal zulassige Grundflache der Hauptanlagen in m2 je Baugrundstiick 18. Vorschlag Grundsticksteilung
e . _ | (z.B. 360 m?) incl. Berucksichtigung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
, 14,90 ——4 ¢ 5 a1 bezeichneten Anlagen. 21. | Bestehende SHIZMAUEr e
B G E Dieck ; 1. B0 i
9 o ‘ 34a GR 247 Max. zuléssige Grundflache der Hauptbauanlagen in m? je Baugrundstiick st Dieckmann; Urgermeister
~ = g.BB%MTm?) incl. Belrucksmhtcljgu_n% V?Q Vgrbﬁutenl_gemalﬁ_ Art. 6 Abs. 8 22. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bau
N \ ayB0, Terrassenanlagen und nicht Uberdachten Lagerplatzen. herren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
- & ‘ . . " " " . Hangschichtenwasser sichern muss. Wir empfehlen Vorkehrungen gegen
BZ 35a WH 6,35 Maximal zulassige traufseitige Wandhohe der Hauptgebaude in Meter Grundwassereintritt in Kellerraume etc. zu treffen.
— - (z. B. 6,35 m), gemessen von der festgelegten H6he des fertigen
N s 711,75 1455/14 ‘ Eusil;odens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der 23. Ist zu erwarten, dass bei Erdarbeiten wie etwa dem Aushub von Bau-
i P7 achhaut. gruben oder dem Einbau der Entwasserungsleitungen Grundwasser
N 710,55 , _ — erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung
@ s * ‘ 36a @7 Oberkart;te Qes“;e;tlgg_rk; Fu’gboders :Im Ef?\lgﬁSCh%B;jf(; ?guptgebaude, stattfinden muss, ist dafir vorab beim Landratsamt Bad Télz-Wolfrats-
¥ @ .? = T W o0 angegeben in Meter dber Normalnull (miNN), z.B. 710, hausen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art.15 bzw.
N ‘49‘_ Y Ry =~ = . o . . Art. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.
) s N 12 ol AP 24300 36b 71, Hoéhenschichtlinien des herzustellenden Gelandes, angegeben in Meter
D = B 145516 -~ R | N zu 144212 25 tiber Normalnull (miiNN) (z.B. 711,25)
A @ 1,70—JS 602 ‘
¥ T 0—F
/5 ‘ ——ed ! \ W — 3.6.c /T 710,74 Oberkante des fertigen Fahrbahnbelages in der StraBenachse,
— / N angegeben in Meter Gber Normalnull (miNN); z.B. 710,74 Bairawies, den 15.04.2016 Geandert am: 27.01.2017
P
AW 4. Baugestaltung
41 a Vorgeschriebene Firstrichtung; zuldssig in den angegebenen Richtungen,
Dachneigung 23-28 Grad, als Dachdeckung sind nur Dachziegel oder - -
_pfannen in naturrot zulissig. Es sind nur Satteldacher zulassig. G emein d e Re iC h ers b euern
411 a Abgrabungen sind nur zuldssig an der nérdlichen Grundstliicksgrenze =
im Bereich der Parzelle 7. TO|ZeI‘ Stl‘asse 1 2
PB Robert Beham BIAV N
413 a Stitzmauern sind nur zulassig an der nérdlichen Grundstiicksgrenze Auf der Tranke 5, 83623 Bairawies, Tel. 08027 / 413 83677 Re|CherS beuern
der Parzelle 7. Deren sichtbare Héhe betragt max. 1,00 m. E-Mail: office@planungsbuero-beham.de
Internet: www.planungsbuero-beham.de
] 5. Garagen / Nebengebaude / Stellplatze / Zufahrten
5.1 Ga/oG Garagen und offene Garagen zulassig
& 5.2 Ga/oG/NG Garagen, offene Garagen und Nebengebaude zuléssig
1442 . 5.3 NG Nebengebaude zulassig
14463 5.13 Die Festsetzung zur zulassigen Grundflache der Parzelle 10 ist im
Anderungsbereich aufgehoben.
6. Verkehrsflachen
6.1a Offentliche Verkehrsflache
. 6.1b StraBenbegrenzungslinie
)\
0
6.3 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in m, z.B. 40m
40. Die im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen
1455 o Lageplan tber 0,80 m Héhe, gemessen vom angrenzenden Fahrbahnrand,
freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende, hochstdmmige Baume
N , o M 1:500 mit einem Astansatz von min. 3,00 m Hoéhe
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\ = 7. Natur- und Wasserschutz, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
D
1455120 T 72a Flache fiir naturnahe Gestaltung eines offenen Gewasserlaufes,
»\&ﬂ \ = Uberschwemmungsschutz und Regenrlckhaltung
~ !
/ AT 72b Private Grinflache 2' Anderu ng
(Gewasserschutz und Durchfahrt fir Gewasserunterhalt,
Landwirtschaft und Gemeinde) Bebau u ng splan N r- 09
" =y
72c Die Errichtung der Gebaude ist erst zulassig, wenn die MaBnahme zur Herdergasse SUd
Verlegung des Gewassers gemaB Bescheid des Landratsamtes
Bad T6lz-Wolfratshausen vom 18.11.2016, Az. 31-641.4 Reich.Sta.
abgeschlossen ist.
8. Schallschutz
L] . . .
8.8 Im Obergeschoss der Parzelle 10 ist keine Wohnnutzung zuldssig.
EA2E Stand : 27.01.2017
L 9. Energieversorgung o Robert Beham
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