Gemeinde Sachsenkam
Bebauungsplan Nr. 12
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Griinbichl
Fiir den aus der F i i Bereich der Ortsteil Sach
Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen.
Die Gemeinde hat mit des vom .28:03:07. diesen Bebauungsplan gemaf

§2Abs. 1,§ 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. s. 3 Bayer. Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) als Satzung erlassen.

1. Artder baulichen Nutzunq

11 Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung, Hhenlage

21 125 Maximal zuléssige Grundfléche je Baugrundstiick in Quadratmeter; z.B, 125 m*

22 Maximal mogliche Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu diesem Wert; .B. 250 m?,

250 durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

23 ‘ Zahl der \ 2zwingend

[aD

24 Hohenlage
Parzelle 2 bis 6:

Die Oberkante vom fertigem FuBboden im EG liegt max. 25¢m diber der fertigen
StraBenhdhe der jeweiligen Zufahrt, Bei mehreren Zufahrten ist die jeweils hihere
StraBenkote maRgebend. (Ziff 6.3)

Parzelle 1 und 7:

Die Oberkante vom fertigem FuBboden im EG liegt max. 25¢m (iber der mittleren
natiirlichen Geléndehdhe, bezogen auf die 4 Ecken des Hauptgebéudes.

25 Die maximale zuldssige Wandhthe, von OK fertigem FuBboden im EG bis zur Schnittkante
des aufsteigenden Mauerwerks mit der AuBenfidche der Dachhaut, betréigt 4.75 m. Die Wandhthe
ist pro Doppelhaus einheitlich auszufiihren. Der Kniestock betréigt max. 1.60m gemessen von OK-Rohdecke
im OG bis OK-FuBpfette.

26 Pro (Einzel- und D sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.
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Gemeinde und bemarkung Sachsenkam
Anmerkung: Lang gestrichel le Grenzen sind ous der

Flurkarte 1:5000 oder 1:2500 iibertragen

und zur MaBentnahne nur beschrtnkt geeignet.
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Baugestaltung

Bauweise, Baugrenzen

Spiegelbildlich gestaltete Fassaden bei Einzelhéusern sind nicht zuléissig.

Baugrenze

Untergeordnete erdgeschoRige bauliche Anlagen (Eingangsvorbauten, Wintergérten usw.)
diirfen die Baugrsnzen ausnahmswelse dann bls maxumal 1 50m iiberschreiten, wenn sie
max. 1/3 der ge des dahi k

Balkone und Lauben sind bis maximal 1,50m Bautiefe zuléssig. Die genannten Bautiefen
sind pro Doppelhaus einheitlich auszufiihren.

Maximal zuldssige Dachiibersténde:
Traufseitig bis zu 1.50 m
Gleha|seMg biszu 1.80 m

Die Dachil ande sind pro D inheitlich auszufiihren.

B B

g zwingend

Der First ist uber die Langsseﬂe 2u legen.
D und D: sind
Als Dachdechung sind rote
Dachneigung Hauptgebéude: 24 Grad.

Die Neigung ist pro Doppelhaus einheitiich auszufiihren.

Das Proportionsverhéltnis Hausbreite / Hauslénge muss mindestens 1/1,4

und darf maximal 1/1,7 betragen.

Es sind nur klare langs- rechtecklge Baukdrper zu:?ssslg Vor- und Rﬂcksprunge sind
d : 4

2ugelassen, wenn durch sie dié klare Seintréchtigt wird.

Als Fassadenbekleidungen smd nur| Pulze mit glaner Struktur, hellen Farbtonen (gebrochenes weilt)
und sowle 2zuléssig. Putze sind sockellos bis zum Boden
2u flihren, b sind oder in mi Holzfarben zu halten.

Fenster und Tren sind in Holzbauweise zu erstellen. Sie sind mafstéblich zu gliedern
(zweifiiiglig, kraftiges Mittelstlick)

Fensterléden sind naturbelassen zu halten. Als farbige Gestaltung sind nur
mittelbraune Holztdne oder Griintone zuléssig.

Balkone und Lauben sind in | mit

Formen auszufilhren.

tar \ g und schicht

Je Dachseite des Einzel- und Doppelhauses sind max. zwel Dachfiédchenfenster mit einer
Glasfidche von hochstens je 0,80 m? zugelassen. Alle Fenster sind hahengleich auszurichten
und milssen das gleiche Format haben. Dachflé auf N uden und Garagen
sind unzuléssig.

T ande sind nur in } mit einer Hohe von max. 1,80m und einer Tiefe

von max. 2,20m zuléssig.

nur Einzelhaus zulassly

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

29171

5. Garagen und Nebenanlagen

51 [GE ] Uberbaubare Fléchen flir Garagen; aulierhalb dieser Fléichen sind Garagen nicht zuldssig

52 [N 1 [ Fléchen flir 4 thalb dieser Fldchen sind Nebengebude nicht zulissig

53 Fi g zwingend. Der First ist tiber die Léngsseite zu legen. Einheitliche Dachneigung : 24 Grad
54 Esz i Fléche fiir private Stellplétze; auRerhalb dieser Fléchen sind Stellplitze nicht zulassig

55 Pro Wohneinheit sind, unabhéingig von der Wohnfléiche, zwei PKW-Stellplétze nachzuweisen.

8. Verkehrsfiéichen

6.1 Offentliche Verkehrsfidche

6.2 1

63 A Grundstiicksein- bzw. -ausfahrten, nur hier zuléssig

64 4 in- bzw. nur hier zuléssig. und PKW-Stellplatze diirfen

nicht versiegelt werden, Diese Flachen sind mit Pflasterrasen, Schotterrasen oder
wassergebundenen Decken zu versehen

65 ﬁmm Sichtdreleck, mit Angaben der Schenkellinge in Metern

-70

6.5.1 Im Bereich der i ist jede Sich héher als 0,80 m Uber dem
Fahrbahnrand unzuléssig, Dies gilt auch fiir Einzé und A sind
hochstémmige Béume, mit einem Astansatz von mehr als 3,00m Hohe.

1. Einfriedungen

74 Z&une entlang offentlicher Fléichen sind auf 50 cm Abstand zur StraRenbegrenzungslinie zu setzen.

72 Als Einz&unungen an &ffentlichen Strassen sind nur einheitlich senkrechte Staketenzéune in Holz zuléssig.

73 An sonstigen ] sind auch dune mit + 2uléssig, wenn sie
gleichzeitig beidseitig und unrsgelmar&lg hinterpflanzt werden.

74 Zaunsockel sind nicht zuléssig. Die max. Zaunhche ist 1,0m tiber dem natiirlichen Gelénde.

8. Griinordnung

8.1 - Offentiiche Griinfléiche (Ortsrandeingriinung)

B. Textliche Festsetzungen

1. Auf den Baug ] sind je 300 m*
Zuléssig sind nur heimi Baum- und

ein Baum und 2 Stréucher zu pflanzen.
(vgl. Pflanzliste unter Hinweise).

2. Im Bereich der &ffentlichen Grilnflache ist je 10 m2 Flache ein Obstbaum zu pflanzen. Zuléssig sind nur regionale Sorten
als Hochstamm.

9. Immissions- unt utz

94 i L i des Hei:
sind zuléssig. Die Module miissen in der Dachhaut integriert sein oder auf der Dachhaut liegen.
Eine Aufsténderung ist unzuléssia.

zur Verwendung als
einschl. der

9.2 Unterirdi von D:

Garten- und Toilettenwsser sind zulsssalg (die ei gemeind!

der Trinkwasserverordnung - § 17 Abs. 1 - sind zu beachten; das Uberwasser ist in den Untergrund zu leiten).

Solche Anlaaen konnen auch auerhalb der Baugrenzen zugelassen werden. (§23 Abs. 5, Satz 1 BauNVO)

93 Die Kamine von F fiir feste ff mussen den Flrs! der Hauplgebaude (iberragen,
$0 dass eine Ableitung mit der freien Luftstrd istund
der \ g (ber F Warme- und erfuIIl sind.

10 Weitere Planzeicnen

104 0 B B M Grenze des raumli iches des

10.2 4‘%% MaBzahlen in Metern

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem
erfilllen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 89 Abs 1 Nr 17 BayBO
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem B filr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern dadurch, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort werden, erfilllen den Tatbestand

einer Ordnungswidrigkeit nach § 213, Abs. 1, Nr. 3, BauGB.

Hinweise

G

268 Flurstiicksnummern

Vorgeschlagene Baukdrper

Bestehende Gebgude (mit Haus Nr.)

all, Flich des
Nr. des Baugrundstiicks

Bestehende Gasleitung
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B
®
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Hinweise durch Text zur Griinordnung

i N hte und heimische Béume kon eispielsweise gelten;
Wissenschaftiicher Artname Deutscher Artname
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparie Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Obsthaume regionaler Sorten

2. Als stang chte und heimische Stréucher kénnen beispielsweise gelten:
Wissenschaftiicher Artname Deutscher Artname
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartrieger
Crataegus spec. Weul&dom

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Ackerrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide
Virburnum lantana Schnesball

Abweichungen von der in Ziffer 4.3 und 4.5 fsmgesetz!en Farbgebung

bedirfen eines F

und der durch die ind

Die Abwasserbeseltigung erfolgt mittels Anschluf an den dffentichen Abwasserkanal.

Die Entwésserung von Velkehrsﬂachen innerhalb der Baugrunastiicke und das iiber

die Dachfidchen soll mittels

alternativ Muld auf dem B jstiick dem L zugefiihrt werden.
Die und k und die it des Baug

sind nicht bekannt. Es liegt in der Elgenvaramwunung der Bauwerber

die Ermittiungen vor Pl durchzufiihren.

Bei issen diese {iglich der Unteren

Bad Tolz, den 02.05.2006
Geandert am: 12.09.2006
Geéndert am: 14,11.2006

Geandert am: 08.02.2007

mil
Denkmalschutzbehords oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden

[ Verfahrenshinweise |

9.5 die Aufstellung

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 4?
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiut wurde gemé® § 2 Abs, 1 BauGB
am.26..95.:.06.

ortstiblich by

wurde mit der Begriindung geméR § 3, Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 0. .. bi Gffentlich ausgelegt.

3. DerEntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . 03 20207
wurde mit der Begriindung geméB § 3, Abs, 2 BauGB
in der Zeitvom .2 3.,0%.:. 0 F.. bis . 2 3,03 0% emeut éffentich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Sachsenkam, hat mn Beschlurs des Gemeinderates vom 28:03.9%
den Bebauungsplan 3dm“ 1§ 10 B
in der Fassung vom 0:0%:.0% als Setzung beschlossen.

5. Der wurde am 72 0% 0% ortsiblich|
Dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Femer wurden
dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. §44 Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB
inder

trat
Fassung vom al az xo Fin Kraft (§10 EauGB)

Sachsénkam, den .22..0%.07F

Gemeinde Sachsenkam

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"Griinbichl"
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ENTWURFS- Hans Krinner, Bauingenieur
VERFASSER Enzianstr. 4 % , 83646 BAD TOLZ
Tel, 08041/ 3644, Fax 08041 / 8769 f,
oMall: hkinmer@t-online.de [ W
BAD TOLZ 02.05.2008
Geéndert 12.09.2006, 14.11.2006,  08.02.2007




