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6731390(6,50
’ @ 140 | 25 (6,50 BEBAUUNGSPLAN Nr. 4
723 :
@ 165 | (D " Gebiet an der Reutbergstrafle "
3321 34316.50 4. Anderung (Erweiterung)
’ @ 566 | 225|6,50 fir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
407 @ 566 @ Gemeinde Sachsenkam, Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen.
84 | 80 16,50 190 | 55 |6,50 Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1, § 9 und E. VERFAHRENSVERMERKE
109 @ @ § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung
190 @ fur den Freistaat Bayern (GO) als S at z u n g erlassen. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS )
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.08.2020 die Anderung dieses Bebauungsplanes im
98 | 80 6,50 156 1150 16 50 Der gegensténdliche Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. o
123 @ @ : - den Bebauungsplan Nr. 4, "An der Reutbergstral3e" in der Fassung vom 11.04.1983 Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR 8§ 2, Abs.1 BauGB am 11.08.2020 ortsublich bekannt
156 @ - den Bebauungsplan Nr. 4, "An der ReutbergstraBe — 1. Anderung” in der Fassung vom 29.04.1988 gemacht.
- den Bebauungsplan Nr. 4, "An der Reutbergstral’e — 2. Anderung" in der Fassung vom 02.04.2001 .
andi 2. UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
100| 80 |6,50 vollstandig. ! - = ! : )
@ 1641160 (6,50 Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 14.01.2021 wurde
125 @ 194 @ 8.0 Immissionsschutz ggmgﬁﬁ;f&ﬁ?}s.ﬁﬁz;tz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begrtindung in der Zeit vom 28.02.2021 bis
A. FESTSETZUNGEN Die AuRenbauteile der straRenzugewandten Fassadenseiten in den Baufenstern auf den Baugrundstiicken RS 9 '
100| 80 |6,50 Nr. 1, 8, 10, 11 und 13 sind fiir den mafigeblichen AuRenlarmpegel von 65 dB(A) und somit fir den 3. OEEENTLICHE AUSLEGUNG
125 (D 1.0 Art der baulichen Nutzung Larmpegelbereich lil der DIN 4109 auszulegen. S . Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Die Aufenbauteile der jeweils von der Strafle abgewandten Gebauderlckseiten sind fur den mafigeblichen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 14.01.2021 wurde in der Zeit vom
_ _ ) AuRenlarmpegel von 60 dB(A) und den Larmpegelbereich Il auszulegen. 28.02.2021 bis 12.03.2021 durchgefiihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).
490|260 (6,50 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
P @ Unzulassig sind Schank- und Speisewirtschaften 3a. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
- Die erneute offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und die erneute Beteiligung der Behérden und der
B. N _A CHRICHTLICHE UBE R NAHME ) . sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der
311123016 50 1.2 Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO - Die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Sachsenkam, in der Fassung vom April 2020 Fassung vom 01.04.2021 wurde in der Zeit vom 19.04.2021 bis 18.05.2021 durchgefiihrt
’ Unzuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Tankstellen ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind, (§ 13 aAbs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).
311 @ zu beachten.
_ _ , , o 4,  SATZUNGSBESCHLUSS
1001 60 16.50 2.0 MaR der baulichen Nutzung - Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Sachsenkam, in der Fassung vom April 2020 ist in allen Die Gemeinde Sachsenkam hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.06.2021 den
; Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind, zu beachten. Bebauungsplan in der Fassung vom 01.04.2021 gemaR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
120 @ 2.1 Maximal zulassige Grundflache der Hauptanlagen in m? je Baugrundstiick
500
(z.B. 500 m?) incl. Berticksichtigung von Vorbauten Sachsenkam, den .......... 18.00:2021
gemaR Art. 6 Abs. 8 BayBO C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
359(125(6,50 Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften erfiillen
359 @ den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.
2.2 Maximal zuldssige Grundflache in m? je Baugrundstiick Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir die Anpflanzung
600 (z.B. 600 m?), incl. Berlicksichtigung von Terrassenflachen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern dadurch, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden, erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213, Abs. 1, Nr.3 BauGB. Andreas Rammler; 1. Burgermeister
\— N\ 2.3 200 Die zulassige Grundflache nach Ziff. 2.1a darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um diesen Wert 1. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
261/2 (z.B. 200 m?) tiberschritten werden. D. HINWEISE Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......... 18.06.2021.
i _ ﬁ Bestehende Grundstiicksgrenzen Dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
] D K Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB
aufgenommen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
|| 7 24 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend | | | | Bestehende Gelandebdschung 01.04.2021 in Kraft (8 10 BauGB).
222113 o | o [
R0 [ 27219 | ®
o 222110 | 2221117 —o—o—o—o— Bestehende Kanalleitung, unterirdisch Sachsenkam, den ........18:06: 2021
= 2.5 6.50 Die maximal zulassige traufseitige Wandhdhe der Hauptgebdude,
D , S ’ gemessen von der Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
o der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand betragt 6,50 m. 194 Flurstiicksnummer; z.B. 194

222/12 Die Wandhohe ist pro Doppelhaus einheitlich auszufihren.

2.6 —H—.— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung <]> Baugrundsticksnummer, z.B. 1 Andreas RammlerlBurgermelster

3.0 Bauweise, Baugrenzen I ¥4 2 Grenze des Geltungsbereiches, aulerhalb des Anderungsbereiches

D - 31 - Baugrenze
ﬂ - Die Abstandsflachenregelungen der Abstandsflachensatzung der - Niederschlagswasser, Dach- und Oberflaichenwasser sind auf dem Grundstiick Uber die belebte Oberboden-
Gemeinde Sachsenkam in seiner aktuellen Fassung werden angeordnet zone zu versickern. Es gilt die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV).
\\0‘; g 221
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(’% \ Einrichtungen zur Behandlung von Niederschlagswasser, wie z.B. Mulden-Rigolen-Systeme sind auch bei einer
3 3.2 A Als Haustypen sind nur Einzelhduser zulassig. genehrr].igungsfreien Errichtung nach den gijltigen Regeln der Technik zu errichten und zu unterhalten.
2 Einschlagige Regeln sind hier die Regelblatter DWA M 153 (Regenwasserbehandlung) und DWA A 138
' 3.3 Als Haustypen sind Doppelh&user zuléssig. (Versickerung).
o750 AA Doppelhauser sind profilgleich auszubilden. Anstatt eines Doppelhauses _ ) ) _ _ _ )
] kann auch ein Einzelhaus errichtet werden. - Die Entwasserung von Verkehrsflachen innerhalb des Baugebietes hat innerhalb der Baugrundstiicke zu
erfolgen. Das Wasser ist nach entsprechender Vorreinigung (z.B. durch Absetzschacht, Absetzteich, Boden-
v filter) Uber eine Versickerungsanlage (z. B. Rigole) dem Untergrund zuzufihren. -
3.4 - — Abarenzuna der Bauweise Es gilt die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV). G d S h k
g g Einrichtungen zur Behandlung von Niederschlagswasser, wie z.B. Mulden-Rigolen-Systeme sind auch bei einer e m e I n e ac se n a m
genehmigungsfreien Errichtung nach den giiltigen Regeln der Technik zu errichten und zu unterhalten. S h I 7
Einschlagige Regeln sind hier die Regelblatter DWA M 153 (Regenwasserbehandlung) und DWA A 138 cnu Weg
] 40 Baugestaltung (versickerung) 83679 Sachsenkam
41 2 B Satteldach mit zwi der. Ausricht des Firstes in Pfeilricht - Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwéassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus
' D_a g._aﬁ m! chW'r.‘tg"'.” en;; _(l;srlc _t_ungl .ef] Irs eds n h e'tll'”% ur;\?._ sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen dirfen nur
N 120 2e6r°sm mi e;]ner eiderseitig gleichen und einheitiichen Neigung unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen.
2 von 16 - zu versenen. Weiterhin ist zu prifen, ob fir derartige Einleitungen zusétzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG
7 besteht. Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
85/1
5.0 Verkehrsflachen offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in Fallen,
. in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehoérde zu beantragen.
182 5.1 Offentliche Verkehrsflache
- - Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentl. Wasserversorgung der Gemeinde Sachsenkam.
- Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den 6&ffentl. Abwasserkanal der Gemeinde Sachsenkam.
5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Offentlicher Fullweg) - Die Grundwasserstande, sowie die Belastbarkeit des Baugrundes sind nicht bekannt.
Die Erkundung des Baugrundes obliegt dem Bauwerber. Ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in
Kellerrdume etc. zu treffen sind, liegt in der Eigenverantwortung jedes Bauwerbers.
In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtenwasser sind Kellergeschosse
186 6.0 Griinordnung grundsatzlich wasserdicht auszufihren. Auf Art.70 BayWG wird hingewiesen.
A
- Sollten im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, so missen die Arbeiten
75 6.1 @ Bestehende, zu erhaltende Biume unverziglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
- Altlasten
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
A . o die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Bad Toélz-
6.2 Offentliche Grinflache (Dorfplat ’
! ! ( platz) Wolfratshausen sowie das Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
Bay-BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushub-
@ maRnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
D C 6.3 Private Griinflache Immissionsschutz
12 - @ O 114 125 Da ab Beurteilungspegeln von ber 45 dB(A) in der Nacht gesunder Schlaf haufig selbst bei nur teilweise
2y o geoffnetem Fenster nicht mehr méglich ist, wird empfohlen die Schlaf- und Kinderzimmer auf die stralRen-
=l . 84/1 = P8 o 6.4 Fliche fiir die Landwirtschaft abgewandte Gebaudeseite zu orientieren oder sofern keine Liftungsmoglichkeit zu diesen Seiten vorhanden
et (e ist, mit einer Moglichkeit zum schallgedammten Liiften (z.B. automatische Liftungsanlage) auszustatten.
dreas'\'e D H
@ 85 ‘ " 128/1 D Beziiglich des Larmschutzes bei Luft-Warmepumpen wird auf den "Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes 4- Anderu ng I Erwelte ru ng
° . M gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Block-
5 . 128/4 128 6.5 FlieRgewasser heizkraftwerke)" des Landesamtes fiir Umwelt verwiesen. Be ba uun g S p I an N r. 4
N O 6/16 .
: - Denkmalschutz | - | . "Gebiet an der ReutbergstralBe™
84 . . Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
15 Q 7.0 Weitere Planzeichen gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
, ,AQ& Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
! N 9 7.1 E B = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
%6 «b\'l/‘?’ 116/2 o bzw. -erweiterung
N 109/2 Dietramszell, den 14.01.2021 Geandert am: 01.04.2021
7.2 _,i_&OOﬂi,_ Malizahlen in Metern
/ 109
88/2 108
87 7.3 Flache zu Energieversorgung (Trafostation)
186/ Stand : 01.04.2021
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