/ 86 52 c / .
i g
0O, {1
{]
M
[
2
¥ 569 & 586/7
----- §
= 8
§
§
§
§
§
§
§
§
§
§
§
§
== |
I
902
Y]
0
- (<o)
__________ w0
=
3R
S
8 i
l 586/51

16

1310 : ) L £

~i !
M >y [ T

~

§
g N

§
0 @
>%

‘ . (&&’
7 Planzeichnung \

M 1:1000 %«

Nutzungsschablonen

1 450,00 SD
<150> 721,00
5 1.675 |-200-| SD
<425> 721,20
16 12.879 FD
<3.329> 720,94
586/7 p;

Beiplan zum Bebauungsplan:

Flachen fur den Hochwasserschutz und Regelung

der Niederschlagswasserbeseitigung und Aufschittungen.
M 1:1000

902/12

2
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 5
Gewerbegebiet - 10. Anderung

fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Sachsenkam, Landkreis Bad Tdlz-Wolfratshausen.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates die 8. Anderung dieses Bebauungsplanes geman
§ 2 Abs. 1, 8 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) als Sat z u n g erlassen.

Folgend aufgefiihrte rechtskraftige Festsetzungen des Bebauungsplanes werden geandert.

Die Gliederung bzw. Ziffernfolge entspricht dem Bebauungsplan der 6. Anderung.

Ansonsten verbleibt es beim Bebauungsplan der 6. Anderung, in Kraft seit 14.12.2007 einschlieRlich
seiner bisherigen Anderungen.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GESAMTBEREICH

1.0 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 - 11 BauNVO

@

2.0 Mal der baulichen Nutzung; Hohenlage
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Gewerbegebiet
Unzuléssig sind Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

2.1 Die nachstehenden Nutzungsschablonen sind Bestandteil der Festsetzungen

zum MaR der baulichen Nutzung.

22a | 300 Maximal zulassige Grundflache in m2 je Baugrundstiick (z.B. 300m?2);

incl. Berticksichtigung von Vorbauten gemaf Art. 6 Abs. 6 BayBO.

2.2.b Die zulassige Grundflache nach Ziff. 2.2 a darf durch die Grundflachen von
nicht Gberdachten Lagerplatzen um diesen Wert (z.B. 150 m?2) Giberschritten

werden.

-150-

23a Die zuldssige Grundflache nach Zziff. 2.2 a darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um diesen

Wert ( z.B. <330 m?>) Uberschritten werden.

<330>

2.4 Entfallt
25a Maximal zulassige traufseitige Wandhdhe der Hauptgeb&ude in Meter

(z. B. 6,50 m), gemessen von der festgelegten Héhe des fertigen Ful3bodens
im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
Dachaufbauten der Haustechnik werden bis zu einer Héhe von 4,50 m

Uber Dach ausnahmsweise nicht auf die zulassige Wandhthe angerechnet

WH 6,50

2.7 Festsetzung gilt fir Baugrundstick Nr. 2:
Die max. zulassige Firsthdhe, angegeben in Meter
Uber Normalnull (mUNN) betragt 735,90

2.8 Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschol? der Hauptgebaude;
721.50 angegeben in Meter Gber Normalnull (miNN), z.B. 721,50

2.10 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen

3.0 Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

3T, ———————— Baugrenze

3.2a Entfallt

3.3 Flache fur Dachiiberstéande in der festgelegten Breite

3.4 Im Bauraum 16 ist die Errichtung von Kellergeschossen unzulassig,

(Erhaltung von Kiesschichten zur Niederschlagswasserbeseitigung;
siehe Ziffer 6 der Begriindung).

4.0 Garagen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.2 E-__S_t___: Stell- und Lagerplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
bmm e d flachen zulassig. Eine Uberdachung von Stell- und Lagerplatzen ist nicht
zuléssig.
5.0 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 Offentliche Verkehrsflache
5.3 StraRenbegrenzungslinie
5.4 Je Baugrundstiick sind zwei Grundstiicksein- bzw. -ausfahrten tber

die privaten Griinflachen, in einer Breit von je max. 6m zulassig.

54a

N — 7 Ergéanzender Einfahrtbereich fiir Bauraum 2; B=25 m
5.6 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken.
Zufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit
versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.
5.8 :|'_| .—||: Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, zu belastende Flache

6.0 Weitere Planzeichen

6.1 %6’0 ﬁk

6.2 I | W | |

Maf3zahlen in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. 1 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FUR
FUR DAS BAUGRUNDSTUCK NR. 1 UND NR. 2

1.0 Baugestaltung

1.1 Daéacher

1.11

SD

Satteldach mit Firstrichtung
Dachneigung 18 bis 24 Grad

A
v

B.2 ABWEICHENDE ODER ZUSATZLICHE BAUORDNUNGSRECHTLICHE

1.0 Baugestaltung

1.1 Daéacher

1.1.1a

FD

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FUR DAS BAUGRUNDSTUCK NR. 16

Zuléssig sind Flachdéacher
Diese miissen mit einem Anteil von mindestens 50% der Flache als Griindach
ausgebildet werden.

1.2 Aussenwéande Fassadenbekleidungen

1.2.1

1.3 Proportionen

1.5 Einfriedungen

Zulassig sind

- Sichtbetonkonstruktionen, gemischt mit Holz-Fassadenelementen

- Pfosten-Riegel-Konstruktionen in Stahl und Holz mit transparenten
Bekleidungen und Holzbekleidungen.

Es sind auch andere Materialien zugelassen, wenn sie der Energiegewinnung
dienen, gestalterisch in das Dach integriert sind und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintréchtigen

Das im Abschnitt B 1 Ziffer 1.4 festgelegte Proportionsverhéltnis gilt nicht fur
bauliche Anlagen auf der Parzelle 16.

Einzaunungen sind nur ohne Sockel und bis zu einer Hohe von 2,00 m Gber
OK Gelénde zuléssig. Sie sind aus senkrechten Holzlatten oder aus
Stahlgitter zu erstellen.

Maschendrahtzéune sind nur zwischen Bauparzellen zulassig und sind
beidseitig und unregelménig zu hinterpflanzen.

C. FESTSETZUNGEN ZU UMWELT UND NATUR

1.0 Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 - 25 BauGB)

1.1 Offentliche Griinflachen

111

1.1.2

1.1.4

115

1.1.6

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3a

124

125

©

Private Griunflachen

]
&

/]

Grunflache mit Baumgruppen und Ortsrandeingriinung

Zu pflanzende heimische und standortgerechte Badume 1. Ordnung.

Die zu pflanzenden Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 20-25 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen zu pflanzen. Zulassig sind nur
standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten mit autochthoner
Herkunft (s. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen).

Geringfligige Abweichungen zu dem durch Planzeichen festgesetzten Standort

sind zuldssig, sofern die Pflanzung gleichwertig, ortsnah durchgefihrt wird.

Randeingriinung aus Baumen und Strduchern

Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfall sind die Gehdlze gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind temporér gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Begrunung der Grundstlicke entlang der Stral3enfronten.
Diese Flachen diirfen nicht mit baulichen Anlagen Uber- bzw. unterbaut
werden (z.B. Tiefgarage)

Zu pflanzende heimische und standortgerechte Baume 2. Ordnung.

Strauchpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen.

An den Grundsticksgrenzen (auch Neuzubildenden) ist jeweils eine beidseitige

Strauchpflanzung in eyiner Gesamtbreite von 3 m anzulegen.
Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Nicht Uberbaubarer Freibereich; dieser Bereich ist mit Baumen gemaf

Festsetzung C Ziffer 1.2.2 mit heimischen und standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen.

2.0 Wasserwirtschaft, Regelung des Wasserabflusses

(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, 16 BauGB)

21a

2.1

2.2

2.3

904

Flache fir die Regenwasserbewirtschaftung;

Entwéasserung von Verkehrs- und Dachflachen innerhalb der Baugrundstiicke
(Muldenversickerung, Mulden-Rigolenversickerung,
Fullkérper-Rigolenversickerung)

Flache fur Aufschittungen;

(Uberschwemmungsschutz aus den angrenzenden landwirtschaftl. Flachen)
Die Hohe der Aufschittung, entspricht der Hohenangabe des fertigen
FuRbodens im Erdgeschol’ (siehe Ziff. A 2.8) bezogen auf das jeweilige
Baugrundstiick und angegeben in Meter Uber Normalnull (mUGNN)

Flachen zur Ableitung von Niederschlagswasser Uber Sammelrigole
(siehe F. Hinweise)

Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
(siehe F. Hinweise)

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

D.

F.

10.

11.

12.

13.

14.

Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz

Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel pro m2
Grundsticksflache folgende Werte einhalten:

tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) 64 dB(A)

nachts (22:00 - 6:00 Uhr) 49 dB(A)

Die Berechnung der zulédssigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstuick ist
nach den Regelungen der DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999,
durchzufiihren. Abschirmende Hindernisse sind nicht zu bertcksichtigen.
Als Hohe der Flachenquelle ist hs = 1 m Uber Gelandeniveau anzusetzen.

Die Beurteilung der Schallimmissionen ist entsprechend der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TAL&rm) vom 26.08.1998 vorzunehmen.

Fenster von Aufenthaltsrdumen in der ersten Gebaudezeile entlang der B 13
sowie der Aufenthaltsraume samtlicher Wohnungen sind als Schallschutz-
fenster der Klasse 3 mit einem bewerteten Bauschallddmmmalf3 von mind.
35 dB auszufuhren. Alle Gibrigen Fenster von Aufenthaltsraumen sind als
Schallschutzfenster der Klasse 2 mit einem bewerteten Bauschalldammmalf3
von mindestens 30 dB auszufihren.

Solarenergieanlagen (Warmwasseraufbereitung, Unterstiitzung des
Heizungssystemes, Stromerzeugung) sind zulassig.

Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwasser
zur Verwendung als Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toiletten-
spulung sind zuléssig. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist
dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzuzeigen (8 13 Abs. 3
TrinkwV; 8 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.
Solche Anlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

Der Einsatz von Biomasse als Energietrager (Holzpellets, Hackschnitzel)
zur Beheizung der Hauser ist zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Sachsenkam, in der Fassung vom April 2020 ist in allen
Punkten die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind, zu beachten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschriften erfiillen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Ordnungswidrig handelt zudem, wer der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindung fur

Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden (§ 213 Abs.1 Nr.3 BauGB)

HINWEISE

Bestehende Grundstlicksgrenzen

O

Aufzulésende Grundstiicksgrenzen

Neuzubildende Grundstiicksgrenzen

Bestehende Kanalleitung

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

905 Flurstiicksnummer; z.B. 905

1 Bauraumnummer, z.B. 1

7z @ @ v wa e Grenze des urspriinglichen Geltungsbereiches (auRerhalb der Anderung)

Oberkante des fertigen Fahrbahnbelages der bestehenden
ErschlieBungsstrasse (Am Eisenberg) angegeben in m (i NN
(Meter Uber Normalnull) z.B. 721,20

721,20

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan und ein Entwéasserungsplan einzureichen.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser gilt entweder die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) mit den dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) oder die Festlegungen zur ,Behandlung
von Niederschlagswasser im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 5 — Gewerbegebiet, 8. Anderung (Erweiterung)”
die ebenfalls Bestandteil dieser Satzung sind. Der Bauherr bzw. sein Planer muss dabei zunachst eigenver-
antwortlich prifen, ob fir sein Bauvorhaben die Voraussetzungen fur die Anwendung der NWFreiV vorliegen.
Andernfalls hat er die Beseitigung des Niederschlagswassers nach den Vorgaben des 0.g. Konzepts zu pla-
nen und auszufthren. Fir die Planung der Versickerungsanlagen sind ausfihrliche Informationen und Arbeits-
grundlagen in den Arbeitsblattern DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser), DWA-A 117 (Bemessung von Regenriick-halteraumen) sowie im Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V., kurz DWA zu finden.

Entwésserung privater Verkehrs- und Dachflachen im Bereich des dstlich vom Bestandsgebaude gelegen.
Die Entwésserung erfolgt tiber Rigolen (siehe C. 2.3) und deren Einleitung in die im 6stlichen Randbereich
verlaufende Sammelrigole (siehe C.2.2). Das Konzept ,Behandlung von Niederschlagswasser im Umgriff
des Bebauungsplans Nr. 5 — Gewerbegebiet, 8. Anderung (Erweiterung)“ ist zu beachten.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Bad Tolz-
Wolfratshausen sowie das Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu benachrichtigen

(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-BodSchG).

Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist
zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

15. Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwéassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus G.

sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen dirfen nur
unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen.

Weiterhin ist zu priifen, ob fir derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG
besteht. Die Zustimmung fUr die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in Fallen,

in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehoérde zu beantragen.

16. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die offentl. Wasserversorgung der Gemeinde Sachsenkam. o
17. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den 6ffentl. Abwasserkanal der Gemeinde Sachsenkam.

18. Die Erkundung des Baugrundes hinsichtlich seiner Belastbarkeit obliegt dem Bauwerber.
Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwésserungsleitungen usw. Grundwasser 3.
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim
LRA Bad Tolz- Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art.15 bzw. 70
(Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

19. Sollten, im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaéler zutage kommen, so miissen die Arbeiten 4.
gemal Art 8 Abs. 1 und 2 DSchG unverziglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fiir Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

20. Hinweise zur Grinordnung:
Pflanzlisten:
a) Als standortgerechte und heimische Baume kénnen beispielsweise gelten:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Obstbaum

b) Als standortgerechte und heimische Straucher kdnnen beispielsweise gelten: 5.
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Weilidorn Crataegus spec.

Virburnum lantana
Virburnum opulus
Euonymus europaeus
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Europdisches Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Liguster

Dietramszell, den 16.12.2021 Geandert am: 03.03.2022

Sebastian Beham, Stadtplaner, Architekt, M.Sc.Arch.
Beham Architekten

Eindd 7, 83623 Dietramszell, Tel. 08027 / 413
E-Mail: infombeham-architekten.de

Internet: www.beham-architekten.de

B

VERFAHRENSHINWEISE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.04.2021 die Anderung dieses Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2, Abs.1 BauGB am 06.04.2021 ortsiblich bekannt
gemacht.

UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.2021 wurde
geman § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 28.12.2021 bis
08.02.2022 durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 16.12.2021 wurde in der Zeit vom
28.12.2021 bis 08.02.2022 durchgefiihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Reichersbeuern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.03.2022 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 03.03.2022 gemaf § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Sachsenkam, den 03.03.2022

Andreas Rammler
Erster Burgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 04.03.2022 geméalR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Bauamt der VG Reichersbeuern, Tolzer Str. 2, 83677 Reichersbeuern zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung enthalten.

Andreas Rammler
Erster Burgermeister

Gemeinde Sachsenkam

Schulweg 7
83679 Sachsenkam

Bebauungsplan Nr. 5
Gewerbegebiet — 10. Anderung

Beham Architekten
Einéd 7 83623 Dietramszell
t 08027.413 www.beham-architekten.de

Stand : 03.03.2022
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