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BEBAUUNGSPLAN Nr. 5

Gewerbegebiet - 12. Anderung

fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Sachsenkam, Landkreis Bad Tdlz-Wolfratshausen.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplan gemaf § 2 Abs. 1, § 9 und
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§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) als Sat z u n g erlassen.

Der Geltungsbereich der 12. Anderung wird bereits durch die 9. Anderung sowie die 11. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 5 und im nordostlichen Teilbereich durch die 7. Anderung erfasst.

Durch die hiesige 12. Anderung werden daher die 7.(Teilbereich), 9. und 11. Anderung geéndert.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die rechtskraftige 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Sachsenkam® (in der Fassung vom 04.11.2021, rechtskraftig durch Be-
kanntmachung vom 03.12.2021) sowie die rechtskraftige 11. Anderung (in der Fassung vom 07.04.2022, rechts-
kraftig durch Bekanntmachung vom 08.04.2022) und die rechtskréftige 7. Anderung im norddstlichen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Sachsenkam® (in der Fassung vom 21.07.2011, rechtskréaftig durch
Bekanntmachung vom 26.07.2011) zur Génze.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Artder baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 - 11 BauNVO)
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Gewerbegebiet
Unzulassig sind Nutzungen gemal3 § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

2.0 Mal der baulichen Nutzung; H6henlage

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21 a BauNVO)
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Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,60.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4

Satz 1 bezeichneten Anlagen bis auf eine Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Dies gilt jedoch nicht fur Lagerflachen, welche Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1
BauNVO darstellen. Fiir diese ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,6 nicht gestattet.

Die maximal zuléassige traufseitige Wandhohe der Hauptgebaude
betragt 7,00 m, gemessen von der festgelegten Hohe des fertigen Ful3bodens
im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschol? der Hauptgebaude,
angegeben in Meter tber Normalnull (miNN), betragt 722,20.

Hoéhenschichtlinien des herzustellenden Gelandes, angegeben in Meter
Uber Normalnull (miNN), z.B. 722,00

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
Die Abstandsflachenregelungen gemaf Art. 6 BayBO werden angeordnet.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Weitere Planzeichen
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Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Stell- und Lagerplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Eine Uberdachung von Lagerplatzen ist nicht zulassig.
Fur Garagen sind Satteldacher zulassig, mit einer Dachneigung

von 18 bis 24 Grad.

Bei Nutzung der Dachflache fir die Energieversorgung sind auch
Pultdacher zugelassen.

Zulassige Wandhdéhe = 3,00 m; maximal zuldssige Firsthbhe = 4,85 m.

Nicht Giberdachte Stell- und Lagerplatze, nur zulassig fur den der Flache
angrenzenden Betrieb.

Offentliche Verkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Je Baugrundstiick sind zwei Grundstiicksein- bzw. -ausfahrten tber die
privaten Grunflachen, in einer Breite von je max. 6 m, zulassig.

Die Zufahrt zur Flache fir Energie- und Wasserversorgung (s.A.6.3) ist nur
in einer Breite von max. 3m zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken.

Zufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit
versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.

Die Versickerungsfahigkeit von Pflasterbeldgen ist mithilfe des Durchlassig-
keitsbeiwertes (z.B. kf > 5¥10-5 m/s) nach dem Merkblatt fir
versickerungsfahige Verkehrsflachen und einem Abflussbeiwert
zwischen 0,3 und 0,5 zu spezifizieren.

Mit Leitungsrecht, zugunsten der Gemeinde, zu belastende Flache

Malzahlen in Metern
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flache zur Energie- und Wasserversorgung (Trafostation + Oberflurhydrant +
Verteilerstandort Telekommunikation)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Baugestaltung

Dacher

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18 bis 24 Grad.

Pultdach

Fir an den Hauptbaukérper angebaute, untergeordnete Gebaudeteile ist
auch das Pultdach zulassig. Es ist mit der selben Dachneigung wie der
Hauptbaukorper (18 - 24 °) auszufiihren.

Als Dachdeckung sind grundséatzlich rote Naturziegel oder in der optischen
Wirkung vergleichbare Materialien zuléssig.

So weit mdglich sollten nichtmetallische Materialien fir die Dachdeckung
gewahlt werden. Wenn trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
missen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

Es sind auch andere Materialien zugelassen, wenn sie der Energiegewinnung
dienen, gestalterisch in das Dach integriert sind und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen

Zulassig sind auch begrinte Dacher.

1.2 Dachfenster, Dachaufbauten
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1.2.2
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Dachgauben u. Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Liegende Dachfenster kénnen bis zu einer Gré3e von max. 1,0 m2 und
max. 2 Stck. bei Gebauden < 16,0 m Lange und 3 Stck. bei Gebauden
> 16,0 m Lange je Dachseite eingebaut werden.

Aufgesetzte laternenartige Firstbelichtungsbander sind zulassig und den
liegenden Dachfenstern vorzuziehen. Die Firstbelichtungsbander durfen:
- max. 2/3 der Baukdrperléange einnehmen mit jeweils gleichem
Abstand zum Ortgang
- max. 15 cm gegeniiber der Dachhaut Uberstehen
-max. 1,50 m in der Breite sein

1.3 Aussenwande, Fassadenbekleidungen

13.1

1.3.2

133

1.4 Einfriedungen

1.5 Werbeanlagen
15.1
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Zulassig sind grundsatzlich nur verputzte Massivbaukonstruktionen oder Holz
baukonstruktionen mit bevorzugt senkrechten Holzbekleidungen.

Die Putze sind in hellen Farbténen (gebrochenes Weil3) zu streichen.
Holzfassaden sind hell zu halten. Grelle und reflektierende Farben sind
unzulassig.

Blech-, Stahl- und Kunststoffbekleidungen sind unzuléssig

Es sind auch andere Materialien zugelassen, wenn sie der Energiegewinnung
dienen, gestalterisch in das Gebaude integriert sind und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Einzaunungen sind nur ohne Sockel und bis zu einer Hohe von 2,00 m tber
OK Gelande zulassig. Sie sind aus senkrechten Holzlatten oder aus
Stahlgitter zu erstellen.

Maschendrahtzaune sind nur zwischen Bauparzellen zuldssig und sind
beidseitig und unregelméanig zu hinterpflanzen.

Eine Einzaunung des Bauraumes 1 ist entlang des Tegernseer Weg und der
Erschlie3ungstralRe nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an Gebauden und unterhalb der Traufe zulassig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.
Hinterleuchtung bzw. Ausleuchtung ist zuléssig, sofern keine Wirkung in die

freie Landschaft entsteht.

Grelle und reflektierende Farben und Oberflachen diirfen nicht verwendet
werden.

C. FESTSETZUNGEN ZU UMWELT UND NATUR

1.0 Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 - 25 BauGB)

1.1 Offentliche Grinflachen

1.1.1

1.1.2
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1.1.3
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1.1.6
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1.2 Private Grinflachen
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1.3 Immissionsschutz

1.3.1 Gerauschkontingent

Grinflache mit Baumgruppen und Ortsrandeingriinung

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen)
Folgende MalRnahmen werden festgesetzt:

- Extensive Nutzung durch einschirige Mahd ab dem 01.07. im Hangbereich,
durch zweischurige Mahd ab dem 15.06. auf der sonstigen Flache, jeweils
mit Abfuhr des Mahgutes

- Verzicht auf Weidenutzung

- Verzicht auf organische und mineralische Diingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

- Eine Nutzung als Lagerflache ist unzulassig

- Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung,
mit § 14 BNatSchG erfolgt im Umfang von 3.900 m? innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf der durch Planzeichen 1.1.2
gekennzeichneten Flache, sowie im Umfang von 2.625 m? auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf einer Teilflache des Flurstiicks
FI.Nr. 935, Gemarkung Sachsenkam. Der Ausgleichsplan vom 14.01.2021,
gefertigt vom Planungsbiiro U-Plan, Kénigsdorf, ist Beiplan zur 12. Anderung/
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 - Gewerbegebiet Gemeinde
Sachsenkam.

Zu pflanzende heimische und standortgerechte Baume 1. Ordnung
Vollstdndige Randeingrinung aus standortgerechten und
heimischen Straucharten zu bepflanzen.

(siehe Pflanzliste, Hinweise j 2)

Mindestpflanzqualitat Straucher:
versetzte Straucher, 60-100 cm Hohe.

Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfall sind die Gehdlze gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind temporér gegen Wildverbiss zu schitzen.

Begriinung der Grundstiicke entlang der Stral3enfronten.

Diese Flachen dirfen nicht mit baulichen Anlagen tber- bzw. unterbaut
werden (z.B. Tiefgaragen).

Die festgesetzten Grinflachen, fur die zugleich Leitungsrechte festgesetzt sind,
sind extensiv zu pflegen. Dies schlie3t auch den Verzicht auf Diingung und den
Einsatz von Pestiziden aus.

Zu pflanzende heimische und standortgerechte Baume 2. Ordnung.

Strauchpflanzungen an den Grundstlicksgrenzen.

Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

a) Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen (zugehdoriger Fahrverkehr
eingeschlossen) die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex gemaf
DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingent
Gliederung Teilflache Flache [m?] Lex [dB(A)/m?]
Tag Nacht
GE 2.1 12.A2 7.711,00 65 50
12.A1 1.412,50
GE 2.2 2Aa 5.396.00 63 48
GE 2.3 12.A4 839,00 62 47

b) Die Larmbelastung an den nachstgelegenen Immissionsorten im Gewerbegebiet und im gewerblich
gepragten Sondergebiet ist nach den Vorgaben der TA Larm:1998 zu bewerten.

Abbildung Kontingentierte Flachen 12.A 1 bis 12.A 4, Gliederungseinheiten GE 2.1 bis GE 2.3

Gliederungseinheiten

D Geltungsbereich
D Baugrenze

1.3.2 Bau-Schalldamm-Malf3

Aulenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen missen abhéangig vom in den nachfolgenden
Abbildungen in 1 dB-Schritten dargestellten maf3geblichen Aul3enlarmpegel La und der Raumart mindestens
folgendes Gesamtschalldamm-Mal erreichen:

e fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume etc.
(jedoch mindestens R"w,ges 30 dB)

R'W,ges =La-30dB
e fiir Biroraume und Ahnliches R'w,ges = La- 35 dB

Zur Ermittlung des Gesamtschallddmm-Mal3es ist gemaf DIN 4109 1:2018-01 die Differenz aus dem
mafgeblichen AuRenlarmpegel La und dem Korrekturwert Kraumart fiir unterschiedliche Raumarten zu bilden.

=

E.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften

erfullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BayBO.
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir Bepflanzungen

und furr die Erhaltung von Baumen und Strauchern dadurch, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstért werden, erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

HINWEISE

Bestehende Grundstlicksgrenzen
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1.3.2 Grundrissorientierung (2 Architektonische Selbsthilfe) und Liftungsanlagen

a) Zum Bellften notwendige Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind in den mit Planzeichen
rot gekennzeichneten Bereichen innerhalb der Baugrenzen an der Nord, Stud- und Westfassade nicht
zuléssig:

schutzbedirftige Aufenthalts-
raume

b) Zum Bellften notwendige Fenster von Raumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind in den
mit Planzeichen rot gekennzeichneten Bereichen innerhalb der Baugrenzen an der Nord, Stid- und
Westfassade nicht zulassig:

Raume, die tberwiegend zum
Schlafen genutzt werden

c) Schutzbedurftige Aufenthaltsraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer sowie Biiros, sind generell
mit einer fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten.

- . Neuzubildende Grundstiicksgrenze

935 Flurstiicksnummer; z.B. 935

1 Bauraumnummer, z.B. 1

72 w2 ©4 @A ea A Grenze des urspringlichen Geltungsbereiches (auRerhalb der Anderung)

a. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan und ein Entwésserungsplan einzureichen.

b. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser, Dach- und Oberflachenwasser sind auf dem Grundstiick nach Mdglichkeit tiber die belebte
Oberbodenzone zu versickern. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) gilt sofern die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW erflllt sind. Einrichtungen
zur Behandlung von Niederschlagswasser, wie z.B. Mulden-Rigolen-Systeme sind unabhéngig davon, ob sie
genehmigungsfreie sind oder nicht, nhach den glltigen Regeln der Technik zu errichten und zu unterhalten.
Einschlagige Regeln sind hier die Regelblatter DWA M 153 (Regenwasserbehandlung) und

DWA A 138 (Versickerung).

c. Entwasserung von privaten Verkehrsflachen
Die Entwasserung von privaten Verkehrsflachen hat innerhalb der Baugrundstiicke zu erfolgen.
Das Wasser ist nach entsprechender Vorreinigung (z.B. durch Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) Giber
eine Versickerungsanlage (z. B. Rigole) dem Untergrund zuzufiihren. Es gilt die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV). Einrichtungen zur Behandlung von Niederschlagswasser, wie z.B.
Mulden-Rigolen-Systeme sind auch bei einer genehmigungsfreien Errichtung nach den gultigen Regeln der
Technik zu errichten und zu unterhalten. Einschlagige Regeln sind hier die Regelblatter DWA M 153
(Regenwasserbehandlung) und DWA A 138(Versickerung).

d. Altlasten
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Bad To6lz-
Wolfratshausen sowie das Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-BodSchG).
Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu
unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

e. Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwéassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus
sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen dirfen nur
unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen.

Weiterhin ist zu prufen, ob fur derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG
besteht. Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in Fallen,
in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehdérde zu beantragen.

f. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die offentl. Wasserversorgung der Gemeinde Sachsenkam.

g. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den 6ffentl. Abwasserkanal der Gemeinde Sachsenkam.
Je nach Hohenlage der neuen Gebéude ist fur die Schmutzwasserentsorgung eine Hebeanlage im
Gebaude notig.

g.1 Abwassermenge:
Nach DWA-A 118 sind bei geplanten Gewerbegebieten fur die Schmutzwasserabflussspende bei einem hohen
Wasserverbrauch 1 l/(s*ha) anzusetzen. Das Gewerbegebiet hat eine Flache von ca. 1,3 ha, somit ist im
Normalfall mit maximalen Abfluss von 1,3 I/s zu rechnen. Dieser liegt weit unter dem Grenzwert von 5 I/s.

g.2 Abwasserbelastung:
Bei normalen Gewerbetrieben ist fir 2 Betriebsangehdrigen mit 1 EW zu rechnen, also kénnten hier bei den
erlaubten 500 EW bis zu 1000 Personen beschéftigt werden.

g.3 Sofern sich abwasserintensive Gewerbebetriebe ansiedeln, missen diese z.B. einen privaten
Zwischenspeicher und Abwasserbehandlung fur das anfallende Abwasser errichten. Die tatséchliche
erforderlichen Grenzwerte sind im Rahmen der Baugenehmigung festzulegen.

h. Die Erkundung des Baugrundes hinsichtlich seiner Belastbarkeit obliegt dem Bauwerber.
Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim
LRA Bad Tolz- Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art.15 bzw. 70
(Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

i. Sollten, im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, so mussen die Arbeiten
gemalf Art 8 Abs. 1 und 2 DSchG unverziiglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fir Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

j-  Hinweise zur Grunordnung:

Pflanzlisten:
j1 Als standortgerechte und heimische Baume kdnnen beispielsweise gelten:
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Obstbaum
j2 Als standortgerechte und heimische Straucher kénnen beispielsweise gelten:
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Weilkdorn Crataegus spec.

Wolliger Schneeball Virburnum lantana
Gemeiner Schneeball Virburnum opulus
Europdisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare

k. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind spétestens mit Beginn der ersten BaumafRhahme
herzustellen. Die sonstigen gemaR Bebauungsplan festgesetzten PflanzmalRnahmen sind bis
spatestens %2 Jahr nach Inbetriebnahme auszufthren.

L. Hinweise zum Immissionsschutz:
« Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen
zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Sachsenkam eingesehen werden.

e Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben ist von jedem
anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent verursachten und gemaf DIN
45691:2006-12 berechneten Immissionspegel eingehalten werden.

e Die Priufung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 flir Immissionsorte auf3erhalb von
Gewerbegebieten zu erfolgen.

e Die Berechnung und Beurteilung eines Vorhabens hat gemaR TA Larm: 1998 unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerédusche auf dem
Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen.

¢ Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachweis fir die Teilflachen gemeinsam zu
fuhren, d.h. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehdrigen
Teilflachen.

e Ein Vorhaben erfulllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

e Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der
Bauausfuihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem
zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-Malfen
handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018 ,Schallschutz im Hochbau“ unter

Berucksichtigung des Verkehrslarms (StralRe Prognose 2035) und des Immissionsrichtwerts der TA Larm fir
ein Gewerbegebiet.

¢ Im Rahmen des Bauantrags ist der Gemeinde Sachsenkam unaufgefordert ein Nachweis nach Punkt 1.3.2

und 1.3.3 der Festsetzung vorzulegen.

¢ Ausnahmsweise kann von der Festsetzung Punkt 1.3.2 (2 Bau-Schallddmm-Maf3) abgewichen werden, wenn

schallabschirmende Gebaude oder Gebaudeteile errichtet und durch Begutachtung im Rahmen des
Bauantrags damit verminderte erforderliche Bauschalldamm-Malf3e nachgewiesen werden.

o Ausnahmsweise kann von der Festsetzung Punkt 1.3.3 (£ Grundrissorientierung und Liftungsanlagen)

abgewichen werden, wenn durch Begutachtung im Rahmen des Bauantrags nachgewiesen wird, dass die
Immissionsbelastung durch den Verkehrslarm durch bereits realisierte Gebaude oder andere schallmindernde
Maflnahmen vor Ort soweit reduziert wurde, dass der geforderte Beurteilungspegel von 65 (A) tags bzw.
55 dB(A) nachts im GE an den betroffenen Fassaden (im Bereich mit Planzeichen rot) eingehalten werden
kann.

Dietramszell, den 30.06.2022 Geandert am: 01.09.2022

Sebastian Beham,

Stadtplaner, Architekt, M.Sc.Arch.

Beham Architekten

Eindd 7, 83623 Dietramszell, Tel. 08027 / 413
E-Mail: info@mbeham-architekten.de

Internet: www.beham-architekten.de

F. VERFAHRENSHINWEISE

1.

Beham Architekten
Eindd 7 83623 Dietramszell
t 08027.413 www.beham-architekten.de

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.06.2022 die Anderung dieses Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanR § 2, Abs.1 BauGB am 01.07.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 30.06.2022 wurde
gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. Nr. 2 und 3 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 11.07.2022 bis
11.08.2022 durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die o6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 30.06.2022 wurde in der Zeit vom
11.07.2022 bis 11.08.2022 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Sachsenkam hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..91.09:2022 _ qen
Bebauungsplan in der Fassung vom 01.09.2022 gemaf3 § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Sachsenkam, den ..05:09..2022

Andreas Rammler
Erster Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt

der VG Reichersbeuern, Toélzer Str. 2, 83677 Reichersbeuern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung enthalten.

Andreas Rammler
Erster Blrgermeister

Gemeinde Sachsenkam

Schulweg 7
83679 Sachsenkam

Bebauungsplan Nr. 5
Gewerbegebiet — 12. Anderung

Stand : 01.09.2022
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