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1 Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), neu gefasst durch Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert am 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586).

11 Anlass der Planung
Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Der Bebauungsplan vom 25.03.1993, in Kraft seit 02.06.1993 einschl. seiner 1. Anderung vom 22.08.1996,
in Kraft seit 04.10.1996, wird geéndert.
Der rechtskriftige Bebauungsplan (Stand 1. Anderung) sieht an dem zu iiberplanenden Bereich folgende
Bebauung vor:
Der Geltungsbereich ist ausgewiesen als Dorfgebiet (MD) i.S.v. § 5 BauNVO und beinhaltet folgende
Nutzungen:
a) Ostlich des Dorfbaches:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und das zugehdrige Wohnen

b) Westlich des Dorfbaches:
Wohngebaude als Einzel- und Doppelhduser mit zugehoérigen Garagengebéuden

¢) Nérdlicher Randbereich:
Landwirtschaftliche Nutzflache

Die bauliche und betriebliche Entwicklung des Gebietes erfordert eine Anpassung / Anderung
des Bebauungsplanes. Folgende Anderungen werden vorgenommen:

Der Geltungsbereich wird ausgewiesen als Mischgebiet (Ml) i.S.v. § 6 BauNVO und beinhaltet folgende

Nutzungen:

a) Ostlich des Dorfbaches:
Der Schwerpunkt liegt in der Nutzung als Metzgereibetrieb mit Schlachtgebdude und Schlachtvieh-
stallungen. Weiterhin sind Wohngebaude vorhanden. Die Geb&ude sind im wesentlichen als Bestand
vorhanden. Durch die Anderung wird die Errichtung eines weiteren Nebengebé&udes fiir den Metzgerei-
betrieb und die Errichtung von drei Garagen und 5 Steliplatzen erméglicht.

b) Westlich des Dorfbaches:
Auf der Parzelle 2 (FL.Nr. 1772/8) befindet sich ein Handelsbetrieb fiir Fenster und Tore. Das bisher nur
als Garage nutzbare Nebengebaude wird einer Nutzung fiir diesen Betrieb zugefiihrt (entspricht
Bestand).

¢) Nérdlicher Randbereich:
Die im &stlichen Bereich vorgenommenen Anderung (VergréRerung) des Geltungsbereiches ist
begriindet durch die Ausweisung der zusétzlichen unter Ziffer a) genannten Gebaude.
Die ansonsten ausgewiesene Griinflache dient der Ortsrandeingriinung, weshailb es sich hier um eine
stédtebaulich bedeutsame Fldche handelt.

1.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt unweit des Ortskerns von Sachsenkam, unmittelbar neben der Kirche.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung befindet sich im wesentlichen innerhalb des Plangebietes des
urspriinglichen Bebauungsplanes. Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern
68, 203/1, 1772/8, 1772/7, 1772/9, 1772/14 und 62/1 der Gemarkung Sachsenkam.

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Raumordnung / Landesentwickiungsprogramm (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm ist das Ziel einer organischen Siedlungsentwicklung festgelegt. Die

Entwicklung ist konsequent am Ziel der Nachhaitigkeit auszurichten. Die Bebauungsplanédnderung entspricht

aus folgend genannten Griinden den hier gemachten Vorgaben:

a) Die MaBnahme entspricht der Forderung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden.

b) Es handelt sich um eine Verdichtung im Bestand.

¢) Uber die im Bestand vorhandene ErschlieBungsstrale hinaus, fallen keine weitere Flichen fiir die
Erschliefung an.
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2.1.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Sachsenkam (FNP)

Der rechtskréftige FNP der Gemeinde Sachsenkam sieht im 6stlichen Bereich eine der Planung ent-
sprechende Nutzung an dieser Stelle vor. Im westlichen Bereich trifft dies nicht zu.

Eine Anderung des FNP ist nicht veranlasst. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine MaBnahme der innenentwickiung,
weshalb die Anderung als beschleunigtes Verfahren nach § 13a Ziff. 2 durchgefiihrt wird.

3 Ziele dieses Bebauungsplanes

3.1 Ortsbild / Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Anderung nicht beeintréchtigt. Es handelt sich im wesentlichen
um eine Bestandssituation. Die geplanten Haustypen mit seinen Festsetzungen entsprechen den Vorgaben
der bisherigen Planung. Die Einfiigung in die Umgebung ist gewéhrleistet.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

a) Aufdie Errichtung eines Kinderspielplatzes wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verzichtet.
Aufgrund der Art der ermdéglichten Bauweise wird davon ausgegangen, dass entsprechende Spiel-
mdglichkeiten insbesondere fiir Kleinkinder auf den Baugrundstiicken geschaffen werden, die einen
Kinderspielplatz entbehrlich machen.

b) Das zulassige MaB der Nutzung wird durch Festlegung der Grundflidchen festgelegt.
Die festgelegte GRZ (ohne Nebenaniagen i.S.v. § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO) entspricht folgender
tatséchlicher Verhéltniszahlen gemag § 19 BauNVO:

Bauraum 1 - 0,34 (0,79
Bauraum 2 - 0,29 (0,63)
Bauraum 3 - 0,14 (0,53)
Bauraum 4 - 0,14 (0,45)

Die Angabe in Klammern gibt den Wert an, der unter Einbeziehung der Flachen fiir Anlagen gemaf

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erreicht wird. Es handelt sich hierbei zum Teil um Flachen bei denen die
Uberschreitung der Grundflichen mehr als 50 % betragt. Die geméaR § 17 der BauNVO zuldssige GRZ
von 0,60, welche durch Flachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50 v.H. (hdchstens

bis zu 0,80) tiberschritten werden darf, wird auf keinem der Grundstiicke erreicht.

Im Baugebiet diirfen die zum Grundstiick gehdrenden Grinfidchen nicht zur Ermittlung der
Grundfldchenzahl herangezogen werden.

¢) Anderung der Gebietsausweisungen:
Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der Gebietsausweisung geédndert. Die Ausweisung als Dorfgebiet
wird zu Mischgebietsflichen umgewandelt.
Der Nutzungsschwerpunkt (Metzgereibetrieb mit Schlachtgeb&ude und Schiachtviehstallungen) hat sich
seit Erstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes geédndert. Mit der Anderung erfolgt eine Anpassung
an die Bestandssituation.

d) Ansonsten verbleibt es bei den Festsetzungen zum urspriinglichen Bebauungsplan, in Kraft seit dem
02.06.1993 und seiner 1. Anderung, in Kraft seit dem 04.10.1996.

5. ErschlieBung

51 Planstraen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes gegeben durch die im Bestand vorhandene Gemeinde-
straBe (KirchstralBe). Der Bau weiterer dffentlicher StraBen ist nicht erforderlich.

6. Ver-und Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tiber den im Bestand vorhandenen Abwasserkanal (Trennsystem)
der Gemeinde Sachsenkam. Der Anschluss ist sofort maglich.
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6.2 Oberflachenentwasserung

Grundsétzlich ist der Gemeinde bewusst, dass Uberlegungen zu einem nachhaltigen Umgang mit
Regenwasser bei stidtebaulichen Planungen einflieBen missen und die Mdglichkeiten einer dezentralen
und riickstandsfreien Riickfithrung des Regenwassers in den Untergrund tber flichige Versickerungs-
systeme anzustreben ist.

Da es sich im konkreten Fall jedoch um eine Bestandsituation mit nur geringfiigigen Anderungen handelt,
werden mit Ausnahme der Verhinderung von Bodenversiegelungen (F 2.14) keine Festsetzungen getroffen.
Damit soll erreicht werden, dass im Falle einer Anderung der Bestandssituation (z.B. Errichtung von neuen
Hofflachen) entsprechende Oberflichenbefestigungen ausgefiihrt werden.

6.3 Versorgungsanlagen
Die Versorgung der Baugrundstiicke kann durch die in der Gemeinde Sachsenkam vorhandenen Leitungs-
netze sichergestelit werden. Eine Erweiterung {iber den bestand hinaus ist nicht erkennbar.

6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch das vom Landkreis Bad T6lz-Wolfratshausen
betriebene Entsorgungsunternehmen (WGV Quarzbichl).

7. Naturschutz und Landschaftspflege

7.1 Allgemeines

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gemaR dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen
nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und der
Landschatftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige Ma@ zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Bei der Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung,

weshalb die Anderung als beschleunigtes Verfahren nach § 13a Ziff. 2 durchgefiihrt wird.
Die Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung entfallt.

8. Umweltbericht
Entfalit

9. Immissionsschutz
Entfallt, bzw. keine Angaben

10. Flachen- und Kostenbilanz

10.1  Flachen

Bruttobauland (entspricht dem Gebiet des Geltungsbereiches) 9.009,00 m?
Nettobauland (M) 6.441,00 m?
Private Griinflachen (festgesetzt innerhalb des Nettobaulandes) 2.249,00 m?
Private Grlnflachen, sonstige 0,00 m?
Offentliche Grunfidchen 0,00 m?
Offentliche Verkehrsflachen (Bestand) 319,00 m?
Private Verkehrsflachen 0,00 m?
10.2 Kosten

Keine Ausfithrungen
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1.1
11.2

12.
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Anlagen / Sonstiges
Bodenordnende MaRnahmen (§ 45 ff BauGB) sind nicht notwendig.
Vorraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung:
Die Verwirklichung der Planung wird sich nicht nachteilig auf personliche Lebensumsténde der in dem
Gebiet arbeitenden und in der Ndhe wohnenden Menschen auswirken.
Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Grundlagen

Entfalit

13.
13.1

13.2

13.3

Verfahren

Diese Begriindung hat der Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan geméR § 13 a Abs. 3
Satz 1 Ziff. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2009 bis 21.09.2009 beigelegen.

Diese Begriindung hat der 6ffentlichen Auslegung und der Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan gemaR § 13 a Abs. 2
Ziff. 1 BauGB in der Zeit vom 22.09.2009 bis 22.10.2009 beigelegen.

Diese Begriindung hat der erneuten 6ffentliche Auslegung (wegen Planénderung) und der Einholung
der Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange zum Bebauungsplan
gemiR § 13 a Abs. 2 Ziff. 1 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 26.11.2009

bis 28.12.2009 beigelegen.

Bairawies, den 10.09.2009 sachsenkam, den.. & 0. 040
Gedndert am: 06.11.2009

04.02.2010
[?Qtwurf und Planung: Gemeinde Sachsenkam
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