Einverstandnis mit der
vorgenommenen Anderung der Randbepflanzung
an der Nord- und Westseite der Parzelle 1
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fir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Ortsteil Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen.

Die Gemeinde hat mit BeschiuB des vom.

diesen Bebauungsplan gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. Art. 91 Abs.3 Bayr. Bauordnung ( BayBO ) und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) als Satzung erlassen.

A. FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1

2.0 Mas der Hoh
2.1 160 Maximal zulassige Grundflache je Gberbaubarer Grund-

stiicksflache in Quadratmeter; z.B. 160 m2 (die mit dem
Hauptgebaude uberbaut werden darf).

Maximal mégliche Uberschreitung der zulassigen Grund-
(320) flache bis zu diesem Wert; z.B. 320 m2, durch Anlagen
gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet

%3 | ¢ des sudes in Meter iber
| 716,00 fertiger Vim

fiir O
ErdgeschoB; z.B. 716,00

F des gen- und
I (716,50) in Meter iber Normalnull fir Oberkante fertiger FuBboden
im ErdgeschoB; z.B. 716,50

2.4 WH 5,00  Maximal zulassige Wandhéhe in Metern (m)

24.1 Definition der Wandhohe in Verbindung mit
Festsetzung 2.4 :
\ Die maximale traufseitige Wandhohe, von Oberkante fest-

gelegter F im Erc (siehe
2.3) bis zur i des i k:
mit der AuBenflache der Dachhaut.
Die éhe ist pro D
2.5 Pro a (Einzel- und Dt sind maximal

zwei Stiick Wohnungen zuléssig.

2.6 Die maximal zulassige Giebelbreite der Hausvorderseiten
der Hauptgebaude fiir die Parzellen 1 bis 5 betragt 10,0 m.

2.6.1 Die maximal zulassige Giebelbreite der Hausvorderseiten
der Hauptgebaude fir die Parzelle 6 betragt 9,0 m.

b Festgesetzte Hohe in Meter iber Normalnull
711,01 ( )

3.0 Bauweise, Baugrenzen

23 Spiegelbildlich gestaltete Fassaden sind nicht zulassig
3.2 Baugrenze

Untergeordnete erdgeschoBige bauliche Anlagen (Einangs-
vorbauten, Wintergarten usw.) diirfen die Baugrenzen dann
bis maximal 1,10 m iberschreiten, wenn sie max. 1/3 der

des per
O R Y -einnehmen. e
3.3 Balkone und Lauben sind bis maximal 1,30 m Bautiefe
zulassig. Die sind pro D itli
auszufihren.
3.4 Maximal Zulassige Dachuberstande:

- Traufseitig 1,50 m
- Giebelseitig 1,70 m
Die Dachil

sind pro D
auszufuhren.
3.5 Baulinie
er 3 und durch
begrenzende bauliche Anlagen)

3.6 = An dieser Stelle darf die Abstandsflache bis auf das jeweils
in der Planzeichnung festgesetzte MaB unterschritten
werden.

4.0 Baugestaltung

4.1 Firstrichtung

Der First ist iber die Langsseite zu legen.
D und Dacheinschnitte si

sind assi
Als Dachdeckung sind rote Naturziegel oder rote Beton-
pfannen zu verwenden.
Dachneigung Hauptgebaude: 24 bis 26 Grad.
Die Neigung ist pro Doppelhaus einheitlich auszufhren.
(Diese Neigung entspricht dem Mittel der vorhandenen
Neigungen im umgebenden Bestand).

4.2 Fir Dacher und Fassaden sind auch andere Materialien
wenn sie der dienen,

gestalterisch in das Gebaude integriert sind und das

Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Hierzu gilt folgende Regelung :

a) Wenn technisch maglich sind die Anlagen auf den
Nebengebauden zu plazieren, so angeordnet dass sie
eine Einheit bilden.

b) Bei Plazierung am Hauptgebaude sind sie als Einheit
entlang der Traufe anzuordnen.

4.3 as Propor altnis - - muB
mindestens 1/1,4 und darf maximal 1/1,7 betragen.

Es sind nur klare, langs-rechteckige Baukorper zulassig.
Vor und Rickspriinge sind zugelassen, wenn durch sie
die klare Grundform des Hauptbaukorpers nicht
beeintrachtigt wird.

4.4 Als Fassadenbekieidungen sind nur Putze mit glatter
Struktur, hellen Farbténen (gebrochenes weiB) und
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9.2

senkrechte sowie waagrechte Holzbekleidungen zulassig.
Putze sind sockellos bis zum Boden zu fihren.

L sind oder zu haiten.
Fenster und Tiren sind in Holzbauweise zu erstellen.

Sie sind zu gliedern ( uglig, kraftiges
Mittelstiick)

Fensterladen sind naturbelassen zu halten.
Als farbige Gestaltung sind nur Holzfarben- oder
Grintone zuldssig.

Balkone und Lauben sind in Holzbauweise mit senkrechter
Zierformen i

Die ist pro D

Je Dachseite des Einzel- und Doppelhauses sind max. zwei
Di a it einer ] von hochstens je

0,80 m2 zugelassen.
Di auf und Garagen sind

unzulassig.

sind nur in ise mit einer
Ho6he von max. 1,90 m und einer Tiefe von max. 1,30 m
zulassig.

Stitzmauern sind mit nicht mehr als 60 cm sichtbarer Hohe

zulassig
und Neb I
E Uberbaubare Flachen fiir Garagen;
auBerhalb dieser Flachen sind Garagen nicht zulassig
0 Fléchen far 1
auBerhalb dieser Flachen sind Nebengebaude nicht zulassig
Festsetzung fur die Parzelle 6:
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der
| Baugrenzen zulassig
-~ Satteldach, Firstrichtung zwingend
Der First ist Uber die Langsseite zu legen.
Einheitliche Dachneigung : 30 Grad
| Pro inheit sind von der W
zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen
|
Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

A Grundstiicksein- bzw. -ausfahrten, nur hier zulassig

Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze durfen nicht ver-
siegelt werden. Diese Flachen sind mit Pflasterrasen,
Schotterrasen oder wassergebundenen Decken zu

| versehen.

Einfriedungen

Zaune entlang offentlicher Flachen sind auf 50 cm
Abstand zur StraBenbegrenzungslinie zu setzen

Als Einzaunungen an offentiichen Flachen sind nur
einheitlich senkrechte Staketenzaune (Hanichizaun) in
Holz zulassig.

An seitlichen oder ruckwartigen Grundstucksgrenzen sind
auch Maschendrahtzaune mit Holzpfosten zulassig, wenn
sie gleichzeitig beidseitig und unregelmaBig hinterpflanzt
werden.

.Zaunsockel sind nicht zulassig.
Die max. Zaunhohe ist 1,0 m
Griinordnung
Zu pflanzende Baume
Zu pflanzende Straucher
Fur die vorgeschriebenen Geholzpflanzungen sind nur
heimische, standortgerechte Laubbaume und Straucher
zu verwenden. Z.B. Bergahorn, Winterlinde, Sommerlinde,

Stieleiche, Hasel, Roter Hartriegel,Wolliger und Gemeiner
Schneeball, Liguster, Heckenrose, Salweide

Hec und Baumaufreihungen sind
unzulassig.

Private Grunflachen

Ortsrandeingrunung (siehe Ziff. G 9 der Begrundung)
Offentliche Grunflachen

Ortsrandeingrinung (siehe Ziff. G 10 der Begrundung)

StraBenbegleitgrun (siehe Ziff. G 11 der Begrundung)

und L chutz

olarener ( Warmwasser a,
Unterstutzung des Heizungssystemes, Stromerzeugung )
sind zulassig. Die Module mussen in die Dachhaut
integriert sein, oder auf der Dachhaut liegen.

Eine Aufstanderung ist unzulassig

Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von
Dachflachenwasser zur Verwendung als Garten- und

C.

Grauwasser sind zulassig (die einschlagigen gemeindl.
iften sind zu das U

ist in den
Untergrund zu leiten).
Solche Anlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen
2ulassig.

10.0  Nachrichtliche Ubernahme

10.1 - - der Fa. E.ON Netz GmbH im
Bereich der Parzelle 1

102 >~ Offentli im Bereich der
Parzelle 6
10.3 Fir die in Ziffer 10.1 und 10.2 genannten Leitungsarten ist
Jeweils eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Fliache
einzutragen.
104 ] 20 KV - Freileitung der Fa. E.ON Netz GmbH.
s o s its der Leif verlauft eine Leil -
! zone von je 7,50 m
11.0 Weitere Planzeichen
111 *— 6,0 + MaBzahlen in Metern
11.2 SER WER @R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaitenen értlichen
Bauvorschriften erfillen den T einer O i il

Art. 89 Abs. 1 Nr.17 BayBO.
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem i

fur und fir die von Baumen und Strauchern dadurch, daB
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, erfiillen den Tat-
bestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213, Abs. 1, Nr. 3, BauGB.

igkeit n:

HINWEISE
o e Bestehende Grundstiicksgrenzen

e [ S Neuzubildende Grundstiicksgrenzen

259 Flurstiicksnummern

I_—_] Vorgeschlagene Baukorper

@ Parzellennummer
Hohenschichtlinie des natirlichen Gelandes mit Hohen-
715,00 angabe in Meter (iber Normalnull (miNN)

Abweichungen von der in Ziffer 4.4 und 4.6 festgesetzten Farbgebung bediirfen eines
F und der durch die i

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels AnschiuB an den offentlichen Abwasserkanal.

Die von Ver innerhalb der und das uber die

D Nieder. » soll durch Versickerung dem Untergrund
zugefihrt werden.

Auf die i i durch die i hen
Nutzflachen wird hingewiesen.

Die und H und die it des sind nicht
bekannt. Es liegt in der Ei g der die i i

vor Planungsbeginn durchzufihren.

Den lagen ist ein in dem die Hohen-

lage und die Wandhohen des Objektes exakt darzustellen sind.

Das Baugelande ist geneigt und liegt am Ortsrand, weshalb in den Einzelplanungen ein
besonders subtiles Eingehen auf die Umgebung und die Anerkennung der Prioritat der
Natur erforderlich ist.

Ganz wesentlich kommt es am Hang auf Proportionen und Harmonie der Konturen an.

Vor Beginn der Erd- bzw. Aushubarbeiten ist ein Vertreter der archaologischen Denkmal-
pflege des L fir D u i und ggf. hi {

Geandert am: 19.01.2001
16.02.2001
5 10.07.2001
21.11.2001
07.01.2002

Bairawies, den 24.10.2000

PLANUNGSBURO
ROBERT B
Sor e

D. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.10.2000 die Aufstellu
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 92,44,
bekanntgemacht gemdf § 2. Abs. 1 BauGB.

des Bebauungs-
rsiiblich

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom40.09.2004 wurde mit der Begriindy
gemih § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 0890 offentlich
ausgelegt.

3. Die Gemeinde Sachsenkam hat mit Beschlub des Gemeinderates vom .40-07.2004
den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB in der Fassung vom 4% #2.24 __ als Saizung

beschlossen.

4. Die ontsiibliche Bek hung des erfolgte am ... 0. 2001
Dabei wurde auf dic Einsehbarkeit des hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44 Abs. 5 und § 215

Abs. 2 BauGB

Mit der ¥ b trat der
04 in Kraft ( § 10 BauGB )
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