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BEBAUUNGSPLAN NR.9
"AM GRUNBICHL"
1. Anderung

fiir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Sachsenkam, Ortsteil Sachsenkam, Landkreis Bad Tdlz-Wolfratshausen.

Die Gemeinde hat mit Beschi diesen gemaB § 2 Abs. 1, §9,§10
und 13a Baugesetzbuch (EauGB) N5 . 81 Als. 2 By, Belioung (BEyBO) und Art. 23 Gemende-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) als Stz u n g erlassen.

Folgend aufgefirte des werden geandert,
Die Gliederung bzw, zwremcolge entspricht dem Bebauungsplan der urspriinglichen Fassung.
Ansonsten verbleibt es beim urspringlichen Bebauungsplan in Kraft seit 20.12.2001.

718,80 | 5,00

A. FESTSETZUNGEN

1.0  Artder baulichen Nutzung

11 Allgemeines Wohngebiet

2.0  MaB der baulichen Nutzung; Hohenlage

Die nachstehenden Nutzungsschablonen sind Bestandteil der Festsetzungen zum MaB der baulichen
i

160 |
21 | | Maximal zuisssige Grundiizche in me e Baugrundstick, 28, 160 m*
22 1 Die zulissige Grundflache darf durch die Grundiache der in § 19 Abs. 4
50 | Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu diesem Wert ( 2B, 490 m2)
[s0)] | aberschritten werden.
23 71680 |  Festgesetzte Hohenlage des Haupigebaudes in Meter iber Normalnull fir
| Overkante fertiger FuBboden im ErdgeschoB; 2.8. 718,80

231
7188

au\ Maximal zulassige traufseitige Wandhohe der Hauptgebaude in Meter

(2.8.5,00 m) gemessen von OK ferligem FuBboden im EG bis zum Schittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.
Die Wandhohe ist pro Doppelhaus einheitich auszufiihren.

| Festgesetzte Hohenlage des Garagen- und Nebengebaudes in Meter iber
| Normalnull fiir Oberkante fertiger FuBboden im ErdgeschoB; z.8. 718,80

241 Entfallt

6.0 Verkehrsflaichen

6.1 Otfentiiche Verkehrsflache

63 StraBenbegrenzungslinie

A

6.4 A Grundstiicksein- bzw. -ausfahrten, nur hier zuléssig

8.0  Griinordnung

81 2u pflanzende Baume

8.2 2u pflanzende Straucher

83 Fir die vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen sind nur heimische,
standortgerechte Laubbaume und Straucher zu verwenden.
2.8 Bergahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Hasel,
Roter Hartriegel Wolliger und Gemeiner Schneeball, Liguster,
Heckenrose, Salweide.

85 Private Griinfléchen

85.1 Ortsrandeingriinung

10.0  Nachrichtliche Ubernahme

10.4 Entialt

103 Entiallt

104 Entialt

11.0 Weitere Planzeichen

11 ﬁhnﬂk MaBzahlen in Metern

112 [ 5 [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

242 Maximal zulassige traufseitige Wandhshe der Nebengebaude in Meter
’—i& (2.B. 3,00 m) gemessen von OK ferligem FuBboden im EG bis zum B. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Zuwiderhandiungen gegen die in diesem értlichen
atbestand einer O igkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BayBO.
Entiallt Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern dadurch, dass diese beseitigt,
< . o " - wesentlich beeintrichtigt oder zerstdrt werden, erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit
28 s Hohenschichtlinien des herzustellenden Gelandes, angegeben in Meter tiber nach § 213 Abs 1 Nr 3 BauGB.
~ Normalnull (miNN).
29 9@ —@ g i Nutzung innerhalb ei
{Dechfonn) C. HINWEISE
. 7772 774 7z Grenze des Geltungsbereich der urspriinglichen Planun
30 Bauweise, Baugrenzen A el der 1. o) T °
32 —- Baugrenze —(O——<>—  Bestehende Grundstiicksgrenzen
4.0 Baugestaltung 268 Flurstiicksnummern
412 Satteldach, Firstrichtung zwingend
<> DerFirstist iiber die Langsseite zu legen. Als Dachdeckung sind rote Parzellennummer
Nalurziegel oder rote Betonpfannen zu verwenden.
Dachneigung Hauptgebaude: 24 bis 26 Grad. ~e——o——s——o— Unterirdische Elekirokabel
Die Neigung ist pro Doppelhaus einheitiich auszufthren.
- Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den dffentichen Abwasserkanal (Trennsystem)
4.1b 0 Flachdach; nur zuléssig firr Verbindungsbau zwischen Haupt- und der Gemeinde Sachsenkam.
Nebengebéude
- Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Gffentiche Wasserversorgung der
4141 D; Dachgauben, Quergiebel, und sonstige D: und Gemeinde Sachsenkam
~einschnitte sind unzuldssig.
- Aufdie durch die
4111 i sind nur an einer Léingsseite und unter Beachtung folgender Nutzflichen wird hingewiesen.
vertinalchar | Hegeln 2ulassig:
a) Die maximale Tiefe betragt 2,25 m - DenBauantragsunteriagen st ein quakzete Hohenplan beiztegen, n dem i Hehenlage und
b) Die maximale Breite betrégt 1/3 der dahinter liegenden 4 die les Objektes exaki darzustellen sind.
jedoch nicht mehr als 4,25 m.
¢) Der First muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst - Das Baugelande ist geneigt und liegt am Ortsrand, weshalb in den Einzelplanungen ein besonders
d) Die Kombination eines Standgiebels mit einem auBerhalb liegenden subiles Eingehen auf die Umgebung und die Anerkennung der Prioritat der Natur erforderlich ist.
Terrassenerker ist unzuléssig. Ganz wesentlich kommt es am Hang auf Proportionen und Harmonie der Konturen an.
©) Die Breite des (einschl. der trigen D:
darf max. 1/3 der Grigen Dachlinge des - Die Entwasserung von befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke soll oberflachig tber die belebte
) Kollektor- und Photovoltaikanlagen dirfen an den Kehlen von &andg»sbsin Bodenzone (min 20 cm Oberboden) versickert werden. Wo dies nicht moglich ist, muss das Wasser nach
giebeln nicht abgestuft angepasst werden (2.B:in einem Absetzteich, Bodenfilter) dem Untergrund zugefiihrt werden.
412 (war sind nur unter Beachtung folgender - Die Grund- und énde, sowie die sind nicht bekannt.
yoioiclchor Hegelungen zulassig: Die Erkundung des Baugrundes obliegt dem Bauwerber. Ob Vorkehmngen gegen Grundwassereintritt in
a) J 2uléssig. Kellaréume efc. 2u rffn sind, gt der Elgenveraniwortung jedes Bawercers.
b) Dio masimal zulassrge Tiefe betrégt 1,30 m (siehe vy 3). Die Abdeckung In Gebieten fer bei sind Keller-
des Erkors e s i Bt o sktrefe 22t dthe geschofe gmndsatzlmh aasencin aseectien. Al .70 B2y WG wird hingowiesen.
hilachen mit dem Balkon- oder |
Ein sigener Abschluss (2.8, durch Pultdach) ist ausgeschiosser. - Solllen im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, so miissen die Arbeilen
©) Die maximale Breite betréigt 1/3 der dahinter liegenden eingestellt und die Funde dem Landesamt fiir Denkmalpflege milgeteilt werden.
jedoch nicht mehr als 4,25 m,
d) Eine Anordnung der Terrassenerker dber die Gebaudeecke ist zulissig - Im Geltungsbereich sind keine Alllasten- oder Verdachisflichen bekannt. Im Kataster gema Art. 3
wenn die in den Ziffer a) bis ¢) genannten Regeln eingehalten werden, Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31.03.2003, sind keine derartige Flachen aufgefiihrt.
jedoch zugleich die Baulange an der Schmalseite (Giebelseite) des Sollten bei oplische oder iten fesigestellt werden, die auf eine
Gebaudes max. 1/4 der dahinter liegenden Aussenwandlange betragt. schadliche Bodsnvsvandsmng oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Bad Télz -
Eine Abschragung iiber Eck ist unzulassig. gem. Art. Der Aushub st B, in
€) An der Gebaudeseite an der ein Terrassenerker errichtet wird, ist der liohton Containern mit Abdockung baw. die istzu bis
dariiber liegende Balkon/Laube tiber die gesamte Aussenwandlzinge zu der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
fiihren.
f) Die Kombination eines rassenerkers mit einem auBerhalb liegenden - Der Bauwerber hat beim Betreiber der quer durch das Grundstiick verlaufenden S\rumlauungsn eigen-
Standgiebel an einer AuBenwand, ist unzulissig. verantwortlich den Nachweis einzuholen, dass die folgend genannten Grenzwerte am Gebéud:
eingehalten werden:
- elektrische Feldstarke: 5 Kilovolt / m(KV/m)
- magnetische FluBdichte: 100 Mikrotesla (uT) *
A0 Gardgen urd Rebangriagen Bairawies, den 06.06.2018 Geandert am: 01.08.2013

5.1a Uberbaubare Fliche fiir Garagen und Nebengebaude:
auBerhalb dieser Fléche kann nur noch ein Nebengebaude mit einer Grund-
flache von max. 20 m? zugelassen werden

542 < > satteldach, Firstrichtung zwingend

Der First ist iber die Langssefte zu legen.
Einheitliche Dachneigung : 24 bis 26 Grad

\

)

Auf
Tol.

der Trirke 5, 83623 Bafawies  opert Boharm
08027 /413 ngs

D. VERFAHRENSHINWEISE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.06.2013 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemas § 2, Abs.1 BauGB am 07.05.2013 ortsiblich bekannt
gemacht,

2. UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die L in der Fassung vom 06.06.2013 wurde
geméB§13a Abs % Salz 12iff. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 20.06.2013 bis
19.07.2013 durchgefilhrt.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die 6ffentliche Auslegung und die Einholung der S(ellungnnhmen der Behorden und der sons(vgen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06.06.2013 wurde g¢
§13a Abs.2 Ziff. 1 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 20.06.2013 bis 19.07.. 2013
durchgefuhrt.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Sachsenkam hat gemaB § 10 BauGB, mit Beschluss des Gemeinderates vom
01.08.2013, den Bebauungsplan in der Fassung vom 01.08.2013 als Satzung beschlossen.

Sachsenkam, den .94, 9.4, 20/42,

& Schneil, 1. Blirgermeister

5. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG 3 o3
Die ortstibliche des erfolgte am 4. 9.5:...2013,
Dabei wurde auf die it des
Ferner wurden don auch die vcrgeschnsbansn Hlnwslss gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB
Mit der in der Fassung vom 01.08.2013 in

Kiaf (5 10 BaUGB).

Sachsenkam, den . 2.9

LN

Jb"f[gz‘n Sctifeil, 1. Birgermeister

i

Gemeinde Sachsenkam
Schulweg 7
83679 Sachsenkam

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 9
"Am Griinbichl"

Stand : 01.08.2013
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