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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR.9
»Am Griinbichl*
fir den aus der Planzeichnung ersichtichen Boreich der
Gemeinde Landkreis Bad T¢

it gemaB § 2 Abs. 1, §9,§10
onat 330 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) als Satzu n g erassen.

Fgend sigeiivt fachscarige rden geands

Ansons(en VsrblElb' es beim urspringlchen Bebauunnsplan in Kraft seit 20.12.2001 smschl seiner
bisherigen A

A. FESTSETZUNGEN
1.0  Art der baulichen Nutzung

11 (wa) Al Wohngebiet
§ ) emeines Wohngebiet
wa) lge g
2.0  MaB der baulichen Nutzung; Hohenlage
Die sind zum MaB der baulichen
Nutzung:
14¢
21 S Maximal che inm?je ick, 2.8. 149 me
22 D\e in§ 19 Abs. 4
I;‘i tz 1 BauNVO bezeichneten Anlagsn ms zu diesem Wert ( z.B. 294 m?)
T Soerschton wersen
24 500 Maximal zulassige traufseitige Wandhohe der Hauptgebaude in Meter

(2.B.5,00 m) gemessen von OK fertigem FuBboden im EG bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der
Die Wandhshe ist pro Dowe{haus einheitlich auszufiihren

241 Entfail
251 Festsetzung fir die Parzellen 3 und 4:

Pro Doppelhaushalfte it eine Wohneinheit zuléssig
252 Festsetzung fir die Parzellen 3a und 4a:

Pro sind zwei uiassig
26 Entfaiit

3.0 Bauweise, Baugrenzen
32 - - -~ Baugenze

Baulinie

Zulassig sind nur Doppelhauser (Doppelhaushaliten)

4.0 Baugestaltung

412 G—D Satidach, Frstictiung swingend. Der st s e o Lingssaito 2 legen.
2u verwenden.

Dachne\gung Haumgebaude 24 bis 2¢
Die Neigung ist pro Doppelhaus anmetioh adszufihren.

411 Dachaufbauten  Dachgauben, Quergiebel, Zwemhgnebel und sonstige Dachaufbauten und
~einschnifte sind unzulassig.

4111 Standgiebel Standgiebel sind nur an einer Langsseite und unter Beachtung folgender
verbindicher Regeln 2uss
a) D imale Tiefe betragt 2,25 m

£ Dio maximale Broitobetrig 113 der dahnter lgenden Aussenwandidnge,
jedoch nicht mehr als 4,25 m.

©)  Der First muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptirst

d) Die Kombination eines Standgiebels mit einem auBerhalb liegenden
Terrassenerker ist unzulassig

€) Die Breite des Standgiebels (einsch. der zugehrigen Dachiiberstande)
darf max. 1/3 der zugehdrigen Dachlange des Haupigebaudes betragen.

) Kollektor- und Photovoltaikanlagen dirfen an den Kehlen von Standgiebeln
nicht abgestuft angepasst werden (rechteckiges Erscheinungsbild).

412 (war arten) sind nur unter Beachtung folgender
verbindiicher Hegelungen zulassig:
a) Je maximal
b)

Die maximal zulassige Tiefe betragt 1,30 m. Die Abdeckung o Erkers.
muss eine konstruktive Einheit ohne sichtbare zusatzliche Dachflachen mit
dem Gberdeckenden Balkon- oder Laubenboden bilden.

Ein eigener Abschiuss (2.B. durch Pultdach) ist ausgeschiossen.

Die maximale Breite betragt 1/3 der dahinter liegenden Aussenwandiange,
jedoch nicht mehr als 4,25 m.

Eine Anordnung der Terrassenerker iiber die Gebaudeecke ist zuléssig
‘wenn die in den Ziffer a) bis ) genannten Regeln eingehalten werden,
jedoch zugleich die Baulange an der Schmalseite (Giebelseite) des
Gebaudes max. 1/4 der dahinter liegenden Aussenwandiange betraigt.
Eine Abschrégung tber Eck ist unzulassig

An der Gebéudessite an der ein Terrassenerker errichtet wird, ist der
dariiber liegende Balkon/Laube ber die gesamte Aussenwandiange zu
fihren.

Die Kombination eines Terrassenerkers mit einem auBerhalb liegenden
Standgiebel an einer AuBenwand, ist unzulassig.

e

°

5.0 Garagen und Nebenanlagen

Uberbaubare Fléche fir Garagen und Nebengeba
auBerhalb dieser Flache ist nur r\och ein Nsbsngshauds pro Parzelle mit einer
Grundilache von max. 20 m? zulassi

Sattkdach, Festichung zwingend
Der First ist iber die Langsseite zu legen.
Enneliche Dachneigung : 24 bis 26 Grad

55 Pro Wohneinheit sind unabhangig von der Wohnflache zwei PKW - Stellplatze
nachzuweisen.

Stelatze, mit Angabe dor Anzah, 2B, 2 Stick;
max. Breite / Léinge pro Stellpatz = 250/ 5,00
auBerhal leser Fikehan sind genannis Anlagen ioht 21y

6.0 Verkehrsflaichen

61| Offentiiche Verkehrsfliche

63 StraBenbegrenzungsinie

64 A Grundsticksein- bzw. -ausfahrien, nur hier zuiéssig

66 Mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flachen
(zugunsten der Eigentamer der FLNF. 250/2 und 259/3

80  Griinordnung

2u plianzende Baume

85 Private Granflachen

851 Ortsrandeingrinung

10.0  Nachrichtliche Ubernahme

101 Entfallt
103 Entfallt
104 Entfalt

11.0 Weitere Planzeichen

B. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortiichen Bauvorschriften
erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BayBO.
Zuwiderhandiungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen und fr die Erhaltung von Baumen und Strauchen dadurch, dass diese beseitigt,
wesentiich beeintréchtigt oder zerstort werden, erfilen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit
nach § 213 Abs 1 Nr 3 Bau

C. HINWEISE

O <> Bestehende Grundstiicksgrenzen
259 Fiursticksnummenn; z.B. 259
@ Parzellennummer; 2.8. 4
vz w2 renze des urspringlchen Gellungsbereiches (auBerhalo des
\nderungsbereiches)

% Bestehende Haupigebaude
[ comsenoomonston

- Die it durch Anschi den dffentlichen
der Gemeinde Sachsenkam.

- Die lgt durch Anschiuss der
Gemeinde Sachsenkam

Auf die
Nutzflachen wird hingewiesen.

- Den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter Hohenplan beizulegen, in dem die Hohenlage und
die Wandhshen des Objekies exakt darzustellen sind.

Das Baugelande st geneigt und liegt am Orsrand, weshalb in den Einzelplanungen ein besonders
subies Eingehen auf die Umgebung und die Anerkennung der Prioritat der Natur erforderlich ist.
Ganz wesentich kommt es am Hang auf Proportionen und Harmonie der Konturen an.

Die Entwasserung von befestigten Flachen il
belobte Bodenzone (min 20 om Oberboden) versikert werden, Wo des icht moglch s, muss dos
Wasser nach igung (2B in einem Absetztei ergrund
2ugefhrt werden.

Die Grund- und Hochwasserstande, sowie die Belastbarkeit des Baugrundes sind nicht bekannt.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt dem Bauwerber. Ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in
Kellerraume etc. zu treffen sind, liegt in der Eigenverantwortung jedes Bauwerbers.

In oder bei sind Keller-
geschofe grundsétzlich wasserdicht auszufiihren. Auf At. 70 BayWG wird hingewiesen.

Solten im Zuge der E:

bzw. e Arbeiten
unverziiglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitget

werden.

- Im Geltungsbereich sind keine Alliasten- oder Verdachtsfiéchen bekannt. Im Kataster gema Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (anamsems), Stand 31.03.2003, sind keine derartige Flichen aufgefhrt.
bei e oder

Solten piische oder festgestelt werden, die auf eine
schadliche Altlast hindeuten, ist {7 das Landratsamt Bad Tolz -

u gem. At 1 Der Aushubist zB. in
dichten Containern mit Abdeckung bzw. die 2u i

der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Bairawies, den 07.07.2016 Geéndert am: 06.10.2016

B
Aufder Tranke 5, 83623 Bairawies  Ropert B
Tel. 08027 / 413 Bt osrem

D. VERFAHRENSHINWEISE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Camekndera ha Inclr Skamg vom 04,02 2116 ke Anderung des Bebauungsplanes im
ahren nach § 13a BauGB b
Der A.nsmuungsbescmuss wurde gemaB § 2, Abs.1 BauGB am 29.02.2016 ortsiiblich bekannt
gem:

2. UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Unterrichtung der Ol';rm‘chkell zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.06.2016 wurde
gemaB §13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begrindung in der Zeit vom 28.07.2016 bis
29.08.2016 dumhguuhr\

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die dffentiiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiigung der Beharden und der sonstigen
Trager offenticher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurd des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.06.2016 wurde in der Zeit vom 28.07.2016 bis 29.08.2016 durchgefGhrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

4. SATZUNGSBESCHLUSS

hat mit m 06.10.2016 den
Bobauungsplan goma5 § 10 Abs. 1 BauGB n dor Fassung vom 06-10.2016 ais Satzung boschiossen.

Sachsenkam, den .11.10.4515

Johann Schnel: 1. Birgermeister

Gemeinde Sachsenkam
Schulweg 7
83679 Sachsenkam

N

. Anderung Bebauungsplan Nr. 9
"Am Griinbichl"

Stand : 06.10.2016
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