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1 Allgemeines
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling wurde am 26.11.1998 genehmigt und am 11.03.1999
wirksam, zuletzt gedndert (2. Anderung) mit Wirkung vom 09.11.2005.

1.1 Anlass der Planung

Aus Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es erforderlich, die Darstellungen im
Flachennutzungsplan zu &ndern. Entsprechend der festgestellten Nachfrageentwicklung sollen Wohnbau-
flachen fur die einheimische (nachwachsende) Bevélkerung bereit gestellt werden.

Mit der Anderung werden die Voraussetzungen zu einer mafvollen baulichen Erweiterung geschaffen.

Die Grundstiicke werden zum Teil auf der Grundlage eines von der Gemeinde konzipierten Einheimischen-
modelles vergeben. Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Im aktuellen Flachennutzungsplan sind die Anderungsbereiche zum Teil als Flachen fir die Landwirtschaft
und zum Teil als Wohnbauflachen dargestelit.

1.2 Bestandsanalyse

Die Gemeinde hat die innerortlichen Freiflachen untersucht. Diese sind in beiliegendem Lageplan (Anhang)
dargestellt und entsprechend durchnummeriert.

Die Situation stelit sich wie folgt dar:

Zu Nr. 1

Die Gemeinde hat sich in der Vergangenheit um eine Bebauung der Fl&che durch Aufstellung eines BBP
bemiiht. Die Umsetzung scheitert an der fehlenden Bereitschaft eines Grundstuckseigentimers zur
Abtretung notwendiger ErschlieRungsfiachen.

ZuNr. 2,7und 8

Diese Flachen sind bereits durch BBP tberplant

ZuNr.3und 6

Es handelt sich um Flachen von landw. Betrieben,die als Weideflachen erhalten werden missen.

ZuNr. 4

Hierbei handelt es sich um eine Flache fir den Gemeinbedarf

ZuNr. 5

Auf dieser Flache existiert ein alter Obstbaumbestand, der fiir das Ortsbild bedeutend ist und deshalb
erhalten werden soll

ZuNr. 9

Zur Umsetzung dieser Fldchen miissten die erforderlichen ErschlieRungsflachen komplett neu erstellt
werden.

1.3 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Greiling in ca. 500 m Entfernung von der
Ortsmitte. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 202/3, 202, 201/67, 201/66,
201/69, 201/85, 201/64, 201/63, 201/62, 201/70, 201/61, 201/68, 201/59, 201/56, 201/71, 201/53, 201/50,
201/51, 201 und 202 der Gemarkung Greiling. Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,42 ha.

2 Planerische Rahmenbedingungen

21 Raumordnung / Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Im Landesentwickiungsprogramm ist das Ziel einer organischen Siedlungsentwicklung festgelegt.

Die Entwickiung ist konsequent am Ziel der Nachhaltigkeit auszurichten. Der FNP entspricht aus folgend

genannten Griinden den Vorgaben:

a) Der Flachenbedarf ist konkret und nachvollziehbar dargelegt.
Es entsteht Wohnraum fur die einheimische (nachwachsende) Bevolkerung.

b) Bei dem Baugebiet handelt es sich um die Weiterentwickiung einer bestehenden Siediungsstruktur.
Einer Zersiedelung der Landschaft wird entgegengewirkt.

c) Uber die im Bestand vorhandene ErschlieBungsstrafie hinaus, fallen keine weiteren Flachen fiir die
ErschlieRung an. Der Forderung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden wird damit
entsprochen.

21.1 Regionalplan Oberland (Region 17)

Die Gemeinde Greiling liegt an einer faktischen Entwicklungsachse von iiberregionaler Bedeutung
(Miesbach -Bad T6lz - Schongau). Sie liegt im Alpengebiet und befindet sich als landlicher Teilraum im
Umfeld der groRen Verdichtungsrdume. Die Planung entspricht bzw. beriicksichtigt die Vorgaben des
Regionalplanes Teil B 1l Siedlungswesen.
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2.1.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Greiling (FNP)

Der rechtswirksame FNP stellt im Erweiterungsbereich eine landwirtschaftliche Griinflache dar, so dass eine
Anderung des FNP notwendig ist. Der FNP wird im Parallelverfahren gedndert. Dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit Rechnung getragen.

2.2 Naturschutz
Siehe hierzu Ausfihrungen im beiliegenden Umweltbericht vom 10.12. 2013.

23 Wasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

3 Ziele der Anderung dieses Flachennutzungsplanes (FNP)

3.1 Siedlungsentwicklung

Im Anderungsbereich dieser Planung sollen die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gesichert und die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung erméglicht werden (§ 1 Abs 6 BauGB).

3.1.1  Erschliefung
Angestrebt wird eine fiachensparende Erschliefung. Konkret erfolgt die ErschlieBung lber bereits im
Bestand vorhandene Gemeindestralien.

3.1.2 Infrastruktur

Die Gemeinde Greiling verflgt (iber eine gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur.

In der Gemeinde gibt es einen Kindergarten und eine Kinderkrippe. Grund- und Mittelschulen, so wie
weiterflhrende Schulen gibt es in Bad Télz.

Die Art der baulichen Nutzung kann die vorhandenen Kapazitaten aufnehmen.

3.1.3 Ortsbild / Landschaftsbild

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist charakterisiert durch kleinflachige Einzel- und Doppelhduser.
Das Gelénde ist leicht geneigt in Richtung Norden und Nordosten. Eine Bebauung |&sst sich ohne
Probleme in das umgebende Gelédnde einflgen.

3.2 Landschaftsplanung

Fir den Geltungsbereich dieses FNP wurden die landschaftsplanerischen Belange wie
- Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen flr die Pflanzen- und Tierwelt
Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen

Schutz von Grundwasser und Oberflachengewassern

Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener kleinklimatischer Verhéltnisse

- Schutz und Entwicklung des Landschaftsbildes

berlicksichtigt und im Umweltbericht des Biiro U-Plan vom 10.12.2013 dargelegt.

4 Stadtebauliches Konzept
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Durch die Wohnbauflachen werden bestehende Siedlungsstrukturen in Richtung Norden erweitert.

4.2 Griin- und Freiflichen
Mit der Ausweisung von Grinflachen wird eine Ortsrandeingriinung als Schnittstelle zur freien Landschaft
geschaffen. Siehe hierzu beiliegenden Umweltbericht des Biro U-Plan vom 10.12.2013.

4.3 MaBnahmeflachen zum Ausgleich und Ersatz
Siehe hierzu beiliegenden Umweltbericht des Biro U-Plan vom 10.12.2013.

5. ErschlieBung

5.1 Anbindung an das (ibergeordnete Verkehrsnetz

Die Gemeinde Greiling liegt Gstlich der Kreisstadt Bad T6lz und wird durch die Bundesstralle 472 an das
Uberdortliche StralRennetz angebunden.
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5.2 PlanstraBen
Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch bestehende Gemeindestralen.
Der Bau weiterer Offentlicher Straflen ist nicht erforderlich.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers (hdusliches Abwasser) erfolgt (iber den im Bestand vorhandenen
Mischwasserkanal der Gemeinde Greiling. Der Anschluss ist sofort mdglich.

6.2 Oberflaichenentwiasserung

6.1 Privatgrundstiicke

6.1.1 Dachflachenwasser
Die Ableitung erfolgt in den Untergrund, wenn moglich (iber die belebte Bodenzone.
Eine Versickerung ist moglich. Dieser Riickschiuss wird gezogen aus der Tatsache, dass dies
an der bestehenden Bebauung entlang der siidlich gelegenen ErschlieBungsstr. moglich ist und
so geregelt ist.
Eine néhere Erlduterung erfolgt im dieser Planung folgenden Bebauungsplan

6.1.2 Verkehrsflachen
Abwasser aus befestigten Verkehrsflachen innerhalb der Baugrundstiicke werden nach Vorreinigung
(Absetzteich, Absetzschacht, Bodenfilter) in den Untergrund geleitet. Eine Versickerung ist moglich
(siehe Ziff. 6.1.1)
Eine ndhere Erlduterung erfolgt im dieser Planung folgenden Bebauungsplan

6.2 Offentliche Verkehrsfléchen
Die Planung beinhaltet keine Uber den Bestand hinausgehende Verkehrsflachen.
Im Bestand wird das Abwasser {iber ein Muldensystem entlang der Nordseite der ErschlieBungsstralie
dem Untergrund zugefihrt.

6.3 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch das vom Landkreis Bad Tdélz-Wolfratshausen
betriebene Entsorgungsunternehmen (WGV Quarzbichl).

6.4 Versorgungsanlagen

Die Versorgung des Gebietes kann durch Erweiterung der in der Gemeinde Greiling vorhandenen Leitungs-
netze sichergestellt werden. Fiir die Versorgung sind folgende Unternehmen zusténdig:

Stromversorgung: Bayernwerk AG

Wasserversorgung: Gemeinde Greiling

Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom

7. Naturschutz, Landschaftspflege und Umweltbericht

71 Allgemeines

Bei der Aufstellung/Anderung von Flachennutzungsplanen sind gema dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu berlicksichtigen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen {Bodenschutzklausel).

7.2 Umweltbericht

Fir das Plangebiet wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt. In dieser wurden flr das Plangebiet der
Zustand fiir Natur und Landschaft erfasst und bewertet und den geplanten Nutzungen gegeniiber gestelit.
Darauf aufbauend wurde beurteilt ob und inwieweit erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes hervorgerufen werden und ob diese durch griinordnerische und landschafts-
pflegerische Maftnahmen sowie eine landschaftsgerechte Neugestaltung gemindert und ausgeglichen
werden kénnen.

Wegen der Einzelheiten wird auf den beiliegenden Umweltbericht - insbesondere auf die Beurteilung der
Eingriffe/Veranderungen von Natur und Landschaft und auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung -
gefertigt durch das Biro U-Plan verwiesen.
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8. Anlagen / Sonstiges

Der Begriindung liegt der Umweltbericht des Biiro U-Plan vom 10.12. 2013 und der Lageplan mit
der Darstellung der innerdrtlichen Flachen (siehe Ziffer 1.2) bei.

9. Grundlagen

Der Anderung des Fldchennutzungsplanes liegen keine Gutachen oder Untersuchungen zugrunde.

10. Verfahren

11.1 Diese Begriindung hat der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB der Zeit vom 19.12.2013 bis 23.01.2014 beigelegen.

11.2 Diese Begriindung hat der &ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der Einholung der
Stellungnahmen der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.02.2014 bis 31.03.2014 beigelegen.

i (&
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