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1. VORBEMERKUNGEN

Auf der Grundlage des bisher rechtskréftigen Fléchennutzungsplans wird gegenwartig in der Gemeinde Rei-
chersbeuern der neue Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan parallel entwickelt. Der alte Fléchen-
nutzungsplan wurde am 10. Juli 1985 genehmigt, der Landschaftsplan war damals nicht explizit einbezogen.
Gegenwaértig ist der Landschaftsplan mit seinen Bestandserfassungen und Zielsetzungen sowie der Umwelipri-
fung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) integraler Bestandteil des Planwerks.

Zu den folgenden Themen fanden Sitzungen des Reichersbeurer Rats statt:

Thema Zeitraum
Diskussion der Ziele der Bevélkerungs- und Siedlungsentwicklung 2005-2008
Diskussion verschiedener Standorte fir die Entwicklung von Siedlung und 2007-2008
Gewerbe

Erlauterung des Umweltberichts 25. Juni 2009

Beschluss des Gemeinderats zum Verfahrensstart

3. September 2009

Frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Winter 2009/10

Frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Winter 2009/10

Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses

29. April 2010

Einarbeiten Anregungen und Einwande Untere Naturschutzbehdrde und

1. Fertigstellung der Planfassung Entwurf

bis 10. August 2010

Erneute Uberarbeitung des Entwurfs und Fassung des Auslegungs- und

Billigungsbeschlusse

bis 14. Juli 2011

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sommer/Herbst 2011

Behardenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sommer/Herbst 2011

Behandlung der Anregungen, Abwégung § 1 Abs. 7 BauGB inkl. Mitteilung des
Ergebnisses an die Birger und Behérden nach § 3 Abs. 2 BauGB

ab 8. Dezember 2011

Behandlung der Anregungen, Abwégung § 1 Abs. 7 BauGB inkl. Mitteilung des
Ergebnisses an die Birger und Behsrden nach § 3 Abs. 2 BauGB

15. November 2012

Festlegung von F 8, F 10, und F 28 als gemischte Baufléche

Noch abzuwickeln sind:

Erneute sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Erneute Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss der Gemeinde Reichersbeuemn

Die Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB

17. Januar 2013
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1.1. ANLASS DER PLANUNG UND RAHMENBEDINGUNGEN

Die Tafsache, dass der ,alte” Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1985 stammt, sowie der Gesichtspunkt, dass
er keinen Landschaftsplan zum Bestandteil hat, mag auf den ersten Blick als Begrindung zur Neuaufstellung
des Plans gentgen.

Des Weiteren haben sich jedoch ebenfalls die Rahmenbedingungen bzw. die gesetzlichen Vorgaben hinsicht-
lich vieler Punkte recht deutlich seit der Aufstellung des ,alten” Plans veréndert, bzw. waren diese noch nicht
als Planungsinstrument vorhanden.

Folgende Rahmenbedingungen, Gesetze, Verordnungen, oder Programme wurden in den nun vorliegenden
Entwurf zum Fldichennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Reichersbevern eingearbeitet:

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
- Regionalplan Oberland

- Waldfunktionsplan fur die Region Oberland sowie Bannwald- und Erholungswaldverordnungen nach
dem Waldgesetz fir Bayern

- Wasserschutzgebiete, Quellenschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete
- Kiesabbaufléchen, Auffillungen

- Geo-Risiken (Hanglabilitétskartierung, Gefahrenhinweiskarte)

- Baudenkmale, Bodendenkmale

- die Novellierungen des Baugesetzbuchs (BauGB), z.B. der § 1a ,naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”

- Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz i.d.F.v. 1. Mé&rz 2011

- Artenschutzrechtlichen Bestimmungen:

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), kartierte Fléchen zum Artenschutz

- Akiuelle Biotopkartierung

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

- Flora-Fauna-Habitat-Flachen (FFH-Flachen)

- Natur- und Landschaftsschutzverordnungen nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz
- die zu erwartende Bevslkerungsentwicklung

- die Belegungsdichte - auf wie vielen m2 Wohnfléche lebt ein Mensch?

- der Ersatzbedarf -wie viel alte Bausubstanz muss erneuvert werden@
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1.2.  ZIEL, INHALT UND ABLAUF DER PLANUNG

1.2.1. Planungsziele

In erster Linie dient der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan dazu, innerhalb des Rahmens tbergeordne-
ter Gesichtspunkte den Planungswillen der Gemeinde darzustellen und damit als Grundlage fir die néchste
Stufe der Bauleitplanung (Bebauungspléne und andere Satzungen) zu fungieren.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehenden Bedirfnissen der Gemeinden in den
Grundzigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Er ist die zusammenfassende ré&umliche Planungsstufe auf der
orilichen Ebene und gibt auch Aufschluss tber die MaBnahmen und Nutzungsregelungen anderer Planungs-
fréiger, die sich im Gemeindegebiet r&umlich auswirken.

Der Flachennutzungsplan ist, abgesehen von den Féllen des § 8 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 4 BauGB, Grundlo-
ge und Voraussetzung fir die Aufstellung der Bebauungspléne. Er bindet die Gemeinde und die an seiner
Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrager, sowie sie ihm nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB). Er
hat dem Einzelnen gegeniber aber keine unmittelbare Rechtswirkung.

Als Ziele der Planung sind explizit zu nennen:

= MabBvolles Wachstum entsprechend der tatsdchlichen Bevélkerungsentwicklung

* Innerériliche Verdichtung soll vor der Neuausweisung an den Randem erfolgen, um Zersiedlung zu
vermeiden

»  Konzenfration auf den bestehenden Siedlungskern

» Beibehalten der landlichen Siedlungsstrukturen sowohl hinsichilich der Freirdume, als auch der Ge-
baude und ihre Stellung zueinander

*  Dauerhaft umweltgerechte und zukunfisféhige Ortsentwicklung
» Redlisieren des naturschutzrechtlichen Ausgleichs mit MaBnahmen innerhalb der Gemeinde

*  MabBnahmen zur Einbindung der Ortsréinder in die Landschaft sind durchzufihren, wo sinnvoll und
erwinscht

* Integration der Sondergebiete auBerhalb des Ortskerns in die Landschaft mit entsprechenden Aus-
gleichsmafnamen und Eingrinungen

= Unferstitzung von Projekten, die zu einer zukunftsfahigen Energieversorgung ohne fossile Brennstoffe
beitragen
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1.2.2.

Inhalte der Planung

Planungsinhalte sind:

Darstellung der Bauflachen aus dem alten Fléchennutzungsplan

Darstellung der neu ausgewiesenen Fléchen

Gemeinbedarfsfléchen

Vorhandene Bebauungsplane

Verkehrsflachen

Schutzgebiete, Biotope, FFH-Flachen, Gehélze, Moorgebiete, bestehende Ausgleichsflachen
MaBnahmen der Landschaftsplanung zur Eingriinung der Ortsréinder

Flachen der Gewdsser, der Wasserwirtschaft

Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Ubernahme der Geologischen Gefahrenhinweiskarte des Bayer. landesamts fuor Umweltschutz in
diesen Bereichen

Flachen fir Freizeit und Erholung
Abgrabungen, Aufschiittungen, Altlasten

Vorbehaltsflachen fur den Kiesabbau aus dem Regionalplan

. Weiterer Ablauf der Planung

Gegenwartig ist die Planungsphase des Verfahrens der Entwurf.

Der Auslegungs- und Billigungsbeschluss ist am 29. April 2010 vom Gemeinderat Reichersbeuern
gefasst worden.

Der Entwurf zum Fléchennutzungsplan mit Landschaftsplan ist ereut tberarbeitet worden, weil Neue
Anregungen und Wiinsche an die Gemeinde herangetragen wurden und die Datengrundlagen
aufgrund der Verfahrensdauer neu eingearbeitet werden mussten.

Der ermeute Auslegungs- und Billigungsbeschluss ist am 14. Juli 2011 vom Gemeinderat Reichers-
beuern gefasst worden.

Innerhalb eines weiteren Zeitraums von ca. 4 Monaten werden die &ffentliche Auslegung sowie die
Mitteilung des Ergebnisses an die Behdrden und an die Biirger erfolgen.

Nach Einarbeiten letzter Anregungen und Einwdénden kann dann der Feststellungsbeschluss gefasst
werden.

Es erfolgt darauf hin innerhalb von 3 Monaten die Genehmigung des Plans durch das Landratsamt
nach §6 Abs. 1 BauGB sowie die Ausfertigung des Plans mit der Bekanntmachung.

Laufend muss weiterhin das ,Monitoring” erfolgen, ob die Vorgaben des Umweliberichts eingehal-
ten bzw. umgesetzt werden.
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Ablaufschema Bauleitplanverfahren

Behtirden®,
Nachbargemeinden

‘ Cemeinde

‘ Planer

Offentlichkeil

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung
§ 2 Abs. 1

Frithzeilige Behtrden-
beteiligung"
"Scoping” § 4 Abs. 1

Beslandsaulnatime
Bestandsanalyse

Ziele / Allernativen

Frithzeilige Beteiligung der
Offentlichkeil
§3 Abs. 1

alternativ

Abstimmung mit Nachbar-
gemeinden § 2 Abs. 2

Vorentwur mil

Behtrdenbeleiligung ™
&4 Abs. 2

Umweltbericht § 2a

MELEEe

Uberarbeitung des
Yorentwurfs

Entwurf mit Fortschreibung
des Urmwellberichls

alternativ

Billigungs- und

4
--p Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der
Auslequng § 3 Abs. 2

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2

an Behorden § 3 Abs. 2V

Mitteilung des Crgebnisses |

Behandlung der
Anregungen,

Abwaqgung § 1 Abs. 7

Mitteilung des Crgebnisses
an die Borger § 3 Abs. 2

Feststellungs- bzw.
Satzungsbeschluss

Genehmigung (FNPLE 6 Abs. 1/ gen. pflichtiger BPI § 10 Abs. 2)

yyl. Wiederholung

Ausfertigung des Plans
AL 26 Abs. 2 GO

Bekanntmachuny
INPI§ 6 Abs. &
BFI5 10 Abs. 3

mit Zusammenfassender
Erklaring

v

Informationspflicht? durch
Behdrden § 4 Abs, 3

“Monitoring” Uberwachung nach Vorgabe
' des Umweltberichts § 4c

FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Seite 10
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN UND ENTWICKLIUNGEN
2.1. GEOGRAFIE UND GESCHICHTE DER GEMEINDE

2.1.1.  loge im Raum

Die Gemeinde Reichersbeuern, im Landkreis Bad Télz - Wolfratshausen, am Rande der bayerischen Vorberge,
zwischen Bad Télz und dem Tegernsee gelegen, z&hlt derzeit rund 2200 Einwohner und umfasst eine Fléche
von 1.541,06 ha, davon mehr als 1/3 Wald. Der Ort liegt an der Bahnlinie Minchen-Holzkirchen-Bad Télz-
lenggries, welche bereits im Jahre 1874 in Befrieb genommen wurde. Reichersbevern liegt an den Bun-
desstrassen B472 und B13, nur 6 km &sflich der Kreisstadt Bad Tslz und grenzt mit seiner Flur im Nordosten,
Osten und Siidosten an die Gemeinde Waakirchen (Landkreis Miesbach), im Westen an die Gemeinde Grei-
ling, im Nordwesten an die Stadt Bad Télz sowie im Norden an die Gemeinde Sachsenkam.

2.1.2.  Darstellung des Lkr. Bad TslzWolfratshausen mit Umgebung

und der Gemeinde Reichersbeuern (dick wei} umrandet)
(Die Landkreisgrenzen sind diinn weif3 umrandet, Quelle: Google Eorh)

. 4

|

Bad Toélz



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 12

Innerhalb der Gemeinde Reichersbeuemn sind naturnahe Bereiche sind am ehesten in den nérdlichen Grenz-
bereichen angrenzend zum EllbachKirchseemoor vorhanden, sowie den sidlichen Fluren entlang des Rinnen-
bachs sowie den Vorberg hinauf und im Bereich der Grofien Gaifach.

Der ,Mittelteil” der Gemeinde ist starker besiedelt, auch infensiv landwirtschaftlich genutzt, sowie von den Ver-
kehrsadern durchzogen.

2.1.3.  Siedlungs- und Landschaftsgeschichte

Ein genaues Datum fir die Grindung von Reichersbeuern existiert nicht, aber nach den Funden von bayeri-
schen Reihengrésbern der élteren Ausbaustufe besteht der Ort seit dem Anfang des 8. Jahrhunderts, also um
700 nach Chr. Nach Forschungen des ehemaligen Hauptlehrers und Heimatforschers Hans Mathaser war
der ,Urhof” von Reichersbeuern der so genannte Jakergergenhof (der Hofname stammt allerdings erst aus
dem 17. Jahrhundert), der an der heutigen Sachsenkamer StraPe bestanden hat und jetzt nicht mehr existiert.
Jedenfalls geharte Reichersbeuern bei der Griindung des Klosters Tegemsee Mitte des 8. Jahrhunderts (746
oder 763) bereits zu dessen Ausstattungsgitern.

Der urspriingliche Name des Ortes war nur ,Beuern”, was sich aus dem althochdeutschen Wort bor = Woh-
nung, Haus ableitet und in der Form wértlich ,zu den Gebé&uden” - ,zu den Hausern” bedeutet. Das ist ein
deutliches Indiz dafir, dass der Urhof aus mehreren Gebaduden bestanden hat. Das Bestimmungswort Reichers
geht auf einen Richer oder Rihher zuriick. Genau lésst sich dieser Richer nicht bestimmen, aber es dirfte sich
nach Mathdser um einen der urkundlich nachgewiesenen Grafen, der auf den karolingischen Gerichtstagen
zwischen 802 und 822 als Zeugen genannt sind, gehandelt haben.

Die erste Erwd&hnung von Reichersbeuern erfolgt in den so genannten ,Entfremdungslisten” des Klosters Te-
gernsee aus dem Jahren 1030 und 1060. Darin werden die Giter aufgefihrt, die dem Kloster um das Jahr
915 vom damaligen Herzog Arnulf in einer ersten S¢kularisation zur Finanzierung der Feldzige gegen die
Ungarn weggenommen wurden. Reichersbeuern gelangte so in den Besitz der Rapotonen, der unmittelbaren
Vorfahren der Grafen von Andechs und Diefden. Im gleichen Zeitraum ist dann auch die erste Errichtung einer
Wehranlage, aus der sich das Schloss entwickelt hat, zu sehen. Mathaser fuhrt dazu aus, dass es sich bei
dem Grinder der Burganlage um Graf Rapoto lll., auch Graf Rath, der im Volke als der heilige Rasso verehrt
wurde, gehandelt hat.

In den Traditionen des Klosters Tegernsee findet sich dann um das Jahr 1042 als Zeuge bei einem Rechtsge-
schaft ein Graf Meginhard de Richerspuren, der zu der Familie der Andechser gez&hlt wird.

Wann genau und wie Reichersbeuern wieder in den Besitz des Klosters Tegernsee gelangt ist, l&sst sich nicht
mehr nachweisen. Um das Jahr 1100 treten dann die Ministerialfamilie der ,Herren von Reichersbeuern” in
Erscheinung, die als erbliches lehen das Amt des Truchsel {,dapifer”) des Klosters Tegermnsee innehatten. Die-
se fuhrten den Panther im Wappen, der sich auch heute im Wappen der Gemeinde befindet. Mit Alban IV.
als letzten Vertreter dieser Sippe endet diese Ara.

Er verkauft um 1353 die Burg an Otto I. von Pienzenau, dessen Sohn Otto Il. im Johr 1388 eine ,ewige Mes-
se” fur Reichersbeuern stiftet.

Am 24.4.1394 tauscht Otto Il. die Veste Reichersbeuern gegen das Lehen Hoheneck bei Télz an den bayeri-
schen Herzog Stephan der Kneif)l, dessen Tochter Elisabeth mit dem Kénig von Frankreich verheiratet war.
Der Herzog verpféndete 14006 Reichersbeuern an die Familie der Waldecker von Schliersee.

Um 1426 erscheint Peter Michelspeckh als Pfandbesitzer von Reichersbeuern, das danach auf seinen Sohn
Wolfgang iberging. Um das Jahr 1485 l6ste der damalige Herzog von Baiern Albrecht V. der Weise die
Pfandschuld wieder ein.

Die weitere Besitzgeschichte ist nicht ganz klar, fur eine kurze Zeit tbernahm der aus der venezianischen Fo-
milie der Caballi slammende Anfon von Rof die Burg samt Zubehsr. Ob er auch die Hofmark tbernahm,
konnte nicht geklart werden. Jedenfalls war dieser ,Verkauf” nur von kurzer Dauer, denn schon 1504 bergab
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der Herzog von Bayern die Herrschaft in Reichersbeuern an seinen treuen Diener Kaspar Winzerer Il., dem
Pfleger von Télz. Dieser wiederum verpféndete Reichersbeuern gegen ein Darlehen an Christine, die Witwe
des Sigmund von Maxlrain auf Hohenburg, eine geborene Fieger von Melans in Tirol.

Im Jahre 1507 erwarb der aus Tirol stammende, reiche Minenbesitzer Veit Jakob Ténzl von Tratzberg die
Burg und lieP sie zu einem Schloss umbauen. Auch er hatte keine Jurisdiktion Uber die Hofmark. Nach dem
Tod von Veit Jakob im Jahr 1530 verarmten die Ténzls und die Erben verkauften das Schloss an den Min-
chener Patrizier Georg Rudolf, dessen Familie schon friher einzelne Anwesen in Reichersbeuern innehatte.

Nach den Rudolfs tbernahm Dionys von Schellenberg, der Besitzer von Hohenburg in Lenggries, das Schloss
und die Hofmark Reichersbeuern. Damit wurde auch der Pfandschilling, der noch aus der Zeit der Christina
von Maxlrain auf dem Schloss lag, wieder eingel®st.

Im Jahr 1577 kaufte Christoph von Pienzenou das Schloss und die Hofmark Reichersbeuern zuriick. Als Ge-
heimer Rat und Kammerprésident war er der hdchste Beamte in Bayern. Er starb allerdings schon am
26.7.1578 und wurde in Ebersberg begraben. Das Erbe von Reichersbeuern tbernahm seine Witwe Sophie
von Pienzenau geb. von Closen. Da sie aber als Frau die Jurisdiktion nicht selbst ausfihren konnte, wurde die-
se vom Ehemann ihrer Tochter Anna, dem Freiherr Johann Baptist von Guidoboni-Calvachino, die im Jahr
1579 geheiratet haben, ausgefuhrt. Er slammte aus einer ifalienischen Familie aus der Néhe von Genua und
war am bayerischen Hof in Minchen im Dienst. Nach dem Tod der Sophie von Pienzenau am 18.5.1586
erbten die Tochter Anna und ihr Ehemann die Hofmark Reichersbeuern. Guidoboni wurde 1595 auch Pfleger
von Télz. Er starb im Jahr 1603 und wurde in der Stadtpfarrkirche von Télz beigesetzt.

Seine Witwe Anna heiratete im Folgejahr mit Giacomo Papafava, Graf von Carrara und Aquilara wieder ei-
nen ifalienischen Edelmann. Diese Ehe stand, wohl auch unter der Kinderlosigkeit leidend, unter keinem guten
Stern. So widmete sich die Gréfin Anna religids-caritativen Aufgaben. Deshalb lieh sie 1606 auf dem Reut
berg bei Sachsenkam eine Kapelle mit den gleichen Abmessungen der Santa Casa im italienischen Wall-
fahrtsort Loretto bei Ancona erbauen, der im Johr 1610 zwei Seitenkapellen angefigt wurden. Zu gleicher
Zeit kam es zu einem Zerwirfnis mit dem Herzog Maximilian, was dazu fihrte, dass sich der Graf Papafava
nur durch Flucht einer Verhaftung entziehen konnte, wobei aber der Herzog verfassungsméBige Rechte ver-
letzte. Nach dem Tod der Anna Papafava am 16.3.1627 wurde die Hofmark von den Erben verkauft.

Der Kaufer war am 12.11.1627 Johann Christoph von Preysing zu Hohenaschau, der schon 1629 von Kur-
furst Maximilian die Hofmark Greiling fir seine durch den ,Dienst am Hofe erlittenen EinbuBen” als Geschenk
erhielt. Damit begann fir Reichersbeuern eine Periode von 200 Jahren unter der Herrschaft der Preysing.

Nach dem Tod von Johann Christoph im Jahr 1632 erbte Reichersbeuern sein letzigeborener Sohn Johann
Christoph II. (1620 - 1666). Er wurde 1664 zusammen mit seinen Bridern von Kaiser leopold in den Grafen-
stand erhoben. Damit war Reichersbeuern zum Sitz eines hochadeligen Geschlechtes geworden und Johann
Christoph II. bestimmte, dass es als Fideicommiss behandelt wurde, d.h. das Erbe stand immer dem &ltesten
mannlichen Nachfolger zu. Die Reihe der Inhaber von Reichersbeuern aus der Familie der Preysing setzt sich
tiber Johann Maximilian Ill. Ferdinand Felix (1655 - 1739), Johann Maximilian IV. Emanuel (1687 - 1764,
Johann Carl Joseph Clemens (1689 - 1770) bis Johann Maximilian V. Franz Xaver (1736 - 1827) fort. Fir die
Hofmark besonders wichtig waren Johann Maximilian IV. Emanuel, der die Kirche renovieren lief3, wobei die-
se ihre charakteristische Turmhaube erhielt, und ein Waisenhaus griindete (auch seine ,Fliterwochen” mit sei-
ner ersten Frau im Jahr 1720 verbrachte er in Reichersbeuern und auch in spéteren Jahren besuchte er den
Ort einmal im Jahr) und Johann Maximilian V. Franz Xaver, der trotz massiven Widerstands des Pfarrers, der
um seine Einnahmen firchtefe und im so genannten Schulstreit auch Recht behielt, eine Schule einrichten lief.

Am 4.7.1828 wurde das Schloss und die Hofmark von den Erben von Johann Maximilian V. Franz Xaver an
den Baron Christian von Grofsched! verkauft, der diese allerdings ein Jahr spéter schon wieder an den Sekre-
t&r der sfaatlichen Schuldentilgungs-Kommission, Joseph von Sigriz verguBerte. Die von Sigriz geforderte Hul-
digung der Untertanen wird von der Bevélkerung verweigert. Auch brachte er durch ,forcierten Ankauf” den
Jakergegenhof an sich, der aber bereits im Jahr 1830 véllig abbrannte. Das Schloss wurde von 1830 bis
1835 anstelle des Wehrganges um ein Stockwerk erhsht, so dass es damit sein heutiges Aussehen erhalten
hat.
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Anscheinend war der neue Hofmarksherr nicht sonderlich beliebt und er wurde am 27.12.1844 nach einem
Streif von seinem eigenen, angeblich betrunkenen Jager im Torwartszimmer erschossen.

Dass die Hofmark Reichersbeuern kein Fideikommif3 (Vererbung an den erstgeborenen Sohn) wie unter den
Preysing mehr war, zeigt sich, dass die Tochter Therese, die den Freiherm Ferdinand von Barth auf Hermating
geheiratet hat, das Schloss erhielt und ihr Bruder Friedrich nur das Okonomiegebdude (Schweizerhof) be-
kommen hatte.

Am 16.4.1848 wurden die Pafrimonialgerichte in Bayern abgeschafft und die Gerichtsbarkeit ging auf den
Staat Uber. Durch die gleichzeitige Beendigung aller Naturalfrondienste wurden die Bavern Eigentimer iber
Grund und Boden. Damit waren fir das Schloss die Einkinfte aus dem Dorf weggefallen und es musste von
den Erfrégen der angeschlossenen Landwirtschaft erhalten werden. Aus diesem Grunde wurde ein Ségewerk
am Mihlweiher eingerichtet.

Seit dem 1.4.1938 ist das Schloss an die MaxRill-Schule, ein privates, staaflich anerkanntes  Gymnasium,
vermietet. Dadurch wurden die altehrwirdigen Raumlichkeiten neu belebt. Froher war es eine Erziehungsan-
stalt nur for Madchen, jetzt sind auch Buben zugelassen.

Einen erheblichen Einfluss auf die Entwicklung des Orfes hatte in den vergangenen hundert Jahren das 1851
gegrindete Kohlebergwerk in Marienstein in der Nachbargemeinde Waakirchen. Durch die Arbeitsmaglich-
keit kamen viele Menschen in das Gebiet und siedelten sich hier an. In Reichersbeuern entstand so auf ehemo-
ligen Kirchengrund die Siedlung zwischen Probststrafde und Herdergasse. Als am 31.3.1962 das Bergwerk
aus wirtschaftlichen Grinden stillgelegt wurde, mussten viele Bergarbeiter eine neue Beschaftigung suchen.
Nachdem im Ort selbst Landwirtschaft und Kleinbetriebe nur wenige Verdienstméglichkeiten boten, waren vie-
le Menschen gezwungen, zur Arbeit nach Bad Tslz oder Minchen zu pendeln. Erst die Einrichtung eines
neven Gewerbegebietes im Reintal im Jahr 1996 mit vielen mittelstéindischen Betrieben bietet wieder verstarkt
Arbeitsméglichkeiten im Dorf.

Text: Gemeinde-Archivar Herr Laimer

2.1.4. landesplanerische Einordnung

Die Gemeinde Reichersbeuern gehort zum regionalen Planungsverband Oberland. Dieser Planungsverband
ist eine von 18 aus dem Landesentwicklungsprogramm heraus entwickelten Regionen in Bayemn. Die Region
Oberland umfasst die Landkreise Weilheim-Schongau, Garmisch-Partenkirchen, Miesbach und Bad Télz
Wolfratshausen, zu dem auch die Gemeinde Reichersbeuern gehort. Sitz des Planungsverbands Oberland st
in Garmisch-Partenkirchen.

Der Llandkreis Bad TslzWolfratshausen besteht aus drei Stédten und 18 Gemeinden mit insgesamt 121.039
Einwohnern und einer Flache von 1110,65 km2. Auf Reichersbeuern entfallen davon mit 2217 Einwohnern
1,83 Prozent und mit 15,41 km?2 1,39 Prozent der Flache.

Reichersbeuem liegt an folgender vom Regionalplan bestimmten Entwicklungsachse von regionaler Bedeu-
tung: Holzkirchen - Bad Télz - Lenggries (im Zuge der Bahnverbindung Minchen - Holzkirchen - Lenggries).
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2.2.  SIEDLUNGSENTWICKLUNG
2.2.1. Bevélkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahlen haben sich seit 1840 gemd&f dieser Grafik entwickelt:
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Volkszdhlung
Dieser Gratfik liegen folgende Zahlen zugrunde:
Volksz&hlung und Bevélkerungsfortschreibung: Gemeinde,
Bevélkerung (Volksz&hlungen und aktuell), Stichtage
Reichersbeuern
Volkszahlung
Sticht
eniag Bevslkerung
Fortschreibung des Bevélkerungsstandes
Stichtag Anzahl
Volkszé&hlung 01.12.1840 436
01.12.1871 477
01.12.1900 605
16.06.1925 669
17.05.1939 Q92
13.09.1950 1332
06.06.1961 1284
27.05.1970 1413
25.05.1987 1581
Forfschreibung des Bevélkerungsstandes 31.12.2011 2226

(Clopyright 2013 Bayerisches Llandesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung

Stand: 12.03.2013 / 08:37:14

Seite 15
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2.2.1.1.  Die Entwicklung der Einwohnerzahlen zwischen 1985 und 1995
Datum Einwohner Zuwachs Durchschnittlicher Zuwachs pro Jahr 1,57%
gegeniber Vorjahr 1085-2010
31.12.1985 1.560 012 %
31.12.1986 1.548 078 % Gesamter Zuwachs 1985 -2010 47,12%
31.12.1987 1.581 2,33 %
31.12.1988 1.604 126 % Durchschnittlicher Zuwachs pro Jahr 2,14%
31.12.1989 1.645 2,56 % 19851995
31.12.1990 1.692 286 %
31.12.1991 1.748 331 % Gesamter Zuwachs 1985 - 1995 23,59%
31.12.1992 1.834 492 %
31.12.1993 1.880 300 % Durchschnitflicher Zuwachs seit 1995 1,08%
31.12.1994 1.882 037 %
31.12.1995 1.928 244 % Gesamter Zuwachs seit 1995 14,99%
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Das groBte Bevslkerungswachstum hat in der Zeit zwischen 1985 und 1995 stattgefunden. Die Zahlen stie-
gen durchschnitflich um 2,36 % pro Jahr und insgesamt um 23,59%! Dies ist wohl auf die verstérkte Auswei-
sung von Baugebieten in dieser Zeit zurickzufuhren. Zwischen 1999 und 2008 lag der Zuwachs lediglich bei
1,2 % im Jahr und einem Gesamtzuwachs von 14,99 %. In der Grafik ist die Schwankung der Zunahme dar-

gestellt.
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Prozentualer Zuwachs der Einwohnerzahl gegeniiber Vorjahr

&S00

500

400

300

s

Quelle: Bayrisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung -GENESIS - Online Datenbank

2.2.1.2.  Zukinftige Entwicklung der Bevélkerungszahl in der Gemeinde

Fur die zukinftige Entwicklung der Bevslkerungszahlen gibt es 4 Modelle mit unterschiedlicher Plausibilitét:

Prognose A

Im Prognosezeitraum 2009 bis 2029 liegt das Saldo der Zu- und Wegziige sowie das der Geburten und
Sterbefalle im Durchschnitt der Bewegungen von 1985 bis 2008. Es wird eine Steigerung von 1,67% jchrlich
angenommen. Das hiele, die Bevslkerung wachst vom Jahr 2009 bis 2029 von 2209 auf ca. 3128 Einwoh-
ner. Insgesamt erscheint diese Annahme als zu hoch angesetzt.

Prognose B

Die Bevslkerungsentwicklung erféhrt eine jahrliche Erhdhung bei der durchschnitilichen Steigerungsrate seit
1995. Es wird eine Steigerung von 1,2% jghrlich angenommen. Damit wére die Zahl der Einwohner bis zum
Jahr 2029 voraussichtlich auf ca. 2790 Einwohnern angewachsen. Dies ware ein Zuwachs von ca. 561 Per-
sonen. Das Modell erscheint eher zutreffend.

Prognose C

Die Bevslkerungsentwicklung erféhrt eine jchrliche Erhéhung etwas unter der durchschnitflichen Steigerungsro-
te seit 1995. Es wird eine Steigerung von 1,0 % jahrlich angenommen. Damit ware die Zahl der Einwohner
bis zum Jahr 2029 voraussichtlich auf ca. 2677 Einwohner angewachsen. Dies wére ein Zuwachs von ca.
505 Personen. Dieses Modell erscheint zutreffender.
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Prognose D

Die Bevslkerungsentwicklung erféhrt eine jghrliche Erhshung deutlich unter der durchschnitilichen Steigerungs-
rate seit 1995. Es wird eine Steigerung von 0,6 % ghrlich angenommen. Damit wére die Zahl der Einwohner
bis zum Jahr 2031 voraussichilich auf ca. 2509 Einwohner angewachsen. Dies wére ein Zuwachs von ca.
283 Personen. Dieses Modell erscheint am meisten zutreffend.

Prognosen Uber dlie kinfiige Entwicklung der Einwohnerzahlen

Einwohnerzahlen Reichersbeuern

Prognose A Prognose B Prognose C Prognose D

% % % %
Johr  Einw.  Zuw. Prog. A Zunah| Einw. Zuw. Prog.B Zunah] Einw.  Zuw. Prog.C Zunah| Einw. Zuw. Prog.D Zunch
me me me me

31122011 2226 167% 2263 2226 120% 2253 2226 100% 2248 2226 0,60% 2239
31122012 2263 1,67% 2301 2253 120% 2280 2248 100% 2271 2239 0,60% 2253
31122013 2301 167% 2339 2280 120% 2307 2271 100% 2293 2253 0,60% 2266
31122014 2339 167% 2378 2307 1,20% 2335 2293 100% 2316 2266 0,60% 2280
31122015 2378 167% 2418 2335 120% 2363 2316 100% 2340 2280 0,60% 2294
31122016 2418 167% 2459 2363 120% 2391 2340 100% 2363 2294 060% 2307
31122017 2459 167% 2500 2391 120% 2420 2363 100% 2387 2307 0,60% 2321
31.122018 2500 167% 2541 2420 120% 2449 2387 100% 2410 2321 060% 2335
31122019 2541 167% 2584 2449 120% 2478 2410 100% 2435 2335 0,60% 2349
31.122020 2.584 167% 2627 2478 120% 2508 2435 100% 2459 2349 0,60% 2363
31.12.2021 2627 1,67% 2671 2508 1,20% 2538 2459 100% 2483 2363 060% 2377
31.122022 2671 167% 2715 2538 120% 2569 2483 100% 2508 2377 060% 2392
31.12.2023 2715 1,67% 2761 2569 1,20% 2599 2508 100% 2533 2392 060% 2406
31122024 2761 167% 2807 2599 120% 2631 2533 100% 2559 2406 0,60% 2420
31122025 2807 167% 2854 2631 120% 2662 2559 100% 2584 2420 0,60% 2435
31.122026 2854 1,67% 2901 2662 120% 2694 2584 100% 2610 2435 0,60% 2450
1.1220257 2901 167% 2950 2694 120% 2726 2610 100% 2636 2450 0,60% 2464
31.122028 2950 167% 2999 2726 120% 2759 2636 100% 2663 2464 0,60% 2479
31.122029 2999 167% 3049 2759 120% 2792 2663 100% 2689 2479 0,60% 2494
31.122030 3.049 1,67% 3100 2792 120% 2826 2689 100% 2716 2494 0,60% 2509
31.122031 3.100 167% 3152 926] 2826 1,20% 2860 634] 2716 100% 2743 517] 2509 0,60% 2524 298




GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 19

2.2.1.3.  Bevslkerung von 1999 bis 2009, nach Geschlecht und Altersgruppen

Bevélkeruna: Gemeinde, Altersaruppen (Q)/
Altersgruppen (17), Geschlecht, Stichtage

Fortschreibung des Bevélkerungsstandes
Bevslkerung [Anzahl)
Reichersbeuern

Siichiag Altersgruppen (unter 6 bis 65 oder dlter)
Geschlecht 6 bis unter| 15 bis 18 bis 25 bis 30 bis 40 bis 50 bis 65 oder
Insgesamt unfer 6 15 unter 18 | unter 25 | unter 30 | unter 40 | unter 50 | unfer 65 dlter
31.12.2001  ménnlich 102/ Q3 133 31 /7 50 195 143 198 10/
weiblich 1106 81 111 49 88 63 229 152 171 162
Insgesamt 2133 174 244 80 165 113 424 205 369 269
31.12.2002  ménnlich 1031 78 143 30 86 51 191 138 207 107
weiblich 1134 71 126 39 Q7 77 212 167 181 164
Insgesamt 2165 149 269 69 183 128 403 305 388 271
31.12.2003  méannlich 1025 71 147 24 81 58 174 142 211 117
weiblich 1128 70 115 50 Q2 77 196 182 178 168
Insgesamt 2153 141 262 74 173 135 370 324 389 285
31.12.2004  ménnlich 1027 68 143 36 77 60 168 148 205 122
weiblich 1154 77 119 35 102 83 195 192 177 174
Insgesamt 2181 145 262 71 179 143 363 340 382 296
31.12.2005 ménnlich 1057 67 145 46 67 62 178 162 202 128
weiblich 1177 77 119 36 Q7 77 206 204 181 180
Insgesamt 2234 144 264 82 164 139 384 366 383 308
31.12.2006  ménnlich 1039 57 140 56 71 52 154 173 210 126
weiblich 1168 60 123 33 Q6 80 194 215 181 186
Insgesamt 2207 117 263 89 167 132 348 388 391 312
31.12.2007  ménnlich 1039 65 131 56 79 52 133 194 200 129
weiblich 1159 63 123 38 88 62 191 217 192 185
Insgesamt 2198 128 254 Q4 167 114 324 411 392 314
31.12.2008  mdannlich 1060 68 122 60 89 54 126 207 198 136
weiblich 1165 59 119 41 Q1 53 182 226 205 189
Insgesamt 2225 127 241 101 180 107 308 433 403 325
31.12.2009  ménnlich 1047 64 124 46 Q4 51 127 206 193 142
weiblich 1162 62 119 39 83 62 183 228 196 190
Insgesamt 2209 126 243 85 177 113 310 434 389 332
31.12.2010  ménnlich 1055 65 124 39 87 54 126 211 204 145
weiblich 1175 57 121 33 82 73 181 228 212 188
Insgesamt 2230 122 245 72 169 127 307 439 416 333
31.12.2011  ménnlich 1052 60 113 42 92 50 116 212 206 161
weiblich 1174 60 113 42 88 67 167 225 222 190
Insgesamt 2226 120 226 84 180 117 283 437 428 351

(Clopyright 2013 Bayerisches Landesamt
fur Stafistik und Datenverarbeitung

Stand: 12.03.2013 / 09:45:23

Aus dieser Tabelle lasst sich der Trend zu mehr Menschen tber 65 Jahren und weniger Kindern ableiten: Wa-
ren 1999 insgesamt 466 Menschen im Alter zwischen O und 18 Jahren und 634 Einwohner 50 und mehr
Jahre alt, so lauten diese Zahlen am 31. Dez. 2011 330 im Alter von O bis 18 Jahren und 789 d&lter als 50
Jahre. Die Umkehr in der Alterspyramide, die in stédtischen Raumen besonders extrem ist, wirkt sich zwar hier
in der Gemeinde aus, aber nicht im Maf der Stadfe. So kann die Bevélkerungsstrukiur hier noch als etwas ,
gesinder” angesehen werden. So ist der Trend zu grofen Wohnungen, in denen wenige Menschen sind, et
was weniger stark als in den Ballungsréumen oder Kreisstadten.

2.2.2. Siedlungs- und Wohnstruktur

In groBen Teilen sind die Siedlungs- und Wohnflachen durch die bauliche Entwicklung hauptsachlich als
Wohnbebauung in den 7Oer, 80er und QOer Jahren des vergangenen Jahrhunderts gekennzeichnet, dies
driickt sich auch in den Bevélkerungszahlen aus, die in dieser Zeit ein starkes Wachstum aufwiesen. Auch die
Gebdude- und Freifléche stieg im Zeitraum von 1980 bis 2000 von 39 ha auf 63 ha, prozentual ausgedrickt
ist dies ein Wachstum von 61,5 %. Seit 2000 flacht diese Entwicklung zwar ab, ein entgegengesetzter Trend
st sich aber noch nicht feststellen.
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Auch auf das Orisbild hatte diese recht dynamische Ortsentwicklung Auswirkungen: Das traditionell durch
Landwirtschaft und Handwerk geprégte Orisbild wich in grofen Teilen einem Erscheinungsbild von Wohnbe-
bauung in allerdings maBvoller Dichte.

2.2.2.1.  Flachenstatistik fur die gesamte Gemeinde lt. Statistischem Landesamt

Flache: Gemeinde, Flache, Art der tatséichlichen
Nutzung (6)/(10)/(17), Jahre

Flachenerhebung nach Art der tatsachlichen Nutzung
Reichersbeuern

Bodenfléiche
Art der tatséchlichen Nutzung
FIGchen
Gewe| sonstige Betriebsfl: Grinl sonsi Stab - Landwirtschaf der
Stichtag Insgesa [ Wohn| rbe, | Gebsude- CEBSTIACt A phau| 71| Sonstge | Srabe sonsige tsflasche (ohne| Waldfla [ Wasse | Unlan | Friedh anaerer
) he (ohne anla | Erholung| Weg, |Verkehr| Moor ) Nutzung
mt en |Industri und land N ) Moor, che [rflache| d of

. Abbauland) ge | sflache | Plaiz | sflache ) (ohne Unland,

e | Freiflache Heide) gl

ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar

31.12.1980 154022 - - 3946 - 1840 - 1517 3032 555 2388 /0919 65450 1133 318 - 4290
31.12.1984 | 154022 - - 4290 - 1851 - 151 3463 449 2338 70322 65407 1135 303 - 4313
31.12.1988 | 154022 - - 4480 25 2004 - 294 3449 445 2338 69942 65349 1134 303 55 4204
31.12.1992 | 154022 - - 5026 10 2004 - 307 3472 445 2338 69410 65365 1129 257 55 4204
31.12.1996 | 154022 3005 209 2577 197 2245 146 140 3550 446 1958 65971 68098 1205 116 55 4104
31.12.2000 |154022 3389 224 2685 211 2480 152 140 3640 395 1958 65226 68071 1176 116 55 4104
31.12.2004 |154022 3502 219 2668 383 2615 136 140 3659 395 1958 64980 67916 1176 116 55 4104
31.12.2008 | 154022 3836 355 2452 1171 1735 123 140 3688 395 1875 63655 69583 1138 125 55 3696
31.12.2009 | 154020 3842 355 2470 1171 1735 123 140 3701 395 1875 63628 69585 1138 405 55 3402
31.12.2010 | 154016 3900 355 2522 1261 1735 123 140 3701 395 1875 63520 69501 1138 755 55 3040
31.12.2011 154017 3919 367 2633 1261 1735 123 140 3701 395 1875 63379 69501 1138 755 55 3040

(Clopyright 2013 Bayerisches Landesamt
fir Statistik und Datenverarbeitung
Stand: 12.03.2013 / 09:50:02

Damit ging naturgemé&f auch ein Wachstum der Verkehrsfléchen einher, das prozentual zwar weniger stark
ausfallt, sich aber trotzdem stefig erhoht. Die landwirtschaftlich genutzte Fléche verminderte sich seit 1980
zwangsléufig von 733 ha um 9,4% auf 670 ha. In unten stehender Grafik wird besonders das starke Wachs-
tum der Siedlung- und Verkehrsflachen deutlich, das wohl als ein nicht mehr ganz organisches und gesundes
Wachstum in dem Zeitraum bis 2000 gedeutet werden muss.

Quelle: Bayrisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung GENESIS - Online - Datenbank
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2.2.2.2.  Flachenstatistik It. Planunterlagen:
Flachenstatistik der einzelnen Gebiete,
die im alten Flachennutzungsplan ausgewiesen sind
WA MD MI GE SO Gemeinb.
m? m? m? m? m? m?
Irisweg + Bahnhofstrasse + Alpenblickweg 138.917
Moar + Schmidbergweg bis Warngauer Weg 64.489
Sudlich Tegernseer. Str. 22.250
Kirchberg Ost und westlich angrenzend 24.300
Sudlich B 472 82.239
Ruhpoint + Schongerweg 48.755
Bei Schloss 2.095
Dorfmitte 128.299
Télzer Str. 36.586
Beim Schloss 12,025
Tolzer Str. 9.398
Reintol 41.994
Reiterstge 6.151
Bauschuttrecycling und Erdenwerk 31.654
Schloss 19.525
Mill-Deponie 89.144
Kieswerk Etz 19.166
Bahnhof 4.346
Schule, Kindergarten, Sportplatz 35985
Gemeinde, Eisplatz 2617
Kirche 8.521
Schitzenhaus 3.496
Summe 383.0441 176910 9.398] 48.145| 159.489 54.964
Summe in ha 38,30 17,69 0,94 48] 15,95 5,50
Gesamisumme ausgewiesener Fléchen (hal) 83,19

Anmerkung: Fléichen fir StraBenerschlieBung sind in diesen Werten nicht enthalten!
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2.2.2.3.  Flachenstatistik nicht bebauter Gebiete, jedoch ausgewiesener Gebiete:
Flachenstatistik der einzelnen Gebiete,
die im alten Flachennutzungsplan ausgewiesen, aber noch nicht bebaut sind
WA MD MI GE SO Gemeinb.
m? m? m? m? m? m?
Irisweg + Bahnhofstrasse + Alpenblickweg 24.413
Moar + Schmidbergweg bis Warngauver Weg 9.546
Sudlich Tegernseer. Str. 2114
Kirchberg Ost und westlich angrenzend 9.024
Sudlich B 472 8.908
Ruhpoint + Schongerweg 18.784
Bei Schloss 2.095
Dorfmitte 14.296
Tolzer Str. 1.489
Beim Schloss 4.400
Tolzer Str. 1.305
Reintal 5.093
Reitersage
Bauschuttrecycling und Erdenwerk
Schloss
Mill-Deponie
Kieswerk Fiz
Bahnhof
Schule, Kindergarten, Sportplatz
Gemeinde, Eisplatz
Kirche
Schitzenhaus
Summe /4.885] 20.185 1.305] 5.093 0 0
Summe in ha 7,49 2,02 0,13 0,51 0,00 0,00
Gesamtsumme nicht bebauter Fléchen (hal 10,15
Nicht innerhalb der néchsten 15 Jahren nutzbare Baulandreserven
(20% der nicht bebauten ausgewies. Flachen) |~ 1,50]  0,40]  003] 0,10 0,00 2,03

Anmerkung: Es z.B. sind einige Gebiete im alten Fléchennutzungsplan enthalten, die maglicherweise

wieder herausgenommen werden, oder deren Bebauung private Absichten und Interessen entgegenstehen.

Dieser Anteil flieBt mit 20% der ausgewiesenen, aber nicht bebauten Grundsticke in die Rechnung ein.
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Aus den beiden ersten Tabellen lasst sich nun die Differenz bilden, d.h. die Tabelle der Flchen, die sowohl im
bestehenden Flachennutzungsplan als Baufléchen ausgewiesen, als auch tatséchlich bebaut sind.

2.2.2.4.  Flachenstatistik bebauter Gebiete und ausgewiesener Gebiete:

Flachenstatistik der einzelnen Gebiete,
die im alten Fléchennutzungsplan ausgewiesen und bebaut sind
WA MD MI GE SO Gemeinb.
m? m? m? m? m? m?

Irisweg + Bahnhofstrasse + Alpenblickweg 114.504
Moar + Schmidbergweg bis Warngauver Weg | 54.942
Sudlich Tegernseer. Str. 20.135
Kirchberg Osf und westlich angrenzend 15.276
Sudlich B 472 /3.331
Ruhpoint + Schongerweg 29.971
Bei Schloss 0
Dorfmitte 114.003
Tolzer Str. 35.097
Beim Schloss 7.625
Tolzer Str. 8.093
Reintal 36.901
Reitersage 6.151
Bauschuttrecycling und Erdenwerk 31.654
Schloss 19.525
Mull-Deponie 89.144
Kieswerk Etz 19.166
Bahnhof 4.346
Schule, Kindergarten, Sportplatz 35.985
Gemeinde, Eisplatz 2617
Kirche 8.521
Schiitzenhaus 3.496
Summe 308.159( 156.725 8.093[ 43.051| 159.489 54 964
Summe in ha 30,82| 15,67 0,81 4,31 15,95 5,50
Summe in % der Gesamfflache 42 19%| 21,45% 1,11% 5,89%| 21,83% 7,52%
Gesamtsumme ausgewiesener + bebauter Fléchen (ha) 73,05
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2.2.2.5. Bewertung der Flachenstatistik

Die Differenz der Summen der ausgewiesenen abziglich der noch nicht bebauten Fléchen liegt damit bei
73,05 ha. Dieser Wert liegt etwa um 12 ha hoher als der Wert fir bebaute Flgchen des Landesamtes fir Sta-
fistik. Dies mag daran liegen, dass efliche der Gemeinbedarfsfléchen von den Statistikern nicht als bebaute
Flache gerechnet wurden, oder auch dass die Erhebungsmethoden der Statistiker lediglich auf den Angaben
der Bautatigkeitsstatistik beruhen. Seit dem Erhebungsdatum des Statistischen Landesamts 2004 hat bis jetzt si-
cherlich auch eine bauliche Entwicklung stattgefunden. Bevor nun im groBen Stil neves Bauland ausgewiesen
wird, sollte der Bedarf an Wohnraum jedoch unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Baulandreser-
ven gedeckt werden.

2.2.2.6. Bestand an Wohngebduden und Wohnungen

Gebaude- und Wohnungsbestand: Gemeinde, Wohngebdude,
Wohnungen, Wohnflache, Zahl der Wohnungen (3),Stichtage

Fortschreibung d.Wohngebéude- u.Wohnungsbestandes
Reichersbeuern

R Wohnungen in Wohnfléche in Wohnungen in
Wohngebdude Wohngebd&uden Wohngebéuden
Zahl der Woh Zahl der Zohl der Woh
Siichiag ahl der Wohnungen Wohnunaen ahl der Wohnungen
Insges| 1 2 3 und [Insges| 3 und | . [ 2 3 und
amt | Wohn| Woh | mehr | amt mehr negesam Wohnung|Wohnung| _mehr
Anzah|{Anzah| Anza | Anzahl [ Anza | Anzahl gm am am am
31.12.2001 433 203 161 69 808 283 80834  2/849  30/61 22224
31.12.2002 449 213 166 70 831 286 83985 29730 31753 22502
31.12.2003 456 217 168 /1 844 291 85577 30416 32281 22880
31.12.2004 460 221 168 71 848 291 86327 31088 32359 22880
31.12.2005 471 229 170 72 863 204 88708 32616 32907 23185
31.12.2006 481 239 170 72 873 204 89091 33892 32914 23185
31.12.2007 488 245 171 72 885 208 Q1516 34902 33139 23475
31.12.2008 492 248 172 72 890 208 Q2172 35381 33316 23475
31.12.2009 497 250 174 /3 899 301 93265 35589 33874 23802
31.12.2010 509 256 178 75 919 307 Q5556 36504 34673 24379
31.12.2011 511 258 178 75 921 307 Q5865 36813 34673 24379

(C)opyright 2013 Bayerisches landesamt
fur Stafistik und Datenverarbeitung

Stand: 12.03.2013 / 10:00:09

Wohnungsbestand: Gemeinde, Wohnungen, Réaume, Raumzahl (7],
Stichtage

Fortschreibung d.Wohngebé&ude- u.Wohnungsbestandes
Reichersbeuern

Raume in VWohnungen i.VVohn-
u Nichtwohnaebduden
Raumzahl Raumzahl

Stichtag und
nsges| 1 2 ° 4 2 . mehr | Insgesamt |7 und mehr Réume

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebguden

amt | Raum | Réume | Raume | Rdume | Raume | Rdume Bs
aime

Anzahl] Anzah| Anzahl| Anzahl| Anzahl] Anzahl | Anzahl] Anzahl] — Anzahl Anzahl

31.12.2001 833 12 60 109 247 162 120 128 3965 1008
31.12.2002 857 60 115 244 163 128 138 4127 1094
31.12.2003 873 118 247 164 132 143 4216 1133
31.12.2004 878 60 118 246 162 136 147 4257 1164
31.12.2005 894 118 247 167 140 153 4366 1220
31.12.2006 Q05 60 118 246 174 141 157 4432 1249

VOO0 O0VO0VOVOOVOVO0VOO
O
N
N
o

31.12.2007 | <18 245 178 142 162 4507 1292
31.12.2008 | 923 63 120 245 178 143 165 4536 1313
31.12.2009 | 31 63 121 248 180 145 165 4573 1313
31.12.2010| 9351 66 123 248 183 152 170 4682 1353
31.12.2011 Q53 66 123 248 183 153 171 4695 1360

(Clopyright 2013 Bayerisches Landesamt
tir Statistik und Datenverarbeitung

Stand: 12.03.2013 / 10:01:23
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Baugenehmigungen seit 2000

Baugenehmigungen: Gemeinde, Wohngebaude und
Wohnungen, Zahl der Wohnungen, Jahre

Stafistik der Baugenehmigungen

Reichersbeuern

Seite 25

Berichtsjahr

Neu errichtete VWohngebdude

Wohnungen in neu errichteten Wohngebé&uden

Zahl der Wohnungen

Zahl der Wohnungen

Insgesamt

1 Wohnung

2
Wohnunge

3 und mehr
Wohnunge

Insgesamt

1 Wohnung

2
Wohnunge

3 und mehr
Wohnunge

Anzahl

Anzahl

Anzahl

Anzahl

Anzahl

Anzahl

Anzahl

Anzahl

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011

AO—=NOMNOGO O N O

NWowOW—0NWMNO—HN

(Clopyright 2013 Bayerisches Landesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung

Stand: 12.03.2013 / 09:54:02
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Baugenehmigungen: Gemeinde, Wohnfléche in Wohnungen
in Wohngebdauden (Neuerrichtungen), Nutzfléche der

Nichtwohngebd&ude (Neuerrichtungen), Jahre

Statistik der Baugenehmigungen

Reichersbeuern

Wohnfl. in Wohnungen in

Nutztldche der

e _ Nichtwohngeb&ude
Berichtsjahr | Wohngeb. (Neuerrichtungen) (Neverrichiunaen]
gm am

2001 1247 636
2002 1082 709
2003 1546 1837
2004 2486 2028
2005 Q32 713
2006 2678 1926
2007 1209 432
2008 301 -
2009 1928 220
2010 Q43 2433
2011 656 876

(Clopyright 2013 Bayerisches Landesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung

Stand: 12.03.2013 / 09:56:08
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2.2.2.7. Belegung pro Einwohner
Belegungsdichte - Entwicklung von 1999 bis 2011
Ein- | Anzahl | Wohnfla- | Belegung % Zunah- % Zunah- | Belegung | % Zunah-
4 me _ . .
Stichtag | woh- | Wohn- | che aller |  m? pro ) me insge- | Einw. Pro | me insge-
ner | ungen Whg Einw 9g-Uber samt Whg samt
' ' Vorjahr '
31.12.1999 [ 2056 /785 77781 37,83 2,62
31.1220001 2117 800 79827 37,71 0,32 2,65
31.12.2001 12133 808 80834 37,90 0,50 2,64
31.12.2002 | 2165 833 83985 38,79 2,35 2,60
31.12.2003 | 2153 857 85577 39,74 2,51 2,55
31.12.2004 [ 2181 873 86327 39,58 0,42 2,57
31.12.2005 [ 2234 878 88708 39,71 0,34 2,59
31.12.2006 | 2207 894 89991 40,77 2,80 2,53
31.12.2007 [ 2198 Q05 Q1516 41,64 2,30 2,48
31.12.2008 | 2225 Q18 92172 41,42 0,58 2,50
31.12.2009 | 2209 Q23 93265 42,22 2,11 2,46
31.12.2010| 2230 Q31 95556 42,85 1,49 2,40
31.12.2011 [ 2226 Q51 95865 43,07 0,51 13,85 2,34 -10,69
Belegung in m? pro Einwohner
Belegung m? pro Einw.
44
a3 —
42 P
a1 /\/
40 /\_J/
39 /
§§ _— === Belegung m? pro Einw.
36
35 T T T T T T T T T T T T 1
D O d N O I 1N O N 0 O O
D O O O O O O O O © O «
O O O O O O O O O O O o o
NN AN AN
L e T e T e T e R e TR e AR e SO e AR e R e R e O e |
e A R R e T
L I = I e s T s S s I
O O O O O 0O O o o o o o o

Quelle: Bayrisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung - GENESIS - Online-Datenbank

Diese Zahl wird ermittelt, indem die addierten Wohnflachen innerhalb der Gemeinde durch die Ein-
wohnerzahl geteilt werden. Hier wird deutlich, dass einerseits die Anspriiche an die Grofle des
Wohnraums steigen, andererseits wirkt sich auch die zunehmende Uberalterung der Gesellschaft
dahingehend aus, dass dltere Menschen in groben Wohnungen bleiben und so die Belegungsdichte
weiter abnimmt. Innerhalb der letzten 12 Jahre hat die Belegungsdichte um 13,8% abgenommen, je-

der Einwohner Reichersbeuern lebt durchschnittlich auf 43,07m?2 Wohnfléche.
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2.2.2.8.  Zukinftige Entwicklung der Belegungsdichte in der Gemeinde

Prognose A
Im Prognosezeitraum 2013 bis 2033 nimmt die Belegungsdichte in deutlich geringerem Mab zu als im letzten
Beobachtungszeitraum, d.h. um 9% in 20 Jahren. Die Dichte lége dann bei 46,94m2 Wohnfléche,/ Einwoh-

ner. Dieses MaB erscheint zu niedrig angesetzt, besonders vor dem Hintergrund der zunehmenden Uberalte-
rung der Gesellschaft.

Prognose B
Im Prognosezeitraum 2013 bis 2033 nimmt die Belegungsdichte in etwas geringerem MaP zu als im letzten

Beobachtungszeitraum, d.h. um 11% in 20 Jahren. Die Dichte lége dann bei 48,13m2 Wohnflache,/ Einwoh-
ner. Dieses Maf erscheint eher noch zu gering.

Prognose C

Im Prognosezeitraum 2013 bis 2033 nimmt die Belegungsdichte weiter in etwas geringerem Mab
zu als in der Entwicklung der letzten 10 Jahre, d.h. um 18% in 20 Jahren. Die Dichte hatte dann
50,82 m2 Wohnfléche/ Einwohner erreicht. Diese Annahme erscheint in Anbetracht der Tatsache,
dass seit 2004 die Belegungsdichte in hsherem Mabe variiert und voraussichtlich die Gesellschaft
auch in der Gemeinde Reichersbevern stérker Uberaltert, als die am meisten der Realitét entspre-
chende. Somit dient sie als Richtwert fir die letztendliche Bedarfsermittlung fur Baufléchen.

Anm.: Die Zahl der Prognose mit 50,82 m2/Einwohner erscheint fir die kommenden 20 Jahre als Durch-
schnittswert am plausibelsten.

2.2.3. Bedarfsermittlung fur Bauflachen

In der Bedarfsermitilung wird nicht nur der steigende Bedarf an Wohnbauflachen durch das Bevslkerungs-
wachstum bericksichtigt, welcher als Entwicklungsbedarf benannt wird, sondern auch der Auflockerungsbe-
darf, der aus der Verringerung der Belegungsdichte erwéichst {Anzahl m2 Wohnfléche pro Einwohner) sowie
der Ersatzbedart (entsteht durch den Ersatz von alten Gebduden, die den heutigen Standards nicht mehr ent-
sprechen).

Kumuliert
A 3128 41,60% 50,82  18,00% 3,00% 72,07%
B 2790 26,30% 50,82  18,00% 3,00% 53,48%
C 2677 21,19% 50,82  18,00% 3,00% 48,13%
D 2448 10,82% 50,82  18,00% 3,00% 34,67%

Aufgrund der Kombination der wahrscheinlichsten Prognosen sowohl fir Einwohnerzahl als auch Belegungs-
dichte scheint das Prognosemodell D am plausibelsten fir die Ausweisung neuen Baulands.

Der kumulierte Zuwachs ist jeweils als Produkt der prozentualen Zuwachsraten berechnet: z.B. Modell D
1,1082 x 1,18x 1,03 = 1,3467 Zuwachsfaktor. Dies beriicksichtigt den sog. ,Zinsenzins-Effekt”
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Prognosemodell D (0,6% Bevélkerungswachstum)
Flachenstatistik mit prognostiziertem Zuwachs
Berechnung der Zielzahlen fur die Baulandausweisung
Grunddaten: Die vorhandenen bebauten Flachen
Prognose-Modell D
W M GE SO Gemeinb.
m?2 m2 m2 m2 m?2
Irisweg + Bahnhofstrasse + Alpenblickweg 114.504
Moar + Schmidbergweg bis Warngauer Weg 54.942
Sudlich Tegernseer. Str. 20.135
Kirchberg Ost und westlich angrenzend 15.276
Sudlich B 472 73.331
Ruhpoint + Schongerweg 29.971
Bei Schloss 0
Dorfmitte 114.003
Tolzer Str. 35.097
Beim Schloss 7.625
Télzer Str. 8.093
Reintal 36.901
Reitersdge 6.151
Bauschuttrecycling und Erdenwerk 31.654
Schloss 19.525
Mill-Deponie 89.144
Kieswerk Etz 19.166
Bahnhof 4.346
Schule, Kindergarten, Sporiplatz 35.985
Gemeinde, Eisplatz 2617
Kirche 8.521
Schitzenhaus 3.496
Summe 308.1591 164.818| 43.051| 159.489 54 964
Summe in ha 30,82 16,48 4,31 1595 5,50
Summe in % der Gesamtfléche A2,19%| 22,56%| 5,89%| 21,83% 7.52%
Gesamisumme ausgewiesener + bebauter Flachen (ha) 73,05
Prognostizierter Bedarfs-Zuwachs 34,20% 34,20% 34,20% 34,20%
Prognostizierter Gesamtbedarf 2028 41,35 22,12 578 21,40
Bereits ausgewiesene Flachen 38,30 18,63 4,81 15,95
Nicht nutzbare Baulandreserven 1,50 0,43 0,51
(sind als Flachen neu auszuweisen)
Im neuen Flachennutzungsplan (W+M als Grundlage)
auszuweisende Fléichen 8,47 1,47 5,45
Gesamtsumme auszuweisender + ausgewiesener Fléchen (ha) 96,15
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Anmerkungen zur vorstehenden Tabelle:

1. Die Zahl fur die Ausweisung neuer Wohnbaufléchen hat sowohl die bestehenden Dorfgebiete, als auch
die bestehenden Allgemeinen Wohngebiete zur Grundlage. Begrindung: Es ist nicht damit zu rechnen,
dass Dorfgebiete neu ausgewiesen werden, da diese besondere immissionsschutzrechiliche Probleme mit
sich bringen. Auf Anraten des zusténdigen Fachbereichsleiters im Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen
sind im neuen Fléchennutzungsplan lediglich Wohnbaufléchen (W), Gemischte Bauflachen (M), Gewerb-
liche Baufléichen (G) und Sonderbaufléichen(S) neben den Gemeinbedarfsfléichen ausgewiesen. Die M “s
umfassen die ehemaligen Misch- und Dorfgebiete.

2. Die ausgewiesenen Flachen fir den Gemeinbedarf sind etwas geringer als die auszuweisenden.

3. Der Bedarf an Gewerbefléichen, Sonderbauflachen und Gemeinbedarfsflachen Isst sich schwer prognos-
fizieren. Fir diese Bereiche ist die Bauleitplanung als flieBender Prozess zu verstehen, der sich sténdig dem
aktuellen Bedarf angleichen muss.

4. Wenn die errechneten Baulandreserven aus diversen Grinden nicht realisiert werden kénnen, sind diese
Zahlen nach oben zu korrigieren!

2.23.1.  Vergleich Prognose - tatsdchliche Ausweisung

Die auszuweisenden Bauflachen der Bereiche W und M sind 8,47 ha. Tatséichlich neu ausgewiesen sind im
Entwurf, Stand 25. Mérz 2013, 9,19 ha. Dies lasst einen Spielraum, um dem tatséchlich erwachsenden Be-
darf in der Zukunft exakt gerecht zu werden.

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass keine neuen Gewerbefléichen ausgewiesen werden, da eine entspre-
chende Umfrage keinen Bedarf ergab - rechnerisch l&ige dieser hier bei weiteren 1,47ha.

2.2.4. Ortsbild- und Denkmalpflege

Das Ortsbild prégende Baudenkméler sind die katholische Pfarrkirche St. Korbinian und das Schloss Reichers-
beuern.

Die Dorfkirche ist im Kern eine spatgofische Anlage, die 1663 erweitert und 1748 barockisiert wurde. Die
letzte bauliche Verénderung war wohl die Emeuerung des Turmabschlusses 1831, eine Renovierung fand in
den Jahren 1976 bis 1977 statt. Am auffallendsten sind wohl die Rokokokanzel (um 1750/60), die Lang-
hausfresken von Julian Breymeyer (1748 und die Hoch- und Seitenaltére mit ihren préchtig geschnitzten
Predellenschreinen (1700-1750).

Das Schloss Reichersbeuern wurde um 1515 gebaut und anfangs des 18. Jahrhunderts nach einem Brand
umgebaut sowie 1730 nach Westen hin erweitert. Seit 1829 ist es im Besitz der Herren von Sigriz, die noch
im selben Jahr den Bau um ein Stockwerk erhodhen liefen. Bemerkenswert sind vor allem die gut erhaltenen
spatgotischen Raume des 1. Obergeschosses mit ihren prachivollen Holzdecken und einige qualitétvolle Ka-
chelsfen des 16./17. Jhds.

Das Dorf selbst hat mehrere teilweise ehemalige Bauernhduser mit Blockbaugeschossen, die denkmalge-
schitzt sind.

Folgende Baudenkmdler sind It. ,Bayernviewer - Denkmal” und den Angaben des Landesamts fir Denkmal-
pflege vorahnden:

Schlossweg 1a: Schloss Sigriz; umfangreiche Anlage um 1515, Umbau Anfang 18. Jh. und 1730 -
Schlosskapelle; mit Ausstattung

Daisenbergerweg 13: Ehem. Bauernhaus mit Blockbau-Obergeschof, 1. Halfte 18. Jh.
Daisenbergerweg 8: Zugehorig kleiner erdgeschossiger Getreidekasten, 18. Jh.

Tegernseer Strafe 10: Ehem. Kleinbauernhaus mit Blockbau-Obergeschof3, Kern Mitte 17. Jh.
Télzer StraPe 10: Ehem. Kleinbauernhaus, verputzt, Ende 18. Jh.

Trisbergerweg 5: Bauernhaus mit Blockbau-Obergeschof, Kern 17./18. Jh., emeuert.
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Probststr. 6: Bauernhaus mit Blockbauobergeschoss, Kern 17/18. Jh., ernevert.

Nahe Tolzer StraPe: St. Korbinian; spétgotisch, 1663 erweitert und 1748 barockisiert, Turmoberbau
bez. 1763; mit Ausstattung.

Néhe Tolzer Str.: Kapelle, sog. Bachkapelle, barocker Oktogonalbau mit Zeltdach, um 1700; mit
Ausstattung. - Fl. Nr. 1266 (Gemarkung Reichersbeuern)

Néhe Tolzer StraPe, Bildstock, Tuffpfeiler mit Sockel und laternenaufsatz, wohl | 6. Jh. - FI. Nr.
1264 (Gemarkung Reichersbeuern)

Des Weiteren befinden sich auf der Gemarkung Reichersbeuvern archdologische Denkméler wie z.B. vorge-
schichtliche Grabhugelfelder. Diese sind in folgender Liste aufgefuhrt:

Bodendenkmadler in Reichersbeuern - im Plan enthalten

NI, Flurnummern Denkmalbeschreibung

D-1-82350011 37:40; 46 Frihmittelalterliches Reihengraberfeld
D-1-82350012 930/3;960/1; Q60/2 GCrabhigelfeld der Bronzezeit

D-1-82350015 | 885 Spatneolithische Siedlung

D-1-82350032 | 969/1,972/1 Vermutlich Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

2.2.4.1.  MalBgebliche Schutzbestimmungen der Denkmalpflege

85 Abs. 4 BauGB:

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, so-
wie nach Llandesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen sollen nachrichtlich tbernom-
men werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt

werden.

Art. & MaBnahmen an Baudenkmalern BayDSchG

(1) Wer 1. Baudenkmaler beseitigen, veréndern oder an einen anderen Ort verbringen oder 2. geschitzte
Ausstattungssticke beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder aus einem Baudenkmal ent-
fernen will, bedarf der Erlaubnis. Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Néhe von Baudenkmélern Anlagen er-
richten, verandem oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenk-
maler auswirken kann. Wer ein Ensemble veréndem will, bedarf der Erlaubnis nur, wenn die Verénderung eine
bauliche Anlage betrifft, die fur sich genommen ein Baudenkmal ist, oder wenn sie sich auf das Erscheinungs-

bild des Ensembles auswirken kann.

(2) Die Erlaubnis kann im Fall des Abs. T Safz 1 Nrm. 1 und 2 versagt werden, soweit gewichtige Griinde des
Denkmalschutzes fir die unverdnderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen. Im Fall des Absatzes 1
Satz 2 kann die Erlaubnis versagt werden, soweit das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbilds oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fhren wirde und gewich-

tige Griinde des Denkmalschutzes fir die unverénderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen.

(3) Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung oder eine abgro-
bungsaufsichiliche Genehmigung erforderlich, so entféllt die Erlaubnis. Die Baugenehmigung und die Zustim-
mung oder eine abgrabungsaufsichiliche Genehmigung kénnen versagt werden, wenn die in Absatz 2 aufge-

fuhrten Grunde fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen.
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(4) Bei Entscheidungen nach den Abs. 1 bis 3 sind auch die Belange von Menschen mit Behinderung und von
Menschen mit sonstigen Mobilitatsbeeintrachtigungen zu bericksichtigen.

Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern BayDSchG

(1) Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten
auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weifd oder vermutet oder den Umsténden nach anneh-
men muss, dass sich dort Bodendenkméler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt
werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

(2) Die Bezirke kénnen durch Verordnung bestimmte Grundstiicke, in oder auf denen Bodendenkméler zu
vermuten sind, zu Grabungsschutzgebieten erklaren. In einem Grabungsschutzgebiet bedirfen alle Arbei-
ten, die Bodendenkméler gefshrden kénnen, der Erlaubnis. Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten ent-
sprechend. Grabungsschutzgebiete sind im Flachennutzungsplan kenntlich zu machen.

(3) Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 gelten nicht fir Grabungen, die vom Landesamt fur Denkmalpflege oder
unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Wer in der Né&he von Bodendenkmalern, die ganz oder zum Teil Gber der Erdoberfléche erkennbar sind,
Anlagen errichten, veréndern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis, wenn sich dies auf Bestand oder
Erscheinungsbild eines dieser Bodendenkmdaler auswirken kann. Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten
entsprechend.

(5) Soll eine Grabung auf einem fremden Grundstiick erfolgen, so kann der Eigentimer verpflichtet werden,
die Grabung zuzulassen, wenn das Landesamt fir Denkmalpflege festgestellt hat, dass ein besonderes
sffentliches Interesse an der Grabung besteht. 2 Der Inhaber der Grabungsgenehmigung hat den dem
Eigentumer entstehenden Schaden zu ersetzen.

2.2.5. Bebauungsplane und sonstige Ortssatzungen

In der Gemeinde sind die folgenden Bebauungspléne vorhanden. lhre Lage ist im Fléchennutzungsplan mit
der jeweiligen Bebauungsplan-Nummer dargestellt:

Bebauungsplan  Name Anzahl Anderungen
Nummer

01 Bahnhofstrasse 9
02 Alpenblickweg 2
03 Ruhpoint 3
04 Kirchberg Ost

05 Schongerweg

06 Daverkleingartenanlage

%4 Moar

08 Gewerbegebiet Reintal

09 Herdergasse

11 Probststr.

12 Irisweg

13 Schmidbergweg

14 Tolzer Str.

16 Kieswerk Etz ( noch im Verfahren)

17 Bodenzaun

18 Bauschutirecycling, Erdenwerk und Biomasselager

Es existiert eine CD, auf der alle Bebauungsplane der Gemeinde inkl. der dazugehdrigen Texte eingesehen
werden kénnen. Bei Bedarf kann diese iber die Gemeinde oder das Ingenieurbiro Heubeck, Bad Télz be-
zogen werden.
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2.3.  INFRASTRUKTUR

2.3.1. Gemeinbedarfseinrichtungen

2.3.1.1. Bestand

Schule: Die Gemeinde Reichersbeuern ist in einer Verwaltungsgemeinschaft mit den Gemeinden Sachsenkam
und Greiling organisiert. Fir diese 3 Gemeinden ist Reichersbeuern der Schulstandort. Die Schule liegt zentral
im Ort zusammen mit dem Kindergarten, der Turnhalle, dem Sport- und Eisplatz sowie der Verwaltungsgemein-
schaft.

Sie ist renoviert und erweitert, bietet mehr als ausreichend Platz fir die derzeitigen Schilerzahlen. Zurzeit be-
suchen tber 200 Kinder die Schule, sie kommen auBer den Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft aus
Holzkirchen und Gaiach. Momentan wird diskutiert, dass eine integrative Férdereinrichtung in der Reichers-
beurer Schule untergebracht wird. Die Hauptschulkinder der Gemeinde aus allen Klassen besuchen ab Sep-

tember 2009 die Grund- und Hauptschule in Gaifach.

Turnhalle: Die neu gebaute Turnhalle geniigh auch héchsten Ansprichen. Sie wird genutzt fur: Die Kinder der
eigenen Schule und der MaxRill-Schule, fir den Nachwuchs und das Training sowie die Veranstaltungen aller
Sportarten im SC Reichersbeuvern.

Max-Rill-Schule im Schloss Reichersbeuern: Diese ist ein staatlich anerkanntes Ganztagesgymnasium mit Infer-
nat in freier Tragerschaft. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein Schulgeld zu erheben.

Das Internat Reichersbeuern erzielt vor allem in kreativen Fachern wie Musik, Gesang und Theater eine be-
sondere Aufmerksamkeit. Es steht daher als Musisches Internat und Gymnasium ebenso wie als Neusprachli-
ches und Sozialwissenschafiliches Gymnasium im Fokus einer péddagogisch hochwertigen Schulentwicklung.
Die MaxRill-Schule wird in erster Linie von Uberregional anséssigen Schilemn besucht, sie bietet sehr individuell

zugeschnittene Unterrichtsformen und Férdermaglichkeiten

Kindergarten: Dieser wurde vor 10 Jahren neu errichtet und bietet Platz fir 3 Gruppen mit je 25 Kindern. Er
befindet sich zwischen Pfarrhaus und Gemeinde in zentraler lage und wird gut angenommen, die 75 Platze
sind fast véllig belegt (2011: 73 Kinder). Die Kinderkrippe wurde am 1.9.2010 in Betrieb genommen. Es ste-
hen 12 Platze fur Kinder zwischen 1 und 3 Jahren zur Verfigung. Im Jahr 2010/2011 sind alle 12 Platze be-
legt.

Schijtzenhaus: 4 Kleinkaliber-SchieBstéinde wurden unter der Federfihrung von Schitzenmeister Korbinian
Reiter sen. 1981 mit viel Eigenleistung der Schitzen errichtet. 1985 erfolgte ein Erweiterungsbau fir Kiche
und WC-Anlagen. Mit der Fertigstellung des Schiel3standes nahm der Schielsport in der Gemeinde einen er-
freulichen Aufschwung.

Asphaltplatz fir die Eisstockschiitzen: Dieser ist sidlich des Schitzenhauses gelegen und biefet den Stock-
schitzen auch im Sommer hervorragende Trainings- und Wettkampfméglichkeiten.

2.3.1.2.  Schulstatistik der Gemeinde (Stand 2010)

MaxRill-Schule

Jahr 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Schuler 183 181 176 152 153 161 171 178 169 156 146
Volksschule

Jahr 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Schiler 397 380 384 351 326 324 314 313 307 238 211
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2.3.1.3.  Kindergartenstatistik der Gemeinde (Stand Mai 2011)

Jahr 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Kinder 49 ele} s /4 64 75 /3 6/ 62 66 /1 /3

2.3.1.4.  Kinderkrippe der Gemeinde

Die Krippe wurde am 1.9.2010 in Betfrieb genommen. Es stehen 12 Plaize fur Kinder zwischen 1 und 3 Jah-
ren zur Verfigung. Im Jahr 2010/2011 sind alle 12 Plétze belegt.

2315  Ziele

Momentan ist die Gemeinde Reichersbeuern bestens mit Infrastruktureinrichtungen versorgt.

23.1.6. MaBnahmen

Daher besteht derzeit kein weiterer Bedarf zur Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen.

2.3.2. Verkehr

2.3.2.1.  Bestand
Durch den Norden der Gemeinde lauft die B13 (Bad Tslz - Holzkirchen) in Stdwest-Nordost-Richtung. Sid-
lich von Reichersbeuern lauft in West-OstRichtung die B472 (Bad Tslz - Waakirchen).

Dariber hinaus fihrt die Bahnlinie der Bayerischen Oberlandbahn (BOB) Llenggries - Holzkirchen von West
nach Ost nérdlich von Reichersbeuern durchs Gemeindegebiet.

Mit der Ortsumgehung konnte der Durchgangsverkehr der B 472 erfolgreich umgeleitet werden, so dass der
Verkehr auf der OrtsdurchfahrtsstraPe erheblich reduziert wurde.

Der Bahnhof in Reichersbeuern verschafft einen ginstigen Anschluss an den Schienenverkehr mit direkten Ver-
bindungen nach Minchen. Dies ist besonders fir Berufspendler, Schulkinder, &ltere Personen und Feriengdste
von groBer Bedeutung.

2.3.22. Ziele

Allgemeine Ziele (It Regionalplan)

In der Region Oberland soll eine ausreichende und fléchendeckende Versorgung im &ffentlichen Personen-
nahverkehr angestrebt werden

Ein gut ausgebautes Radwegenetz soll angestrebt werden.

Der Personen- und Giterverkehr soll auf dem gesamten Schienennetz der Region einschlieBlich der Bedienung
der Bahnstationen aufrechterhalten und attraktiver gestaltet werden.

Konkrete Ziele
Sicherung des Bahnbetriebs mit direkiem Anschluss an Minchen
Sicherung und Ausweitung der Radwege; u.a. Radweg Bad Télz - Sachsenkam sudlich der B 13

DorfentlastungsstraPe entlang des Bahndamms als Querverbindung zwischen Sachsenkamer Str. und Bahnhof

2.3.2.3.  MaBnahmen

Derzeit sind keine MaBnahmen in Bezug auf den Verkehr geplant.
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2.3.24. Hinweise zum Bahnverkehr seitens des Eisenbahn-Bundesamts

Grundsdtzlich ist darauf zu achten, dass fir den Eisenbahnbetrieb gewidmete Fléchen nicht Sberplant werden
durfen. Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen
gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn- Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke,
Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhéliisse zur Ab-
wicklung oder Sicherung des Reise- oder Giterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, stehen unter der
Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB).

Bei der Durchfthrung von vorgesehenen MaPnahmen sind die mabgeblichen Vorschriften und Sicherheitsbe-
stimmungen zu beachten sowie dementsprechende Sicherheitsvorkehrungen und Schutzanlagen vorzusehen,
so dass eine Gefdhrdung des Bahnbetriebes sowie der Bahnanlagen ausgeschlossen ist. Insbesondere ist zu
beachten, dass die Standsicherheit, Funkfionstichtigkeit sowie die Entwésserung der Bahnanlage gewdhrleis-
fet ist.

Sind durch die kiinflige Nutzung Einwirkungen auf den Baohnbetrieb oder Betriebsanlagen zu erwarten, so ist
mit dem Eisenbahninfrastrukturunternehmer, der DB Netz AG, hierfir notige Vereinbarungen zur Gewahrleis-
tung der sicheren Filhrung des Eisenbahnbetriebes zu treffen.

Einkragungen in den Regelrichiraum der Gleise (§2 EBO) durch Bauwerke oder durch temporére Mafnah-
men sind nachweislich auszuschlieBen.

Im Besonderen ist darauf zu achten, dass Abstandsfléichen zur Bahnlinie eingehalten werden und Bepflanzun-
gen so gewdhlt werden, dass keine Beeintrachtigungen des Lichtiraumprofils der Gleise erfolgen kannen.

2.3.2.5.  Hinweise zum Bahnverkehr seitens der DB Services Immobilien GmbH

Kunftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalr,
im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn wei- terhin im 6ffentlichen Interesse
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewdhren.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei- ner jeweiligen
Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen die von Bahnanlagen und dem ge- wéhnlichen Bahnbetrieb aus-
gehen, sind entschadigungslos  hinzunehmen. AbwehrmaBBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906
8GB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (Bim- SchG), sind vom Bauherrn zu tragen.

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewdhlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisan-
lagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand  zur néchstliegenden  Gleisachse ergibt sich aus der End-
wuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen
(Ruckschnitt u. a.) standig zu gewdhrleisten.

Beim Bau der geplanten OrtsverbindungssiraBe sind uns vom Bauherrn Planunterlagen zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Plonfestgestellte  Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenom-
men werden. Eine Uberplanung der planfestgestelllen Befriebsanlagen der  Eisenbahn ist grundsatzlich
rechtswidrig. Die Planungshoheit fir diese Befriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisen-
bahn-Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Fléche sowohl formell als auch materiell von den Fest-
setzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl. Grundsatzentscheidung des BVerwG, Urteil

vom 16.12.1988, Az.: 4

C 48.86 = BVerwG 81.111= DVBI 89, 458, bestatigt durch den Beschluss vom 05.10.90, Az 4, B 1.90;
vgl. auch das Urteil des BayVGH vom 26.06.90, Az.: 14 B 88.2428). Ein Wechsel der Planungshoheit kann
nur durch eine férmliche Freistellungserklarung seitens des Eisenbahn- Bundesamtes, auf Antrag der Deut-
schen Bahn, nach vorheriger abgeschlossener Machbarkeitsprifung, erfolgen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse,
welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kén-
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nen und sich auf Befriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Wir empfeh-
len daher vor Baubeginn eine emeute Beteiligung der DB Services Immobilien GmbH durch den Bauherm bei
allen BaumaPnahmen, die im Abstand von weniger als 30 Metern zu den Bahnanlagen durchgefihrt werden.
Bei Bauten, die nicht im Genehmigungsfreistellungsverfahren errichtet werden, ist die Nachbarunterschrift ein-
zuholen.

2.3.3. Ver-und Entsorgung
2.3.3.1.  Bestand

Energieversorgung

Durch das Gemeindegebiet verlaufen 2 Freileitungen sowie eine Erdgasleitung, alle Leitungen in West-Ost-
Richtung. Fir die 110kV-Lleitungen ist eine Schutzzone von beidseits 22,50m einzuhalten, fir die 20 kV-
Leitungen von beidseits 8m.

Auf dem Gebiet des Erdenwerks nordlich der B13 ist eine Biogasanlage mit Trockenvergérung geplant. Die
entstehende Abwérme wird zur Trocknung von Hackschnitzeln genutzt.

Abfallwirtschaft

Die Beseitigung der festen Abfalle erfolgt zentral tber den Landkreis. Die Gemeinde verfigt Uber einen Wert-
stoffhof sowie die landkreiseigene Deponie ,Am Vorberg".

Die Deponie besitzt in ihrem derzeit ausgebauten Zustand ein Fassungsvermégen von 600.595 m2. Seit Be-
ginn des Deponiebetriebes wurden davon 567.035 m3 verfll.

Im Rahmen der Kooperation mit dem Landkreis Weilheim- Schongau findet seit dem 1. Juni 2005 auch ein
gemeinsamer Deponieverbund staft. Daraus folgt, dass bei einer prognostizierten Ablagerungsmenge von ca.
12.000 m3 Abfall pro Jahr die Deponie bis 2012 verfillt sein wird.

Dies bedeutet aber nicht die endgiltige Beendigung des Deponiebetriebs. Nach einer Unterbrechungsphase,
in der die Deponie des Landkreises Weilheim-Schongau genutzt wird, ist nach heutigen Erkennissen davon
auszugehen, dass in den Jahren nach 2020 der planfestgestellie Bauabschnitt [Il einmal ausgebaut und der
Deponiebetrieb wieder aufgenommen wird.

Abwasser
Reichersbeuern ist mittels Kanalisation an die Kléranlage der Stadt Bad Télz angeschlossen. Nachrichtlich ist
bekannt, dass die Klaranlage der Stadt Bad Tslz fir die Gemeinde Reichersbeuern Abwasser bis zu 3000

Einwohnergleichwerten aufnehmen kann, bzw. dass die vertraglichen Regelungen bis zu diesem Wert gelten.
Der Einwohnerstand betragt 2217 Einwohner - Ende 2008.

Auch die Gewerbegebiete brauchen ein Abwasserkontingent. Aufgrund der maBigen Ausweisung von nevem
Bauland in dieser Planung ist nicht zu erwarten, dass das Kontingent von 3000 Einwohnergleichwerten in der
Geltungsdauer des neuen Flachennutzungsplans mit seinen Wohn- und Gewerbeanteilen tberschritten wird.
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2.3.3.2. leitbild

Allgemeine Ziele (It Regionalplan)

Beim Bau von Leitungen soll auf eine Bindelung von Trassen unter gréBtméglicher Schonung der Landschaft
hingewirkt werden. Landschaftlich besonders empfindliche Gebiete der Region sollen grundsétzlich von beein-
tréichtigenden Verteilungsleitungen freigehalten werden.

Das Netz der Gasversorgung soll erhalten und insbesondere in den Tourismusgebieten sowie an den Entwick-
lungsachsen weiter ausgebaut werden.

Erneuerbare Energien, bei denen in der gesamtékologischen Bilanz die umweltentlastenden Effekte iberwie-
gen, sollen verstérkt genutzt werden.

Die Gemeinde Reichersbeuern zahlt zur ,Erholungslandschaft Alpen mit Erweiterung”. Hier sollen keine groBe-
ren Vorhaben zur Windenergienutzung errichtet werden. Der in der Region Oberland anfallende Abfall soll
vollsténdig erfasst, wirtschaftlich verwertet und der Rest geordnet beseitigt werden.

Zur Einsparung von Rohstoffen und von Energie sollen verstérkt Recyclingverfahren eingesetzt werden. Eine
maglichst frihzeitige Trennung der verschiedenen Abfallsorten und deren Wiederverwertung bzw. Wieder-
aufbereitung soll angestrebt werden.

Konkrete Ziele

In der Gemeinde soll die Nutzung von regenerativen Energien weiter ausgebaut und geférdert werden. Dazu
werden nahe dem ehemaligen SchiePplotz Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien errichtet. Die Ge-
meinde unterstitzt mit der Durchfohrung der dazu notwendigen Bauleitplanungen diese Mafnahmen und
Ubernimmt dabei eine Vorreiterrolle bei der Nutzung nicht fossiler Energien.

2.3.3.3.  MaBnahmen Bio-Energie Hof

Auf dem Gelande in der Nahe des ehemaligen SchieBplatzes wird ein  Biomasse-Energie-Hof sowie eine
Biogasanlage entstehen.

Der Biomasse-Hof kann die Betreiber von Hackschnitzelheizungen und -kraftwerken mit getrocknetem Brenn-
stoff in allerbester Qualitét versorgen

Es entsteht eine Biogas-Anlage, die die Abfélle aus dem Garten- und Landschaftsbau, Perdemist, 10% Maissi-
lage und weitere Griingutabfélle in Trockenfermentern zu Gas umwandelt. Dieses wird mit Blockheizkraftwer-
ken in Strom umgewandelt und ins Netz eingespeist. Mit dieser Biogas-Anlage wird hinsichtlich der Fléchen-
nutzung lediglich in geringem Umfang Konkurrenz zur Nahrungsmittelprodukfion geschaffen. Daher kann sie
auch in ethischer Hinsicht als unbedenklich bezeichnet werden.

2.3.3.4.  MabBnahmen Instandhaltung Stromleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Fléchennutzungsplanes verléuft die 110kV-Leitung Waakirchen - Bad
Télz, ltg. Nr. J219. Die Schutzzone der Leitungen betréigt jeweils 22,50 m beiderseits der Leitungsachse. Sei-
tens der E.ON Netz GmbH bestehen keine grundséizlichen Einwénde gegen die Neuaufstellung Flachennut-
zungsplan, sofern die Sicherheit des Anlagenbestandes und -betriebes durch Mafnahmen nicht beeintréchtigt
wird.

Fur die 20kV-Freileitungen gilt eine Schutzzone von beiderseits 8m von der Leitungsachse.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und BepflanzungsmaBnahmen die gemah einschlagiger Vor-
schriften, in der jeweils giltigen Fassung; erforderlichen Mindestabsténde zu den Leiterseilen einzuhalten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonen bestehenden Bau- bzw. Pflanzbeschrankungen machen wir
darauf aufmerksam, dass uns die Plane fur alle Bau- und sonstigen MaBnahmen rechizeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind.
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Beziglich der im Flachennutzungsplan im Leitungsbereich eingefragenen Schutzgebiete, sowie kinftigen
Schutzgebiete und Ausgleichsfléichen sind der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Lei-
tung zu gewdhrleisten.

Zu UnterhaltungsmaPnahmen z&hlen v.a. Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von be-
friebsgefdhrdendem Aufwuchs sowie die Ermeuerung, Verstérkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau
der Leitung auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen.

Des Weiteren ist, um nicht vorhersehbare Stérungen beheben zu kénnen, eine Ausnahmeerlaubnis fir ein ggf.
beabsichtigtes zeitlich begrenztes Betfretungsverbot erforderlich.

An Hoch- und Héchstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elekirischen Feldes bei bestimm-
ten Witterungsverhélinissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Geréusche entstehen. Zur Vermei-
dung einer tbermabigen Larmbelastigung bitten wir bei der Bestimmung des Mindestabstands zwischen be-
stehenden Freileitungen und neuen Wohn- bzw. Industrie-/Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der
,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BundesImmissionsschutzgesetz" (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm) unbedingt einzuhalten.

Emissionen von festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf, in unmittelbare
Nahe von Hochspannungsanlagen kénnen deren Funkfionsfahigkeit u.U. erheblich beeintrachtigen. Im Interes-
se einer stérungsfreien ¢ffentlichen Energieversorgung, bitten wir diese Sachlage zu beriicksichtigen.

Die E.ON Netz GmbH ist kinftig direkt an allen Verfahren zu beteiligen.

2.3.3.5. MabBnahmen Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Reichersbeuern ist Mitglied im Zweckverband Abwasserbeseitigung Grof3- raum Bad Télz (ZV
Bad Tolz). Die Entwésserung im Verbandsgebiet erfolgt im Mischsystem. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Einleitung des abgeschlagenen Mischwassers in das ober- irdische Gewasser IIl. Ordnung, Weiherbach, vom
05.11.1981 war bis 31.12.2000 befristet. Im Sept. 2001 bat das Wasserwirtschaftsamt um Uberrechnung
der Anlagen und neue Beantragung der Erlaubnis bis Ende 2002. Diese Frist wurde von der Wasserrechtsbe-
horde bis Mitte 2003 verlangert.

- Der ZV Bad Télz hat mit Schreiben vom 02.11.2005 um Verléngerung der wasserrechtlichen Erlaubnis ge-
beten. Die eingereichten Unterlagen zum Nachweis einer den technischen Regeln entsprechenden Misch-
wasserbehandlung waren nur zum Teil ausreichend.

- Die Enflastungsanlagen sind anhand einer Schmutzfrachtberechnung (KOSIM| nachzuweisen.

Weitere Hinweise

Einleitungen von nicht hausabwasserghnlichen Abwéissern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus
sonsfigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in &ffentliche Abwasseranlagen dirfen nur
unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwdsserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prifen,
ob fur derartige Einleitungen zusétzlich eine Genehmigungspflicht nach Art. 41¢ Bayerisches Wassergesetz

(BayWG) besteht.

Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der dffentlichen Ab-
wasseranloge (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in Féllen, in denen der Art.
41¢c BayWG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehsrde zu beantragen.

Das Flachendeckende Entsorgungskonzept und die Gebaudeliste vom 25.02.2009 der Gemeinde Reichers-
beuern zeigt 15 Anwesen, die dauerhaft nicht an eine &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden sollen.
Fir diese Anwesen sind mechanisch und biologisch wirkende Grundstickskléranlagen entsprechend dem
Stand der Technik zu erstellen.

2.3.4. Militarische Infrastruktur

Innerhalb der Gemeinde Reichersbeuern liegt ein ehemals von den US-Streitkraften zu Schiebibungen genutz-
tes, 67,24 ha umfassendes militarisches Geldénde. Es ging spater in den Besitz der Bundesrepublik Deutsch-
land ber und wurde kiirzlich von einem privaten Investor erworben.
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2.4. BODENSCHATZE UND ALTIASTEN
2.4.1. Abbauflachen und Aufschisttungen

Kiesabbaufléchen sind vorhanden an folgenden Stellen:
Kieswerk Etz stdlich der B 472
Kieswerk an der Bahnlinie westlich der Verbindungssirabe Ortskern - B13

Abbaufléche im Nordwesten unmittelbar an der Gemeindegrenze zur Stadt Bad Télz und in unmittelbarer

Nahe zur FFH-Flache Ellbach-Kirchseemoor

Abbaufléche angrenzend an der Sondergebiet fir Bauschutirecycling, Biomasselager, Erdenwerk und Bio-
gasanlage

Abbaufléche Abgrabungsfléiche ca. 200 m westlich der geplanten Biogasanlage

Diese befinden sich ohne Ausnahme im Abbaubetrieb, die Abbaugenehmigungen sind entsprechend der je-
weiligen Festlegungen periodisch zu prifen
Aufschittungen finden in erster Linie im Bereich der Milldeponie statt, durch das Verfillen und Uberdecken der

Mallbereiche.

In der Planung sind 2 Kiesabbau-Vorbehaltsfléichen enthalten, die nachrichtlich aus dem Regionalplan 17
Oberland ibernommen sind.

2.4.2. Altlastenverdachtsfléchen

Altlastenverdacht liegt in der ehemaligen SchieBanlage auf 77 Flursticken gemeindetbergreifend vor.

Weitere Altlasten befinden sich nérdlich und sudlich der B13, sidwestlich des Schlosses und sudlich der Her-
dergasse.

Auch im Gewerbegebiet Raintal ist im Bereich der ehemaligen Kiesgrube Weiss mit Hausmull, Bauschutt und
Gringut verfillt. Zukinftige Bauherren dort sind davon zu informieren, dass vor Beginn der Aushubarbeiten
Baggerschirfe im Beisein des Landratsamts Bad Télz-Wolfratshausen und des Wasserwirtschaftsamts Weil-
heim durchgefihrt werden missen.

2.4.3. Ehemaliger Bergbau

Sudsstlich der Gemeinde Reichersbeuern fand in den 40er und 50er Jahren untertégiger Abbau (Tiefenberg-
bau) durch das Kohlenbergwerk Marienstein statt. Aufgrund der Uberdeckung zur Tagesoberflache (von ca.
120m - 500m) und des geringen ausgekohlten Bereiches (Flozmdachtigkeit mit Bergeanteil zwischen 1,00m
und 1,25m) sind Einwirkungen auf die Tagesoberflache zwar relativ unwahrscheinlich, kénnen aber nicht
grundséitzlich ausgeschlossen werden.
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2.5. GEWERBLCHE WIRTSCHAFT

2.5.1. Erwerbsstruktur und Pendlerbewegungen

Arbeitnehmer in Reichersbeuern

Sozialversicherungspflichtig beschéaftige Arbeinehmer am 30. Juni
Merkmal
2000 | 2001 ‘ 2002 | 2003 ‘ 2004 ‘ 2005 | 2006 | 2007 | 2008 ‘ 2009 ‘ 2010
Beschaftigte am Arbeitsort 261 277 286 307 255 274 284 269 273 287 237
dav. ménnlich 134 153 155 176 121 133 136 132 124 135 119
weiblich 127 124 131 131 134 141 148 137 149 152 118
dav.  Land-und Forstwirtschaft, Fischerei
Produzierendes Gewerbe 57 62 72 95 . . 63 66 88 95 39
Handel, Gastgewerbe und Verkehr - - - - 49 61 - - - 69 76
Sonstige Dienstleistungen 152 158 160 159 153 155 155 120 118 89 88
Beschaftigte am Wohnort 681 712 719 709 729 738 760 766 KA. KA. KA.
Pendlersaldo -420 435 433 -402 474 464 476 -497 KA. KA. KA.

KA. Keine Angabe

Quelle:

Ergebnisse der Beschaftigungsstatistik der Bundesagentur fur Arbeit
Stand: 23.05.2011

Aus diesen Zahlen geht hervor, dass die Zahl der Auspendler in Reichersbeuern mit 497 sehr hoch isf, und
deshalb die einheimische Wirtschaft immer dort gestarkt werden muss, wo sich Aussichten auf nachhaltig posi-
five Wirtschaftsentwicklungen vor Ort ergeben. Dazu sind bereits im Gewerbegebiet Reintal viel versprechen-
de Ansiedlungen gefdtigt worden. Zweifellos bedarf es jedoch weiterer Anstrengungen, um die gewerbliche
Struktur vor Ort zu stérken.

Nach Befragung von 59 Handwerks- und Gewerbebetrieben, von denen 31 Betriebe den Fragebogen be-
antworteten, kann sich ein Betrieb die VergroBerung seines Gewerbes um 60 m2 vorstellen, fur die restlichen
Betriebe sind derzeit Gewerbefléchen in ausreichendem Umfang vorhanden.

Bei innerérilichem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe - besonders in den gemischten Baufléchen -

ist bei den Baugenehmigungen evil. Bebauungsplénen darauf zu achten, dass der Bestandsschutz fir die
Handwerks- und Gewerbebetriebe erhalten bleibt.
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte: Gemeinde,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnor,
Nationalitat, Geschlecht, Stichtage
Beschaftigungsstatistik

Reichersbeuern

Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort
Stichtag
(30,06 Insgesamt Deutsche Auslénder
Insgesamt |mé&nnlich| weiblich | Insgesamt |ménnlich| weiblich | Insgesamt|mé&nnlich | weiblich
Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl
2000 261 134 127 251 129 122 10 5 5
2001 277 153 124 267 . . 10
2002 286 155 131 . . . .
2003 307 176 131 284 . . 23 .
2004 255 121 134 246 115 131 Q 6 3
2005 274 133 141 265 128 137 Q 5 4
2006 284 136 148 275 131 144 Q 5 4
2007 269 132 137
2008 273 124 149 . . . . . .
2009 287 135 152 279 131 148 8 4 4
2010 237 119 118 228 114 114 Q 5 4

Bis einschlieBlich 2007:
Deutsche einschlieBlich Falle ohne Angabe zur Staatsangehérigkeit.

Ab 2008:

Beim Merkmal 'Nationalitét' sind die Falle ohne Angabe, Félle mit ungeklérter Staatsangehsrigkeit
sowie Staatenlose nicht mit enthalten. Des weiteren sind die Félle ohne Angabe bei den Merkmalen
Wirtschaftszweige' und "Wochenarbeitszeit' nicht mit enthalten.

Bei den Summen fir 'Beschéftigte insgesamt' und 'Beschaftigte nach Geschlecht' sind diese Félle
jedoch enthalten.

Quelle: Ergebnisse der Beschaftigungsstatistik der Bundesagentur fur Arbeit Stand: 23.05.2011

2.5.2. Fremdenverkehr

Fremdenverkehrseinrichtungen in Reichersbeuern

Aktuell gibt es 9 Betriebe, die Ferienwohnungen oder Zimmer vermieten.

Obwohl Reichersbeuvern landschaftlich so reizvoll liegt, ist die Zahl der Beherbergungsbetriebe erstaunlich
niedrig. Dem entgegenzuwirken und damit auch neben dem Gewerbe ein zusatzliches Standbein zu entwi-
ckeln, kénnte auch eine lohnende Zukunftsaufgabe fir die Gemeinde sein.

Ansaize dazu kénnen sein:

Schaffung von Géstebetten durch Umwandlung von Wohnungen in Ferienwohnungen

Vermehrt Schaffung von Géastebetten als Nebeneinkunft auch in Privathéusern.

Ferien auf dem Bauernhof

Reiter- und Ponyhsfe

Kinder- und Jugendfreizeiten in Zusammenarbeit mit der Max-Rill-Schule in den Schulferien

Hinsichtlich dieser Gesichtspunkte wird die Gemeinde jedoch auch auf das Interesse und die Tatkraft ihrer
Birger angewiesen sein.
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3. PLANUNGSZIELE UND MASSNAHMEN
3.1.  ZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

3.1.1. Llandesentwicklungsplan

Unterziel des Landesentwicklungsplans ist es, dass sich die Gemeinden im Inferesse einer ausgewogenen
raumlichen Entwicklung in ihrer dkologischen, wirtschaftlichen und soziokuliurellen Bedeutung weiter entwi-
ckeln, geférdert und in ihrer Planungshoheit gestérkt werden.

Von besonderer Bedeutung fir alle Gemeinden ist die Gewdhrleistung der Ausstattung mit Infrastruktureinrich-
tungen, die fur die kommunale Entwicklung erforderlich sind.

Eine verstarkte Kooperation der Gemeinden bei der Erfillung ihrer Aufgaben ist anzustreben, wenn dies im
Einzelfall zweckméBig ist.

Ein weiteres Ziel auf Gemeinde-Ebene ist es, dass die gemeindlichen Entscheidungen zur réumlichen Entwick-
lung dem Lleitprinzip der Nachhaltigkeit entsprechen. Geeignete raumbedeutsame Ergebnisse der Arbeiten
von lokalen Birgergruppierungen in der gemeindlichen Planung sind méglichst zu bericksichtigen. Des Weite-
ren sollen die Gemeinden alle raumbedeutsamen Planungen und MafPnahmen unter dem Gesichtspunkt einer
maglichst geringen Flachen- und Ressourceninanspruchnahme optimieren.

3.1.2. Regionalplan Oberland

Auch fir die Region Oberland gilt das Leitbild der Nachhaltigkeit sowie die Sicherung und Weiterentwicklung
als aftraktiver Lebens., Wirtschafts- und Erholungsraum. Dabei sollen dem Schutz von Natur und Umwelt sowie
der Erhaltung der natirlichen Ressourcen besondere Bedeutung beigemessen werden. Das reiche Kulturerbe
soll weitergetragen und die Identfitét mit dem Raum gepflegt werden.

Fir Reichersbeuern, eine Gemeinde im landlichen Roum gelten des Weiteren folgende Grundsatze.

Die selbstandigen Llebensrdume der Region sollen gestérkt und die Funktionen der Teilrdume weiterentwickelt
werden. Insbesondere die Wirtschaftsstruktur der Region soll auch im Interesse einer eigensténdigen Entwick-
lung gegeniiber dem grofen Verdichtungsraum Minchen durch ein breiter aufgeféchertes und qualitativ ver-
bessertes Arbeifsplatzangebot gestérkt werden. Die fur die Versorgung der Bevélkerung notwendigen Infro-
struktureinrichtungen, insbesondere der OPNV, sollen erhalten und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Die re-
gionstypische Land- und Forstwirtschaft soll leistungsfahig erhalten und gestarkt werden.

Zusatzlich gelten fur das Alpengebiet, in dem auch Reichersbeuern liegt folgende Richtlinien.

Bei der Entwicklung des Alpengebietes soll dem Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Pflege des uberlieferten Orfs- und Landschaftsbildes besonderes Gewicht beigemessen werden. Zuwande-
rungen, die die gegebene Raum- und Siedlungsstrukiur wesentlich beeintrachtigen, soll entgegengewirkt wer-

den
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3.2.  ZIELE UND PLANUNGEN FUR DIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

3.2.1 Von Bebauung freizuhaltende Bereiche

Der Gemeinderat hat sich in den Beschlussen schon friherer Legislaturperioden festgelegt, dass er eine neue
Wohnbebauung nérdlich der Bahnlinie nicht zulassen will.

Ebenso ist eine VWWohnbebauung sidlich des Rinnenbachs ausgeschlossen worden.

Selbstverstandlich sind ebenfalls von Bebauung absolut freizuhalten:
- alle Biotope

- FFH-Flachen (siehe 3.2.2)

- Gebiete des Arfenschutzes

- Ausgleichsflachen

- Freihaltezonen von Stromleitungen

- Uberschwemmungsgebiete It. Plandarstellung
- Schutzwald

- Waldfléchen mit Larmschutzfunktion

- Geologisch labile Hangfléchen

- Aussichtspunkte

3.2.2 Bauflachen und FFH-Gebiete

In der Ni&he von Reichersbeuern liegen zwei FFH-Gebiete. Einerseits die Attenloher Filzen und Mariensteiner
Moore, ein groBflachiges Feuchtgebiet im Gaibachtal, mit extensivem Grinland- und verschiedenen Wald-
Gesellschaften, sowie der ehemaligen Abbaustelle Marienstein. Hier befinden sich Ubergéange Flachland -
Flyschzone mit Moorkomplexen, sowie ein Hangquellmoor an der kleinen GaiBach. Andererseits gibt es das
Ellbach - und Kirchseemoor, ein Hoch-, Zwischen- und Niedermoorkomplex in einem 15 km langem Glet
scherzweigbecken gelegen, mit einem groPen dystrophen Moorsee, unberihrten Toteisléchern sowie Moor-
b&chen mit Quellirichterkomplexen, naturnahe Kalkbuchenwdélder und groBflachige Streuwiesen. Zusammen
mit dem Klosterkomplex Reutberg bildet das Kirchseemoor ein einmaliges Naturraumensemble.

3.2.3 Grinordnung im Siedlungsbereich

Schon im alten Fléchennutzungsplan sind an dafur sinnvollen Stellen Grinbereiche ausgewiesen, die sich
auch in den jeweiligen Bebauungsplanen widerspiegeln.

Fur die Aufstellung der Bebauungspléne fur die neven Bereiche wird empfohlen, die erforderlichen Ausgleichs-
flachen innerhalb der Gebiete anzuordnen, soweit dies beziglich der FlachengraBen maglich ist. Damit soll
im Besonderen die Einbindung der Siedlungsrénder in die landschaft verbessert werden.

An StraPen, die ohne Begleitgrin Uber die Felder fuhren, erscheint zumindest teilweise eine Bepflanzung mit
B&umen sinnvoll, auch zum besseren Schutz vor Wind.
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Fir den Vorentwurf des Fléichennutzungsplans vorgeschlagene Flachen (aufgenommen und nicht aufgen.):

laufende  Flache (m?) Flache (m2) Flache (m2) Flache (m2) Flurnummer
Nummer W G M Gemeinbed.
F1 4151 658/14
F2 nicht aufgenommen 1173
F3 4565 Q1
F4 nicht aufgenommen 1279
F5 6010 466
F6 nicht aufgenommen 1274/2
F7 nicht aufgenommen 241
F8 5533 1418/1
FQ 1863 277/50.277/2,3
F10 897 1418/6
F11 nicht aufgenommen 1157
F12 nicht aufgenommen 653/3
F13 nicht aufgenommen 1438, 1436, 1434
F14 4147 277/5,277/6,265
F15 3642 488 240/4 und 240/5
F16 4070 590
F17 nicht aufgenommen 1336
F18 7893 740 654
F19 nicht aufgenommen 654
F20 4446 1433
F21 1631 1702
F22 nicht aufgenommen 257
F23 4278 566
F24 nicht aufgenommen 523
F25 15734 1455
F26 3105 3446 65271
F27 nicht aufgenommen 5017
F28 7583 1459 T
F29 6503 91/27
F30 3201 1214
F31 4145 37 und 37/1
F32 nicht aufgenommen 13297
Summen /6136 0 20707 1228 Q80/1

Die Ausweisung der Baufléichen entspricht im Rahmen geringer Abweichungen dem prognostizierten Bedarfl
Es wurde groBes Augenmerk darauf gelegt, hauptséchlich innerériliche Bereiche aufzunehmen, die zu einer
Verdichtung ohne groBes Wachstum des Ortes nach auBen beitragen. Die einzelnen Fléichen sind im Um-
weltbericht genau erléutert und grafisch dargestellt.
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4.  LANDSCHAFTSPLAN

Verfasser: Mathias Rauh, Landschaftsarchitekt, Wolfratshausen, www.rzwei.de
und Josef Singhammer, Architekt

4.1. PLANUNGSGRUNDIAGEN

4.1.1. Naturrgumliche Gliederung

Die Gemeinde Reichersbeuern liegt auf der Grenze zweier naturréumlicher Haupteinheiten: des ,Ammer-

loisach-Higellandes” nordlich der Gaiach und des ,Mangfallgebirges” sidlich davon.

Die naturréumlichen Haupteinheiten werden in Untereinheiten unterteilt. So zdhlen das Gebiet des Ammer-
Loisach-Higellandes zur Untereinheit ,Moorlandschaft um Bad Télz-Sachsenkam, EllbachKirchsee-Moore”
und das Gebiet des Mangfallgebirges zur Untereinheit ,Luckenkopf”.

4.1.2. Geologie

Die naturréumliche Gliederung griindet sich u.a. auf den in diesen Bereichen unterschiedlichen geologischen

Verhdltissen, die nachfolgend erléutert werden.

4.1.2.1.  Moorlandschaft um Bad Télz - Sachsenkam, Ellbach-Kirchsee-Moore

Das Télz-Sachsenkamer Vorland wurde in seinem morphologischen Erscheinungsbild wesentlich durch den
Tolzer Gletscher gepragt. Entscheidend beteiligh an der Morphogenese war die préawirmzeitliche Isar, die
damals tber die Ellbach-Kirchsee-Rinne, den anschlieBenden Talzug des heutigen Kirchseebachs und den heu-

te trockenen Teufelsgraben in die Minchener Schotterebene entwésserte und diese Talzige schuf.

Vorherrschende Bodentypen auf den Mordnenverwitterungsbéden sind lehmig-sandige Parabraunerden, auf
den Schotterflachen stérker sandige Parabraunerden mit Kiesbeimengungen. Insbesondere auf den Schotter-

terrassen kénnen die Carbonatanteile mit tber 80 % sehr hoch liegen.

4.1.22.  luckenkopf

Der Naturraum Luckenkopf geh&rt mit dem Naturraum Zwieselberg zur Flyschzone des Landkreises. Diese bil-

det den Abschluss der eigentlichen Alpen zu den nérdlichen liegenden Voralpenlandschaften.

Der Sockel ist aus helvetischen Gesteinen aufgebaut, dariber liegen kreidezeitliche Mergel, Kalke, Sandsteine
und Konglomerate des Flyschs. Die wenig widersténdigen, wasserundurchlgssigen und zu Rutschungen nei-

genden Gesfeine bauen gerundete Bergformen auf.

Die Nordgrenze des Noturraums bilden die Moranen und Schuttfécher am Nordhang des Vorbergs.

4.1.3. Okologische Raumeinheiten

Raumeinheiten kennzeichnen einen spezifischen Landschaftsausschnitt, der Uber eine 8kologisch annghernd
homogene Struktur verfigt. Diese Einheiten bieten sich daher fir die Entwicklung langfristiger Konzepte an. Auf
dieser Grundlage werden landschaftsplanerische Entwicklungsziele fur Siedlung, Verkehr, Landwirtschaft,

Forstwirtschaft sowie Erholung und Naturschutz erarbeitet.

Die Raumeinheiten wurden anhand von Topographie, natirlicher Raumausstattung, heutiger Nutzung und 8ko-

logisch-funktionellen Raumbeziehungen abgegrenzt.
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In der Gemeinde Reichersbeuern kénnen drei verschiedene skologische Raumeinheiten differenziert werden:
das Allgau nérdlich der Bahnlinie, daran anschlieBend die Landschaft der Vorberge und zuletzt Vorberg und

Platten.

4.1.3.1.  Allgau

Abgrenzung

Diese Raumeinheit wird im Stden durch die Bahnlinie begrenzt.

Natirliche Ausstattung

Den geologischen Untergrund im Allgau bilden nacheiszeitliche Flussablagerungen (fluviatilen Sedimente) und
eiszeifliche (glazitre, fluvioglazitre] Ablagerungen (Morénen) der letzten Eiszeit (Wirmeiszeit), welche Se-
dimente aus der Terticirzeit Uberdeckten. Prégend fir die Geléndeform waren vor allem die Tatigkeit wisrmeis-

zeitlicher Gletscher und deren Schmelzwésser. Sie hinterlieBen im Allgau eine meist flache bist leicht higelige
Landschatt.

Je nach Ausgangsmaterial und Verwitterungsgrad entstanden mehr oder weniger verlehmte Béden. Die Bo-
dentypen variieren von der sehr kalk- und skeleftreichen, flachgrindigen Rendzina, tber Pararendzina bis zur
tiefergrindigen Parabraunerde. An Héngen besteht insbesondere am HangunterfuB3 die Tendenz zur Entste-
hung von wechselfeuchten Hangpseudogleyen, wahrend sich in Mulden oftmals Gleye und bei ansteigenden
Grundwasserspiegel auf undurchléssigen Untergrund auch Anmoorgleye, Nieder- und Hochmoore entwickel-

ten .

Die Wasserhaushaltsstufen (mit Ausnahme der Flachen mit Wasseriberschuss) reichen von maBig trocken auf

sehr flachgrindigen sidexponierten Héngen bis (sehr) frisch aut tiefgrindigen Lehmbaden.

Als potentiell natfirliche Vegetation kémen submontane bis tiefsubalpine Bergmischwalder aus Buchen-
Tannenwéldern mit Fichte bzw. Fichtenmoorwélder und Erlenbriiche auf Niedermoor und Anmoorstandorten

VOI.

Heutige Nutzung

Pragend fir das Allgau sind die sich in abwechselnder, loser Folge aneinander reihenden Bewirtschaftungsfls-
chen von Wald, Wiese und Weide. Aufgrund des sanften Reliefs sind die Bewirtschaftungseinheiten relativ
grobflachig. Entsprechend infensiv ist darum auch die landwirtschaftliche Nutzung. Der Kiesabbau im Ge-

meindegebiet hat hier seinen Schwerpunkt.

Okologische Funktion

Vor allem das nardliche Gebiet weist mit dem Standortibungsplatz, dem Allgauer Moor und dem Léngensee
ein abwechslungsreiches Standortmosaik auf, das sich auch in der Biotopausstattung niederschlégt.

Die Fichtenforste und intensiven Grinlandfléichen haben einen eher geringen &kologischen Wert. Allerdings
befinden sich hier noch Reste der gebietsspezifischen Regional-Ausbildung von Magerrasenvorkommen.
Bewertung

Es handelt sich um eine intensiv genutzte und vielfglige Raumeinheit mit hohem 6kologischen Potential. Die
vorhandenen Biotope bilden ein Trifsteingerist, auf dessen Erhaltung frotz intensiver Nutzung Wert gelegt

werden sollte und das es noch starker zu vernetzen gilt.



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 46
ENTWICKLUNGSZIELE

Siedlungsentwicklung

Im Allgau finden sich traditionell keine gréBeren Siedlungseinheiten. Dies soll beibehalten werden.

Verkehr

Durch die B 13 wird das Gebiet bereits durchschnitten. Um eine weitere Segmentierung der Fléchen zu ver-
meiden, soll der Bereich von einer weiteren ErschlieBung freigehalten werden.

Landwirtschaft

Die aktive Landwirtschalft ist zu sichern. ExtensivierungsmaBnahmen bzw. eine Magerrasen- bzw. Streuwiesen-

gerechte Nutzung wdre wiinschenswert.
Forstwirtschaft
Eine standortgerechte forstwirtschaftliche Nutzung sollte besonders auf privaten Waldfléchen geférdert wer-

den. Moorfléchen sollten von Aufforstungen freigehalten werden.

Erholung
Aufgrund der nahen Berge biefen sich in diesem Bereich ausgedehnte Spaziergéinge und Radtouren an. Die

bereits stafffindende naturvertragliche Naherholung sollte gesichert und weiterentwickelt werden.

Sicherung des Naturhaushaltes

Zur Sicherung der Kulturlandschaft und ihrer skologischen Funkfionalitét, sind die bestehenden Waldfléchen,
Feldgeholze, Hecken, Einzelb&dume und Baumgruppen zu sichemn und zu verknipfen. Eine Ausweitung und

Wiederherstellung der Magerrasenstandorte ist anzustreben.

4.1.3.2.  landschaft der Vorberge

Abgrenzung

Diese Raumeinheit wird im Norden durch die Bahnlinie und im Siden durch den Waldrand des Platten be-
grenzt.

Natirliche Ausstattung

Der geologische Untergrund ist hier derselbe wie im Allgau. Nur ist die Landschaft hier noch stérker von den

eiszeiflichen und nacheiszeitlichen Vorgangen wie Abschirfung von Material, Transport, Ablagerung und So-
lifluktion (= HangflieBen von aufgetautem Material Sber gefrorenen Untergrund) gepragt.

Die Morénenhigel der Glefscher mit ihren mé&Big steilen bis steilen, in unterschiedlichen Expositionen ausge-
richteten Hangen sowie die Bachtdler (z.B. am Rinnenbach), welche oftmals am Fuf der Morénen angrenzen,

sind hier sehr landschaftspréigend.

Die Wasserhaushaltsstufen (mit Ausnahme der Flachen mit Wasseriberschuss) reichen von maBig trocken auf

sehr flachgrindigen sidexponierten Héngen bis (sehr) frisch auf tiefgrindigen Lehmbaden.

Als potentiell natirliche Vegetation kamen submontane bis fiefsubalpine Bergmischwélder aus Buchen-
Tannenwdldern mit Fichte bzw. Fichtenmoorwdalder und Erlenbriche auf Niedermoor und Anmoorstandorten

VOI.

Heutige Nutzung

Aufgrund des bewegten Reliefs sind die Bewirtschaftungseinheiten sdlich des Rinnenbachs relativ kleinfléchig
und entsprechend weniger intensiv. Die flachenmaBig gréfre Nutzungseinheit ist die Landkreisdeponie ,Am

Vorberg”.
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Okologische Funkfion

Vor allem das Gebiet zwischen dem Rinnenbach und den bewaldeten Hangen weist eine Vielzahl von Feucht-
lebensraumen wie Streuwiesen und Bache auf. Sudl. der B472 &silich der Ortschaft liegt ein Teil des FFH-
Gebietes Attenloher Filze und Mariensteiner Moore. Der Anteil auf Reichersbeurer Flur wurde vor allem wg.

der dort noch vorhandenen "extensiven Flachlandmahwiesen" ausgewiesen.

Bewertung

Es handelt sich um eine im Nordteil sehr intensiv genutzte Raumeinheit, die im Siden mit dem Rinnenbach und
den angrenzenden lebensrdumen ein hohes &kologischen Potential aufweist. Die vorhandenen Biotope, auf
deren Erhaltung frofz intensiver Nutzung Wert gelegt werden sollte, bilden ein Trittsteingerist, das noch stérker

vernetzt werden sollte.

ENTWICKLIUNGSZIELE

Siedlungsentwicklung

Die ortsbildpragenden Grinstrukiuren sowie die traditionelle Gliederung des Ortes sollte erhalten bleiben. Ei-
ne Belastung des Ortes durch groBflachige Ansiedlungen von gewerblich genutzten Fléchen sollte vermieden

werden. Eine Siedlungsentwicklung bietet sich vor allem im n&rdlichen Teil Richtung Bahnhof an.

Verkehr

Durch die B 472 wird das Gebiet bereits durchschnitten. Um eine weitere Segmentierung der Flachen zu ver-
meiden, sollen ErschlieBungsmafnahmen nur im Zuge von NeuerschlieBungen von Baufléichen durchgefihrt
werden.

Landwirtschaft

Die akfive Landwirtschaft ist zu sichern. ExtensivierungsmaBnahmen bzw. Einrichtung von Pufferzonen entlang
des Rinnenbaches und seiner Zuflisse wéren wiinschenswert.

Forstwirtschaft

Besonders im Bereich des Rinnenbachs sollte eine standortgerechte Baumartenzusammensetzung angestrebt

werden. Fichtenreinbestéinde sollten langfristig in standortsangepasste Mischwalder umgebaut werden.

Erholung
Die FuB- und Radwegeverbindungen in die Umgebung sollen gesichert und ausgebaut werden. Die Durchlés-
sigkeit der B 472 ist zu erhéhen.

Sicherung des Naturhaushaltes

Zur Sicherung der Kulturlandschaft und ihrer ékologischen Funktionalitat, sind die bestehenden Kleinstrukturen
wie Feldgehslze, Hecken, Einzelb&ume und Baumgruppen zu sichern und eine Ergénzung zu férdern. Die Si-
cherung bzw. Férderung einer extensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Rinnenbachtals ist zu fér

dern.

Erhaltungsziele des FFH-Gebiets
Siehe 4.2.7.3 Seite 56

4.1.3.3.  Vorberg und Platten
Abgrenzung
Diese Raumeinheit wird im Norden durch den Waldrand des Platten und im Stden durch die Gemeindegren-

ze begrenzt.



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 48

Natirliche Ausstattung

Eine Besonderheit stellen die terfigrzeitlichen Molassevorberge (im Kartiergebiet der Plattenberg) dar. Sie
wurden von den aus den Bergen quellenden Gletschermassen nur geringfigig oder gar nicht beeinflusst. Der
Aufbau dieser Vorberge ist sehr unterschiedlich. Weiche Sedimente wie Mergel werden von harten Sedimen-
fen wie Sandsfeinen und Konglomeraten (= durch ausgeschiedenes Carbonat verfestigtes Lockergestein) ab-
geldst. Durch die abschirfende Wirkung der Gletscher (meist am Rand) entstanden Geléndeerhebungen, Ri-
cken und Rippen. Als pofentiell natirliche Vegetation k&men auch hier submontane bis fiefsubalpine
Bergmischwdlder aus Buchen-Tannenwdéldern mit Fichte bzw. Fichtenmoorwdlder und Erlenbriche auf Nie-

dermoor und Anmoorstandorten vor.

Heutige Nutzung

Die Berghainge sind fast ausschlieBlich forstwirtschaftlich genutzt.

Okologische Funkfion

Die groBflachigen Waldflachen haben als Bergwald eine wichtige Schutzfunktion vor Erosionen. Dariber hin-
aus halten sie einen grofen Teil des Niederschlagswassers in der Fléiche und biefen wichtige Rickzugsréume
fur Wildtierarten wie Végel und Rehwild.

Bewertung

Die skologische Funktionsfahigkeit des Bergschutzwaldes ist von besonderer Bedeutung.

ENTWICKLUNGSZIELE
Siedlungsentwicklung

Diese Raumeinheit ist fur Besiedelung ungeeignet.

Verkehr

Das Gebiet wird durch ein Netz an Forstwegen erschlossen, die nicht weiter ausgebaut werden sollten.
Landwirtschaft

Abgesehen von einigen Wiesen und Weiden findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt.
Forstwirtschaft

Die Waldflachen haben eine hohe Bedeutung fir die lokale Forstwirtschaft und sollten weiterhin aufgrund ihrer
besonderen Bedeutung fir den Boden-, Wasser- und Biotopschutz unter skologischen Gesichtspunkten bewirt-
schaftet werden. Ein Umbau von nadelholzdominierten Besténden zu tannenreichen, ungleichalirig gestufften

Bergmischwaldern ist anzustreben

Erholung
Die Forstwege und Pfade haben in Verbindung mit dem tberregionalen Wanderwegesystem eine wichtige
Bedeutung fur die Naherholung. Auf die Férderung von natur- und landschaftsvertraglichen Freizeitakfivitéten

sollte Wert gelegt werden.

Sicherung des Naturhaushaltes

Naturnahe Walder sollen im Rahmen der tblichen Bewirtschaftung geférdert bzw. erhalten werden. Ihre

Schutzfunktion ist auch langfristig zu sichern.
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PLANUNGSZIELE UND MASSNAHMEN

Boden

Bestand

Eine defaillierte Bestandsbeschreibung zum Thema Boden findet sich bei Punkt 4.3.3.1.

4.2.1.2.
Allgemei
Zum Sch

Dariber

Ziele
ne Ziele (It. Regionalplan)
utz der Boden und ihrer natirlichen Funkfionen sollen
die Inanspruchnahme von Flachen fir Siedlung und Infrastrukiur soweit méglich minimiert werden
MaBnahmen geférdert werden, die zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung der bodenschitzenden
Funkfionen der Bergwalder beitragen
MaBnahmen geférdert werden, die zu einer boden- und grundwasserschonenden Nutzung der land-
und forstwirtschaftlichen Fléichen beitragen
besondere Bodenbildungen geschitzt werden, die eine hohe naturgeschichtliche Zeugniskraft
aufweisen, wie z.B. Buckelwiesen und andere eiszeillich iberprégte Bodenlandschaften sowie
besondere geologische Erscheinungsformen (z.B. Moré&nen, Drumlins, Toteislécher und Tumuli sowie
Moore).
hinaus soll(en)

die in der Region vorhandenen Bodenschétze langfristig gesichert und bei Bedarf fir die
Rohstoffversorgung erschlossen werden.

die Gewinnung der oberfléchennchen Bodenschatze durch die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten geordnet werden. Der groBfléchige Abbau der Bodenschéize soll grundsdtzlich
auf diese Vorrang- und Vorbehaltsgebiete konzentriert werden.

In  Reichersbeuern liegen die zwei Vorbehaltsgebiet Kies 117Klund  117K2. In  den
Vorbehaltsgebieten kommt der Gewinnung der genannten Bodenschétze bei raumbedeutsamen

Planungen und MaPnahmen ein besonderes Gewicht zu.

Konkrete Ziele

42.1.3.
Die fur E

anderen

Vermeidung von Flachenversiegelungen durch bedarfsgerechte Ausweisungen von Wohngebiefen

und Rickbau und Renaturierung von nicht mehr benétigten Gewerbefléchen.
StraBen und Wege missen nur in zwingend notwendiger Breite gebaut werden.

Gebdude, insbesondere Garagen sollen so nah wie maglich an die ErschlieBung gebaut werden, um

nicht notwendige Zufahrten zu vermeiden.
Erhaltung und Pflege der Kultur- und Noturlandschaft des Allgau

Forderung der standortgerechten Waldentwicklung am Vorberg und Platten zur Erhalt und Férderung

der Boden- und Wasserschutzfunktionen

MaBnahmen

rreichung der Ziele des Bodenschutz nétigen MaPnahmen tberlagem sich mit den MaBnahmen der

Ziele (Naturschutz, Wasserwirtschaft, Forstwirtschaft) und werden deshalb nicht gesondert dargestellt.
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4.2.2. Wasserwirtschaft

42.2.1. Bestand

Eine defaillierte Bestandsbeschreibung zum Thema Wasserwirtschaft findet sich bei Punkt 4.3.3.2 (Umweltbe-
richt).

4222, Ziele
Allgemeine Ziele (It. Regionalplan)
Langfristiges Ziel ist nicht nur die Sicherung und Verbesserung der Wasserqualitat, sondern des gesamten dko-

logischen Zustands der Gewdsser:

*  Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser sind vor Verunreinigung, Ubernutzung und

Belastung zu bewahren.

»  Gewasser, die sich in einem guten oder sehr guten Zustand befinden, sollen geschitzt werden.

= Die biologische und morphologische Durchgéngigkeit der FlieBgewdisser soll erhalten bzw. wieder
hergestellt werden.

= Die in den FliePgewdssem erreichte Gewdssergite soll erhalten und weiter verbessert werden.

* Die Belastung der Gewdsser durch den Néhrstoffeintrag aus landwirtschaftlichen Erzeugungsflachen
soll weiter verringert werden.

= Der Schutz vor den Gefahren des Wassers soll sich auf natirlichen Riuckhalt in der Flache, auf
technische SchutzmaPnahmen und eine weitergehende Vorsorge stitzen. Dabei soll die Rickhalte-

und Speicherfunktion der Landschaft erhalten und verbessert werden.

= Bereiche, die alpinen Naturgefahren ausgesetzt sind, sind von Bebauung frei zu halten.

Konkrete Ziele
e Freihaltlen ausreichender Retentionsréume ohne Bebauung in einer Breite, wie sie natirlicherweise
wéren. Wo nicht anders méglich, sollte die Breite der Uferrandstreifen mind. 5 m betragen.
e Forderung einer naturnahen Gewdssermorphologie durch Rickentwicklung verrohrter Bachabschnitte
und Auenreaktivierung am Rinnenbach
e Verbesserung der Gewdssergite und Redukfion von diffusen Stoffeintragen in allen FliePgewdssern
durch Entwicklung durchgéngiger Uferstreifen mit extensiver Nutzung entlang der FlieBgewdsser auf

einer Mindestbreite von insgesamt 5 m.

4.223.  MaBnahmen
*  Anlage eines mind. 5m breiten Pufferstreifens beidseits aller Gewdsser zur Verhinderung von Néhr-
und Schadstoffeintragen

» In diesem Pufferstreifen ist eine extensive Grinlandnutzung ohne Dingung denkbar bzw. die Anlage
von Hochstaudenfluren oder eines gewdsserbegleitenden Gehélzstreifens. Ein Abwechseln von

bestockten und unbestockten Bereichen ist anzustreben.

*  Freilegen des Rinnenbachs im verrohrten Bereich

4.224.  Festlegungen seitens des Wasserwirtschaftsamts Weilheim

= Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Soffen sind die technischen Regeln sowie die ,Verordnung
tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe” (VAWS) in der

ieweils giltigen Fassung in Verbindung mit den allgemeinen technischen Regeln einzuhalten.
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* Die Uberprifung, ob der Frimmer Weiher und seine natirlichen Ausbreitungsgrenzen richtig
dargestellt ist, ist nicht méglich. Die Darstellung im Fléchennutzungsplan kann nicht als Ersatz fur evil.
vorgesehene AusbaumaBnahmen des Gewdssers Dritter Ordnung, Frimmer Weiher, herangezogen
werden. Jede Uberbauung, Teilverfillung oder Veranderung der natirlichen Abflussverhdltnissen oder
Ausbreitungsgrenzen bedarf der Genehmigung durch die Wasserrechtsbehsrde.

» Die Beseitigung natirlicher Retentionsréume wirde auch den wasserwirtschaftlichen Zielen des
Regionalplanes (siehe 2.4.6.1 der Begriindung zum Fléchennutzungsplan) entgegenstehen.

=  Beidseits der Gewdsser sind Schutz- und Unterhaltungsstreifen von mind. 5 m Breite von jeglichen,
auch anzeige- und genehmigungsfreien Anlagen, Ablagerungen oder sonstigen Hindernissen
freizumachen und sténdig freizuhalten. Dies gilt auch entlang verrohrter Gewdsser.

* Im Erléuterungsbericht wird ,im Gewerbegebiet Raintal” eine Verfillung genannt. Diese ist nicht im
Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz registriert. Zukinftige Bauherren werden dort dariiber
informiert, dass vor Beginn der Aushubarbeiten Baggerschiirfe im Beisein des Landratsamts Bad Télz-
Wolfratshausen im Bereich von Altlastenverdachtsfléchen Baggerschirfe durchzufihren sind. Das
Wasserwirtschaftsamtes  muss  nicht  anwesend sein. Ob  geplant ist diese Flache bei der

Fortschreibung des Katasters aufzunehmen, ist beim zusténdigen Landratsamt zu erfragen.

4.2.2.5.  Wasserversorgung

* Die Gemeinde Reichersbeuern betreibt eine flachendeckende Wasserversorgung.  Das Wasser
wird  Uber einen gemeinsamen  Tiefbrunnen der Gemeinden Reichersbevern und Greiling
bereitgestellt. Der Brunnen liegt auf Flur der Nachbargemeinde Waakirchen. Die Ergiebigkeit der
WassererschliePung reicht fir eine mengenmafig ausreichende Versorgung der beiden Gemeinden,
selbst bei einer kinftigen Verbrauchssteigerung durch die beabsichtigte bauliche Entwicklung, aus.
Zur betrieblichen Sicherheit besteht noch ein Notverbund mit der Wasserversorgungsanlage

Waakirchen.

4.2.3. Siedlungsentwicklung - Grinflachen im besiedelten Bereich

423.1. Bestand

Reichersbeuern ist durch eine lockere, fingerartige Siedlungssirukiur gepragt. Als groBe innerériliche Grinfls-

che ist der Bereich um den Frimmerweiher zu nennen, durch den auch der Fubweg zum Bahnhof fihrt.

Die meisten offentlichen Grinflachen gruppieren sich um die Schule: Sportstadion, Spielplatz, Eisbahn und

Friedhot. Ein weiterer Sporiplatz liegt stdlich vom Rinnenbach.

Sudlich der B 472, bei der Zufahrt zur Deponie befindet sich eine Kleingartenanlage.

4.232. Ziele
Allgemeine Ziele (It. Regionalplan)

» Cliedemnde innerdriliche Griinbereiche sollen erhalten werden. Nach Méglichkeit soll  eine

Verbindung zur freien Landschaft durch Grinzige hergestellt werden.

Konkrete Ziele

= FErhaltung und Weiterentwicklung des Schulviertels als Treffpunkt und Freizeitangebot fur die
Bevslkerung.

= Erhaltung der gliedernden Grinflache vom Frimmerweiher nach Norden.

»  Erhaltung der gliedernden Grinfléiche zwischen Schloss und Dorf.
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4.2.33. MaBnahmen

= Ausweisung von dffentlichen Grinflachen zwischen Schloss und Dorf.

= Alle weiteren Ziele fur die Grunflachen im besiedelten Bereich werden im Wesentlichen durch die

(Nicht)Ausweisung von Siedlungsflachen bericksichtigt.

4.2 4. landwirtschaft

424.1. Bestand

Die landwirtschaftliche Nutzflache hat mit einer Ausdehnung von 674 ha einen Anteil von 43 % am Gemein-

degebiet.

Aufgrund der klimatischen Situation ist Grinlandnutzung als Wiese und Weide die vorherrschende Bewirt-
schaftungform. Durch die weitgehend flachen Morphologie und die relafiv trockenen Bsden nérdlich von Rei-
chersbeuern herrscht hier eine intensive Bewirtschaftung vor, wéhrend sidlich von Reichersbeuern die Nutzung

immer extensiver wird und damit der Artenreichtum der Wiesen zunimmt.

Momentan sind 18 landwirtschaftliche Betriebe im Gemeindegebiet tatig.

4.2.42.  Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe im Jahr 2011 mit Fléchenangabe

* 3 Befriebe haben weniger als 5 ha
= 3 Betfriebe haben 5-10 ha

= 6 Betfriebe haben 10-20 ha

= 2 Betriebe haben 20-30 ha

= 3 Betriebe haben 30-40 ha

= 3 Betriebe haben mehr als 40 ha

Insgesamt gibt es 20 landwirtschaftliche Betriebe.
Quelle: Amt fur Landwirtschaft, Ernéhrung und Forsten (AELF)

4.243. Ziele
Allgemeine Ziele (It. Regionalplan)
= Um die Kulturlandschaft zu erhalten, soll auf die Beibehaltung der Landschaftsprégenden Verteilung
des Grinlandes, des Ackerlandes und der sonstigen bewirtschafteten  Flachen  nach
landwirtschaftlichen und agrarstrukiurellen  Grinden in - Abstimmung  mit landeskulturellen  und

wasserwirtschaftlichen Erfordernissen hingewirkt werden.

Konkrete Ziele

= Die landwirtschaftlichen Betriebe leisten einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der Kulturlandschaft und
zur Versorgung der Bevélkerung. Aufgrund der unterschiedlichen Erzeugungsbedingungen entstehen
auch unterschiedliche Zielvorgaben:

»  Fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung geeigneten Béden sollen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden (LEP B V), dass eine fléchendeckende
landwirtschaftliche Nutzung erhalten wird und damit die bé&uerlich geprégten landwirtschaftlichen
Betriebsstrukturen beibehalten bleiben.

= Erhaltung der ertragreichen, landwirtschaftlichen Nutzflachen und Férderung einer nachhaltigen

Bewirtschaftungsweise
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= Erhaltung und Férderung der extensiven Bewirtschaftungsweise auf Streuwiesen und [potenziellen)
Magerrasenfléchen, sowie weiteren nutzungsgepragten Llebensrgumen nach der FFH-Richlinie zur
Sicherung der artenreichen Lebensréume

= Sicherung und Pflege von landschaftsprigenden  Elementen  wie  Streuobstbesténde,
bachbegleitenden Gehslze, Feldgehslze und Einzelb&umen

= Sicherung, Pflege und Entwicklung von Landschaftselementen wie zur Bewahrung der Strukturvielfalt
des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts

* Insbesondere Standorte der Buschnelke am Léngensee, dem Allgaver Moor, dem FFH-Gebiet und

den Bahnd@mmen sind zu schitzen.

4244, MaBnahmen

*  Wiederaufnahme der Nutzung bzw. Pflege brachgefallener Streuwiesen

*  FErhaltung der traditionellen Nutzungsform durch Herbstmahd, Férderung der Integration der
anfallenden Streu in Befriebsabléufe (z.B. durch Férderung von Stallhaltung mit Einstreu, Festmist- staft
Gillewirtschaft).

= Sicherung, Pflege und Ergéinzung von Streubobstwiesen im ortsnahen oder innerérilichen Bereich

= Sicherung, Pflege und Entwicklung der landschaftstypischen Baumhecken (Hage) auf mindesten 4-5m
Breite unter besonderer Bericksichtigung der Kraut- und Strauchschicht.

= Dabei ist ein mehrstufiger Aufbau anzustreben.

= Sicherung, Pflege und Ergéinzung von bachbegleitenden Gehélzen, Feldgehslzen und Einzelb&umen

= Umsefzung der Erhaltungsziele fir die Lebensraumtypen im FFH-Gebiet "Attenloher Filze und

Mariensteiner Moore". Vor allem Erhalt der mageren Flachland Mé&hwiesen durch Erhalt der

klassischen Heunutzung.
4.2.5. Forstwirtschaft

4.2.5.1.  Bestand
Die Waldflache im Gemeindegebiet umfasst 754 ha. Das entspricht einem Anteil von 48 %. Damit ist die

Forstwirtschaft die vorherrschende Nutzungsform in Reichersbeuern.

Allerdings zahlt das Télz-Sachsenkamer Vorland in Hinblick auf den Bestand an naturnahen Waldfléchen in-
nerhalb des gesamten Ammer-loisach-Vorlandes zu den Defizitgebieten. Der Anteil der Waldreste mit natur-
naher Bestockung aus standortheimischen Baumarten liegt - wie hé&ufig in den alpennahen Randzonen des
Vorlandes - auffallend niedrig. Speziell im Tolz-Sachsenkamer Vorland haben die fir eine forstliche Nutzung
gunsfigen orographischen Verhdlinisse (wenige nicht oder schwer befahrbare Steilhéinge) die Entwicklung
groBflachiger Fichtenreinbesténde geférdert.

Die groften geschlossenen Waldflachen befinden sich im Stden des Gemeindegebietes am Vor- und Platten-
berg sowie im Norden rund um den ehemaligen Standortibungsplatz und das Allgau.

Die Walder des Allgau sind im Rahmen der Waldfunktionsplanung als Larmschutzwélder erfasst. Sie schirmen

die Orfschaft Reichersbeuern weitestgehend gegen den durch die B13 verursachten StraBenverkehrslarm ab.

Die Walder am Vorberg und Platten sind als Bodenschutzwélder ausgewiesen, die Weélder um die Mindung
der Schlierach als Wald mit besonderer Bedeutung fir den Biotopschutz und das Allgauer Moor als Wald mit
besonderer Bedeutung fur die Gesamtékologie.
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Die tblichen Schutzfunkfionen des Waldes fir Boden, Wasser und Klima bleiben von diesen Ausweisungen

unberihrt.

Die Waldgebiete der Vorberge sind groBfléichig als Schutzwald kartiert und férmlich ausgewiesen worden.

4.252. Ziele
Allgemeine Ziele (It. Regionalplan)

= Die Walder im Alpenraum und im Alpenvorland sollen in ihrem Flachenbestand erhalten und so

bewirtschaftet werden, dass sie ihre Nutz, Schutz- und Erholungsfunktion langfristig erfillen kénnen.

= |m Alpenvorland, vornehmlich auf labilen Standorten, soll auf die Erhaltung bzw. Wiederbegrindung
stabiler naturnaher Waldbesténde mit einem ausreichenden Tannenanteil aus Naturverjingung
hingewirkt werden.

Konkrete Ziele

= Erhalt und Optimierung der naturnahen Waldbestande, v.a. am Vorberg und im Tal der GaiBach

= Umbau von Fichtenreinbestdnden und Aufbau naturnaher Waldrander

» sinnvolle Vermehrung der Waldflache im nérdlichen Teil der Gemeinde mit dem Ziel eines
Biotopverbundes

= Erhalt der guten WalderschlieBung, um eine bodenschonende und naturnahe Waldbewirtschaftung

zu gewdhrleisten und weiter zu férdern.

4.253.  MaBnahmen
=  Erhalt und Férderung der naturnahen Waldbesténde durch naturnahe Waldbewirtschaftung

» langfristige Verjingung von Fichtenreinbesténden in strukturreiche Mischwelder

= dllenfalls extensive forstwirtschaftliche Nutzung auf Sonderstandorten  (Waldbesténde an den
Moorrandern und entlang der Bachlaufe, Schluchtwélder der Gaifach)

4.2.6. Erholung und Landschaftsbild

426.1. Bestand
Eine defaillierte Bestandsbeschreibung zum Thema Landschaftsbild findet sich bei Punkt 4.3.3 (Umweltbericht).

42062. Zele
Allgemeine Ziele (It. Regionalplan)

= Die Region Oberland soll als Erholungsraum von tberregionaler Bedeutung erhalten und gesichert
werden.

* Das landschaftsbild der Region soll erhalten werden. Umfangreiche ErschliePungsmaBnahmen und
Nutzungsintensivierungen sollen vermieden werden.

* In den sidlichen Teilrdumen der Region, im Alpenraum, sollen ErschlieBungsmafnahmen nur noch zur
Erganzung bestehender Einrichtungen und in Abstimmung mit der skologischen Belastbarkeit und der
Belastbarkeit des Landschaftsbildes durchgefihrt werden.

= Als wichtige Freizeitmdglichkeit soll das Radwanderwegenetz in der Region Oberland weiter
ausgebaut werden.

» Besonders bedeutende und das Oberland préigende Strukturen wie insbesondere weithin einsehbare
Hahenricken, Kuppen und Steilhdnge sowie skologisch wertvolle Feuchtgebiete, Gewdsser- und

Waldrénder sollen grundséizlich von einer Bebauung freigehalten werden.
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= Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Konkrete Ziele

= Steigerung der Erholungsfunktionen durch Mafnahmen fir den Naturschutz und Verbesserung der

Biotopausstattung
= Entwicklung landschaftsangepasster Ortsréinder (Eingrinung)
*  Freihalten topographischer Besonderheiten von Bebauung (Kirchberg, Schmidberg, Heuberg)
»  FErhaltung und Aufwertung der innerérilichen FuBd- und Radwegeverbindungen

4.263. MaBnahmen

»  Fingrinung der Ortsréinder und Gewerbegebiete, v.a. mit Streuobstwiesen

= Sicherung der innerérilichen FuBwegeverbindungen zwischen altem Dorf und Bahnhof
= Aufwertung der innerérilichen FuBwegeverbindungen durch Alleepflanzungen

*  Erhaltung und Ausbau von Aussichtspunkten in der Gemeinde

= Alle weiteren Ziele fur Erholung und landschaftsbild werden im Wesentlichen durch die (Nicht)
Ausweisung von Siedlungsfléchen beriicksichtigt.

4.2.7. Naturschutz und Landschaftspflege

4.27.1. Bestand

Eine detaillierte Bestandsbeschreibung zum Thema Naturschutz und Landschaftspflege findet sich bei Punkt
4.3.3. (Umweltbericht).

4272  leitbild
Allgemeines Leitbild (It. Regionalplan)
Es ist anzustreben,

= die Natur- und Kulturlandschaften der Region Oberland und ihre natirlichen lebensgrundlagen als
Llebensraum und Existenzgrundlage der ansassigen Bevélkerung sowie der Tier- und Pflanzenwelt in
ihrer einzigartigen Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu erhalten und - wo nétig - wiederherzustellen.

» die weilgehend unbeeinfréchtiglen Naturlandschaften des Alpenraums in ihrer Urspriinglichkeit zu
bewahren.

» der herausragenden Bedeutung als affraktiver lebens- und Wirtschaftsraum der anséssigen
Bevélkerung und als Erholungsraum fur die Besucher aus Nah und Fern ebenso Rechnung zu tragen
wie dem Schutz von Natur und Landschaft vor daraus erwachsenden Belastungen.

» die leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes
sowie den Erhalt der historisch gewachsenen Natur- und Kulturlandschaft durch eine pflegliche und
angemessene Landnutzung zu sichern,

»  Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft zu vermeiden,

= bereits aufgefretene Schéden, soweit méglich, zu beseitigen oder durch geeignete Pflege- und
RekultivierungsmaBnahmen auszugleichen.

Konkretes Leitbild

Entsprechend den jeweiligen Biotoptypen und auf Grundlage des Arten- und Biotopschutzprogrammes

lassen sich folgende Leitbilder definieren:
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Bestandssicherung der intakten Hoch- und Ubergangsmoore, Renaturierung schwach geschadigter

Hoch- und Ubergangsmoore

Sicherung und Optimierung der Niedermoor- und Streuwiesengebiete mit Entwicklung eines

Verbundsystems von den Mooren der GaiBacher Senke zu den Niedermooren Waakirchens

Sicherung und Erweiterung der lefzten Restfldchen mit regionaltypischen Magerrasen- Ausbildungen
mit Aufbau eines Verbundsystems

Pflege der Baumhecken (= Hage) unter besonderer Beriicksichtigung von Strauch- und Krautschicht
extensive Weidenutzung
Herbstmahd von Feuchtwiesen

MaBnahmen zum Artenschutz

4.2.7.3.  FErhaltungsziele der FFH-Gebiete
Im Stdosten und (geringfigig) im Stdwesten hat die Gemeinde Anteil am FFH-Gebiet ,Attenloher Filzen und

Mariensteiner Moore” sowie im duBersten Nordwesten am FFH-Gebiet ,Ellbach- und Kirchseemoor”. Fir die

FFH-Gebiete sind folgende gebietsbezogenen Erhaltungsziele genannt, die das konkrete Leitbild ergénzen:

Attenloher Filzen und Mariensteiner Moore

1.

Erhaltung der Attenloher Filzen und Mariensteiner Moore als Ausschnitt der naturnahen préialpinen Eiszerfalls-
landschaft mit einem der flachenméBig gréBten Hangquellmoore des bayerischen Alpenvorlandes.

Erhalt eines fur das bayerische Alpenvorland charakteristischen wertgebenden Komplexlebensraums mit zahl-
reichen Biofopen. Zu diesen Lebensraumtypen zahlen insbesondere vielfdlige Magerrasentypen, Streuwiesen,
Moorkomplexe mit intakten Moorwéldern, naturnahe Gewdsserabschnitte mit Auenwdaldern, artenreiche Méh-
wiesen sowie natumnahe Buchenwdlder.

Erhalt bzw. Wiederherstellung der FlieBgewdsser hinsichtlich ihres funklionalen Zusammenhangs, ihrer natirli-
chen Dynamik, Strukfur und Gewdissergite.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der naturnahen Trespen-SchwingelKalk-Trockenrasen|(prioritér) in ihren orch-
ideenreichen Ausbildungen mit wertbestimmenden Orchideenarten wie Orchis morio, Orchis mascula, Gymna-
denia odoratissima und Ophrys insectifera sowie der artenreichen montanen Borstgrasrasen (priorifér) in ihren
nutzungs- und pflegegeprégten Ausbildungsformen.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der kalkreichen Quell- und Niedermoore, der Pleifengrasstreuwiesen und der
mageren Glatthafer- und Wiesen-Fuchsschwanz-Méhwiesen in ihren charakteristischen nutzungsspezifischen
Ausbildungsformen.

Erhaltung der Hoch- (prioritar) und Ubergangsmoore einschlieBlich der Entwicklung noch renaturierungsfahiger
Teilbereiche durch Wiederherstellung des spezifischen Wasser-, Nahr-und Mineralstofthaushalts dieser Lebens-
raumtypen.

Erhaltung der Hainsimsen-Buchenwdlder und der WaldmeisterBuchenwdlder, jeweils mit ausreichendem Alt-
und Totholzanteil in ihrer naturnahen Bestands- und Altersstrukiur sowie der Baumartenzusammensefzung.

Erhaltung der Moorwélder (prioritér) in naturnaher Baumartenzusammensetzung und Strukiur. Erhaltung des na-
turnahen Wasser- und Néhrstoffhaushalts sowie eines ausreichenden Angebots an Alt- und Totholz.
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Erhaltung der Erlen-Eschen-Auwdlder (prioritar) mit ihrem naturnahen Wasserhaushalt und Gewdsserregime. Er-
haltung der naturnahen Bestands- und Altersstrukiur sowie der naturnahen Baumartenzusammensetzung. Erhal-
fung eines ausreichenden Angebotes an Alt- und Totholz sowie der natirlichen Dynamik auf Sonderstandorten.

Erhaltung der Kalk-Buchenwelder (Cephalanthero-Fagenion), insbesondere der alpenrandnahen Blaugras-
Buchenwalder mit naturnaher Alterssirukiur und standortheimischer Baumartenzusammensetzung. Erhaltung ei-
nes ausreichenden Angebots an Hshlenbéumen sowie an Tot- und Altholz.

Erhalt bzw. Wiederherstellung der oligotrophen Kalkiuffquellen (prioritar), Quellbéche und Hochstaudenfluren
mit ihrem naturlichen Wasserhaushalt, der natirlichen Vegetationsstrukiur und der weitgehend gehélzfreien Aus-

prégung.

Erhaltung der Populationen der Gelbbauchunke (Bombina variegatal, ihrer Laichgewésser und der Landhabito-
fe sowie der Vemetzung der Lebensréume untereinander.

Erhaltung der Populationen des Skabiosen-Scheckenfalters (Euphydrias aurinia) sowie des Dunklen Wiesen-
knopFAmeisenbléulings (Maculinea nausithous) und ihrer Lebensrgume einschlieBlich nutzungsabhangiger Ha-
bitatstrukturen.

Erhaltung der Populationen der Helm-Azurjungfer (Coenargion mercuriale), insbesondere durch Erhaltung der
hydrologischen und trophischen Qualitat der Quellbéche, Hangquellmoore und Quellschlenken als bedeuten-
de Habitatbestandteile.

Ellbach- und Kirchseemoor

Erhaltung des groBen moortypologisch reichen Gebietes zwischen Bad Télz und Reutberg mit dem Ellbach-
moor, Wampenmoos und den Kirchseefilzen einschlieBlich der benachbarten Wallmorénen und Toteiskessel,
dem Kirchsee mit seinem einzigartigen Moorerosionsufer, den repréisentativen Buchen-Tannenwdldern sowie
der Moor-Streuwiesen-Magerrasen-Okotone. Erhaltung des natirlichen Gebietswasserhaushaltes. Erhaltung
des unmittelbaren Zusammenhangs von Llebensraum-Typen sowie des hohen Vemetzungsgrades der einzelnen
Teillebensréume.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der dysfrophen Stillgewdsser (Kirchsee einschlieBlich des Erosionsufers;
Toteisseen; Kolke des Wampenmooses) mit ihrer natirlichen Entwicklung. Erhaltung des Wasserhaushalts, der
nahrstoffarmen Verhaltnisse sowie der charakteristischen Gewdsservegetation. Erhaltung der Ufer- und Verlan-
dungszonen der Stillgewdasser, insbesondere am gesamten Kirchsee mit Ausnahme des offiziellen Badegeldn-
des im Nordosten des Sees (Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Stillgewdsser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen (Characeae); natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions).

Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Kirchseebachs, des Langenbruck-Baches und des Ellbachs einschlieBlich
ihrer Nebenbéche (Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Bartrachion) in ihrer naturlichen Dynamik, Struktur, N&hr- und Mineralstoffbefrachtung sowie mit ihren
charakteristischen limnischen Arfen.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der lebenden Hochmoore (prioritér), der Ubergangs- und Schwingrasen-
moore mit ihrer natirlichen Entwicklung einschlieBlich der Bult-Schlenken-Komplexe, der Rullen an den Randge-
hangen des Kirchseefilzes sowie der Strang- und Kolk-Bildungen (Torfmoor-Schlenken, Rhynchosporion). Erhal-
tung der hydrologisch unversehrten Hoch- und Ubergangs-Moorkomplexe mit ihren charakteristischen Arten wie
Heidelbeer-Weide, Torf-Segge und Sphagnum obtusum.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Kalkreichen Sumpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion daval-
lianae (prioritar) in ihrer natirlichen Zustandsform.
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Erhaltung bzw. Wiederherstellung der kalkreichen Niedermoore, Kalkiuffquellen und Quellmoore (Cratoneuri-
on, prioritdr, vorrangig mit Sumpf-Glanzwurz), der Streuwiesen (Pleifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfi-
gen und fonig-schluffigen Béden [Molinioncaeruleae)] sowie der feuchten Hochstaudenfluren (der planaren
und monfanen bis alpinen Stufe). Erhaltung der natumnahen Kalkirockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia), auch in ihren orchideenreiche Ausbildungen (prioritar) mit Orchismorio, Ophrys insectifera
und Gymnadenia odoratissima sowie der mageren Flachland-Méhwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis) in ihren nutzungsgepragten Ausbildungen.

Erhaltung der kalk-oligotrophen bis mesotrophen Quellen (prioritér), Quellbdche und -simpfe mit ihrem natirli-
chen Chemismus, ihrer Schiittung und typischen Kleinstrukturen (Quellschlenken; Sinter- und Tuffbildungen.

Erhaltung der Moore, Streuwiesen, Schneidriedstmpfe, Kalkiuffquellen, Kalk-Trockenrasen und mageren Méh-
wiesen ohne Nahrstoffeintréige aus landwirtschaftlichen Nutzfléichen.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Auenwdélder (mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Al-
nion incanae, Salicion albae, prioritér) und Moorwalder (prioritar) mit ihrem naturnahen Wasser- und Néhr-
stofthaushailt.

Erhaltung der Tannen-Buchenwdlder (Waldmeister-Buchenwdlder, Asperulo-Fagetum| in naturaher Struktur und
Baumartenzusammensetzung. Erhaltung eines ausreichenden Anteils an Alt- und Totholz sowie an Hohlenbau-
men.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Vorkommen des Glanzstendels und seiner Wuchsorte in kalkreichen
Niedermooren und Schwingrasenmooren, insbesondere des natiirlichen Wasserhaushaltes und des oligotro-
phen Nahrstofthaushaltes. Erhaltung nutzungsabhéngiger Wuchsorte.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Populationen des Skabiosen-Scheckenfalters sowie des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenbléulings. Erhaltung der nutzungsabhéngigen Habitatbestandteile und des Habitatverbunds

zwischen den Teilpopulationen.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Populationen der Gelbbauchunke und des Kammmolchs. Erhaltung der
Laichgewdsser, ihrer Vernetzung untereinander und mit den umliegenden Landhabitaten.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Vorkommen der Schmalen Windelschnecke und ihrer lebensréume in
kalkreichen Niedermooren und mageren Trollblumen-Bachkratzdistelwiesen.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Vorkommen des Firnisgléinzenden Sichelmooses und seiner Standorte.
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4.2.74.  Darstellung der Ziele zum Biotopverbund

Forderung eines Verbundsystems von Magerrasen-Standorten

I l ’ Férderung eines Verbundsystems von Streuwiesen-Standorten
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4.275.  MaBnahmen

Nachdem die im Leitbild dargestellten Verbundachsen zu einem grofen Teil bereits als Biotope in der amtli-
chen Biotopkartierung enthalten sind, kommt der Pflege dieser Fléchen eine wichtige Bedeutung zu. Die fir

den jeweiligen Verbund wichtigen Pflegehinweise werden daher im Plan dargestellt.

Bestehende Magerrasen und Streuwiesen sind im Plan dargestellt. |hre derzeitige Nutzung sollte weitergefthrt
werden. Bereiche, in denen eine Wiederaufnahme der Magerrasen- bzw. Streuwiesennutzung sinnvoll er

scheint, sind als Entwicklungsflachen dargestellt.

Folgende allgemeingiltige MaBBnahmen sind nicht direkt im Plan dargestellt, haben aber fir die Entwicklung
von Natur und Landschaft eine groPe Bedeutung, ihre Umsetzung kann jedoch fir die Grundstiickseigentimer

nur auf freiwilliger Basis erfolgen:

Aligrasfluren, Hecken und Kalkmagerrasen entlang der Bahnlinie Bad Télz - Schaftlach

= Forderung der Magerrasenarten durch gelegentliche Mahd oder extensive Beweidung (Schafe) der
Aligrasfluren und Halbtrockenrasen. Lediglich abschnittsweise im langjéhrigen Rhythmus auf den

Stocksefzen der Hecken, nicht auf der gesamten Lange. Bestehen lassen einzelner Weifdornbische.

Verbundsystem Magerrasen

*  Magerrasen-gerechte Pflege auf den wenigen erhalten gebliebenen Magerrasen-Vorkommen
= Erweiterung der Restfléichen und Restitution von Magerrasen-Besténden

= Neuschaffung von Magerrasen im Verbund

= Abschirmung und Abpufferung von Néahrstoffeintragen

» Fine Ausweitung der Magerrasenstandorte ist anzustreben. Insbesondere die Sicherstellung der
hochwertigen Biotopfléchen auf dem ehem. SchieBplatz durch den Eigentimer sollte erste Prioritéit
haben. Hier misste aufkommende Verbuschung dringend entfernt werden und die Fléchen einmal

ighrlich im Sp&tsommer geméht werden. Es darf keinesfalls eine Dingung stattfinden.

Moorkomplex Allgau

= Pflege- und RestitutionsmaBnahmen auf samilichen Magerrasenvorkommen im Gebiet; Beseitigung
von nicht genehmigten und nicht genehmigungsfehigen Aufforstungen auf den Magerrasen-Resten;
bei genehmigten Aufforstungen Prifung der Méglichkeiten zur Beseitigung in Absprache mit den
Eigentumern (ggf. Ausgleichszahlung und Rodungserlaubnis erforderlich)

= Ausweisung von Puffersireifen an den Randseiten der Moore um Allgau mit Einfihrung einer
extensiven Grinlandnutzung.

*  Wiederaufnahme der Streumahd in den brachliegenden Streuwiesenfléchen

= Beseitigung von Fichtenaufforstungen in den niedermoorartigen Randbereichen des Gebietes, um die
durch die Aufforstungen geschaffenen Barrierewirkungen zu  beseitigen (bei  genehmigten
Aufforstungen Prifung der Méglichkeiten in Absprache mit dem Eigentimer, ggf. finanzieller Ausgleich

und Rodungserlaubnis erforderlich).

Verbundsystem Streuwiesen/Gewdsser

= Aufrechterhaltung der Streuwiesennutzung durch regelmaBige Herbstmahd

*  Wiederaufnahme der  Streuwiesennutzung  auf  brachgefallenen  Flachen,  soweit  die

Wiederherstellung noch maglich ist.
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Ausklammerung der Ubergangsmoorartigen Streuwiesen von der Pflege; Zulassen einer ungelenkten
Entwicklung in derartigen Streuwiesen-Brachen

Stillegung von Entwésserungseinrichtungen in bestehenden Streuwiesen. Eine verstérkte Vernéssung
sollte dort anvisiert werden, wo auf den ehemaligen Streuwiesenfléchen die Entwicklung von nicht
pflegeabhangigen Vegetationsbestanden der Ubergangsmoore angestrebt werden soll

Einrichtung von Pufferstreiten vor allem hangoberwdarts der Streuwiesen, um Nahrstoffeintrége zu
unterbinden

Baumhecken, Feldgeholze

Lage

Hinweis: Gestufte Baumhecken mit Strauchgehslze, sonstige Hecken und Feldgeholze unterliegen als
"landschaftsbestandteile” dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG

Erhaltung der der bestehenden Hage; Verbreiterung der Hage auf mind. 4-5 m zulassen
Gehslzpflege in einer Weise, dass sich nicht entlang kompletter Hagzeilen eine geschlossene
Baumschicht entwickeln kann. Zur Erhaltung eines mehrsiufigen Aufbaus der Hage soll die Hagpflege
so durchgefihrt werden, dass durch Auflichtung die untere Baumschicht (z.B. Feld-Ahorn), Strauch- und
Krautschicht ginstigere Entwicklungsméglichkeiten erhalten kann.

Beim Kiesabbau sind die biotopkartierten Hecken mit alten Eichen zu erhalten und entsprechende
MaBnahmen zu treffen, insbesondere das beidseitige Abgraben an den B&umen ist unbedingt zu
vermeiden.

Die Neuanlage von Feldgehslzen und Hecken soll geférdert und gefordert werden.

Extensivierung angrenzender landwirtschafilicher Fléichen (Pufferstreifen) zur Verhinderung des
Einfrags von Né&hr- und Schadstoffen.

Es soll angestrebt zB. werden entlang von Hagen, Hecken und Feldgehdlzen artenreiche
Krautsdume zu entwickeln und dort, wo sie vorhanden sind zu erhalten. Herstellung eines Verbundes

fur verinselte Geholz- und Waldflachen

Folgende Flachen erscheinen fir die Durchfihrung der obigen Mafnahmen besonders sinnvoll:

Bestand Entwicklungsziel

Verbundsystem Extensivgriinland/Gewésser

Wesilich des Schlosses Grinland + intensiv Extensivgrinland als Puffer zum Weiherbach
Nordlich des Mihlweihers Grinland + infensiv Extensivgrinland als Puffer zum Weiherbach
Nordlich des Rinnenbaches Grinland + intensiv Extensivgrinland, Uferrandstreifen mit Gehélzen

und ohne Beweidung

Baumhecken, Feldgehélze

Westlich und &stlich der Gemein- Grinland + intensiv Feldgehslze

destrade Reichersbeuemn

Westrand eines Waldkomplexes Grinland + infensiv Laubmischwald

zwischen der B13, der Gemein-

destrasse und der Bahnlinie
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Sudrand des gleichen Waldkom- Griinland + infensiv Extensivgrinland, Waldsaum

plexes

Neérdlich des Schmidberges Grinland + intensiv Extensivgrinland mit Hecken und/oder Baumrei-
hen

Nordlich des Frimmerweihers Grinland * intensiv Streuobstwiese

Waldstick westlich der B13 Fichtenreinbestand, einschichtig Laubmischwald

Ostlich des Biotops 152.03 Grinland + intensiv Extensivgrinland mit Hecken und/oder Baumrei-
hen

Ortsrander

Ortsrander Grinland + intensiv Gehslzstreifen  entlang  des  Ortsrandes  oder

Hochstamm-Streuobstwiesen, in Einzelfallen auch
Einzelpflanzung
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4.3. UMWELTBERICHT

Verfasser: Mathias Rauh, Landschaftsarchitekt, Wolfratshausen, www.rzwei.de

4.3.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Aus den vielfsligen Zielen und MaBnahmen werden nur diejenigen herausgegriffen, bei denen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter erwartet werden missen. Dazu gehéren sowohl positive als auch negative
Darstellungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan. In der Gemeinde Reichersbeuern

gehéren dazu:

= die bauliche Entwicklung der Gemeinde durch 21 neue Siedlungsstandorte

= ein Biotopverbundkonzept in Verbindung mit der Férderung der Qualitét des Rinnenbachs.

4.3.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihre Begrindung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlogen, wie dem Baugesetzbuch der Immissionsschutz-
Gesetzgebung und dem BundesBodenschutzgesetzes oder der Waldgesetzgebung spielt in der Gemeinde
Reichersbeuern das Naturschutzgesetz eine besondere Rolle. Neben den lokal und regional bedeutsamen
Biotopfléichen mit Schutz nach § 30 BNatSchG und dem Art. 23 BayNatSchG, sind bei weiteren Planungen

folgende Schutzgebiete zu beriicksichtigen:
*  FFH-Gebiete (gemaB Natura 2000) Ellbach- und Kirchseemoor” sowie ,Attenloher Filzen und

Mariensteiner Moore”

» funf Naturdenkmdler, die iber das Gemeindegebiet verteilt sind

= Zu beachten sind  weitethin  die  verschiedenen  fachlichen  Ziele  aus  dem
Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan in Bezug auf die bauliche, die land- und
forstwirtschaftliche sowie auf die naturschutzfachliche und landschafiliche  Entwicklung.  Die
nachstehende Abbildung zeigt als Zusammenfassung der wichtigsten fachlichen Ziele einen
Ausschnitt aus dem Regionalplan, in dem die entsprechenden Inhalte eingeblendet sind.

Von besonderer Bedeutung sind in der Gemeinde Reichersbeuern:

= die Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete ,Moorkomplex &stlich Bad Télz einschlieBlich
Mariensteiner Moore” sowie ,Hochmoor- und Streuwiesenkomplex bei Allgau”,

» die Darstellung der Vorbehaltsflachen Kiesabbau 117 K1 und K2.
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Beschreibung des Bestandes und der Bewertung der Empfindlichkeit gegeniber még-
lichen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

In diesem Kapitel werden die verschiedenen Schutzgiter in ihrem Bestand und bezogen auf ihre Empfindlich-

keit gegeniber verschiedenen Nutzungen beschrieben (vgl. 4.3.10).

4.3.2.1.  Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Abhangig vom geologischen Ausgangsgestein, der rdumlichen Llage und den damit verbundenen Unterschie-
den in Wasserhaushalt und Kleinklima, entwickelten sich sehr unterschiedliche Bodentypen im Gemeindege-
biet:

*  Mor&nenverwitterungsbdden

= Boaden der Flyschhange sowie der Schuttfécher
Vorherrschende Bodentypen auf den Mordnenverwitterungsbéden sind lehmig-sandige Parabraunerden, auf
den Schotterflachen stérker sandige Parabraunerden mit Kiesbeimengungen. Insbesondere auf den Schotter-
terrassen kénnen die Carbonatanteile mit tber 80 % sehr hoch liegen. Umfangreiche Moorbildungen liegen
v.a. im Allgauer Moos. Infolge der sehr hohen, im Jahresmittel tber 1.400 mm hinausreichenden Nieder-
schlagssummen im Télz-Sachsenkamer Vorland neigen die vermoorten Senken zur fléchenhaften Bildung von

Hochmooren.
Das siudliche Gemeindegebiet gehért zur Flyschzone des Landkreises.

Der Sockel ist aus helvetischen Gesteinen aufgebaut, dariber liegen kreidezeitliche Mergel, Kalke, Sandsteine
und Konglomerate des Flysch. Je nach Ausgangsmaterial und Verwitterungsgrad entstanden mehr oder weni-
ger verlehmte Boden, welche in ihrem Wasserspeicherverhalten und Nahrstoffgehalt stark differieren. Die Bo-
dentypen variieren von der sehr kalk- und skeletireichen, flachgrindigen Rendzina, tber Pararendzina bis zur
fiefergrundigen Parabraunerde. An Héngen besteht insbesondere am Hangunterfup die Tendenz zur Entste-
hung von wechselfeuchten Hangpseudogleyen, wahrend sich in Mulden oftmals Gleye und bei ansteigenden
Grundwasserspiegel auf undurchléssigen Untergrund auch Anmoorgleye und Nieder- und Hochmoore entwi-
ckelten. Die Wasserhaushaltsstufen (mit Ausnahme der Fléchen mit Wasseriberschuss) reichen von méaBig tro-

cken auf sehr flachgrindigen sidexponierten Hangen bis (sehr) frisch auf tiefgrindigen Lehmbaden.
Altlasten

Altlastenverdachtsfléichen befinden sich gemé den Angaben des Landratsamtes Wolfratshausen nérdlich und

sudlich der B13, sudwestlich des Schlosses und sidlich der Herdergasse.
Empfindlichkeit
Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Darstellungen fur die Be-

bauung und Versiegelung von Teilflachen. Samtliche Bodenfunktionen sind dadurch negativ betroffen. Bei der

Bodennutzung Abbau werden alle Bodenfunktionen nicht nur gestért, sondemn komplett aufgehoben.

Gegeniber Flachennutzungen wie Biotopverbund besteht eine geringe Empfindlichkeit. Auf die Bodenfunktio-

nen Pufferung, Filterung, allgemeine Regulationen sowie Lebensraum wirkt sich diese Nutzung positiv aus.
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4.3.2.2.  Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung

Oberflachengewdésser:

Neben den beiden gréPeren Béchen Rinnenbach” und ,Grofle Gaifach” befinden sich v.a. im sidlichen

Gemeindebereich zahlreiche kleine Bache und Rinnsale.

Westlich der Schulsportanlage ,entsteht der Weiherbach, der im Mihlweiher zum gréBten Stillgewdsser auf-

gestaut wird. Daneben gibt es eine Reihe an Fischweihern enflang des Rinnenbaches und seiner Zuflisse.

Eine Besonderheit des Gemeindegebietes sind die tempordren Stillgewdsser, wie z.B. der Frimmerweiher in

der Ortsmitte und der Langensee sidlich des Allgaumoores.
Grundwasser:

Das sudliche Gemeindegebief befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Helvetikum- und Flyschzone”, in
dem ergiebige Grundwasserleiter nur in den Talbereichen (quartére Schotter) angetroffen werden. Wasser
aus dem Helvetikum und Flysch werden nur vereinzelt in Form von Quellfassungen durch private Einzelversor-

ger genutzt.

Der nérdliche Gemeindebereich liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Faltenmolasse” und ist gekennzeichnet
durch einen kleinrdumigen Wechsel zwischen Kies- und Sand-, sowie Morénen- und Seeablagerungen. Hier

kommen z.T. mehrere Ubereinander liegende Grundwasserstockwerke vor.

Empfindlichkeit

Das Schutzgut Wasser besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegentber Flachennutzungen wie Bebauung und

Versiegelung von Teilfléchen.
Durch die vorliegenden bautechnischen Planungen sind keine Oberfléichengewdsser betroffen.

Durch die Planung von Wohngebieten erhoht sich jedoch der Versiegelungsgrad und damit sinkt die Grund-
wasserneubildungsrate. Gleichzeitig fuhrt es im Falle von starken Regenfallen durch den beschleunigten Ab-
fluss des Niederschlagwassers zu hohen Abflussmengen und zu einer Uberlastung der Kanalisation, im Extrem-
fall kann es zu lokalen Uberschwemmungen kommen. Vermeidungsmafnahmen im Zuge der verbindlichen

Bebauungsplanung sind diesbeziglich jedoch méglich und notwendig.

Die Grundwasservorkommen im sidlichen Gemeindebereich sind dort aufgrund der in der Regel geringen Flu-
rabsténde des Grundwassers gering geschitzf; Probleme mit der Trinkwasserqualitét trefen jedoch wegen der

hohen Grundwassemeubildung (Verdinnungseffekte) nur selten auf.

Im nordlichen Gemeindebereich tberdecken sowohl die gering durchléssigen Morénen- und Seeablagerun-
gen als auch die Moore groBfléchig die Grundwasserleiter. Hier liegt dann eine geringe Empfindlichkeit des
Grundwassers gegen Verschmutzung vor. Hohe Empfindlichkeiten bestehen bei dem an die Oberfléche fre-

tenden Kieskérper mit geringen Flurabstanden.

Gegenuber Fléchennutzungen wie Biotopverbund besteht keine Empfindlichkeit.
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4.3.2.3.  Schutzgut Klima und Luft
Bestandsbeschreibung
Die Gemeinde liegt im Ubergangsbereich der Klimabezirke ,Alpen” und ,Oberbayrisches Alpenvorland”.

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei ca. 7 °C. Der mitlere Jahresniederschlag schwankt zwischen 1.000
mm/Jahr im nérdlichen Gemeindebereich und iiber 1.200 mm/Jahr im sidlichen Bereich.

Dabei ist Steigungsregen vorherrschend, der sich aus den am Nordrand der Alpen stauenden Lufimassen
ergibt. Klimatische Beginstigungen entstehen durch die haufigen Fohntage. Die Anzahl der Frosttage betrégt
rund 130 Tage und die Vegetationsperiode umfasst rund 220 Tage.

Im gesamten Gemeindegebiet sind klimatische Differenzierungen zu beachten, die durch die Geléndemorpho-
logie und die geologischen Verhalinisse verursacht werden. Vor allem (ehemalige) Moorfléchen weisen eine
geringe Warmespeicherung und eine hohe Abstrahlung auf, was zu haufiger Nebelbildung und Spétfrostge-
fahrdung fihrt. Die Flyschhénge der westost- gerichteten Molasseriicken weisen dagegen einen hohen Strah-

lungsgenuss auf, geschitzt vor Witterungseinflissen aus der Hauptwindrichtung.
Vor allem die groBflachigen Grinlandfléchen bilden wichtige Kaltluftentstehungsgebiete.

Die mitflere j&hrliche Sonnenscheindauer betrégt 1.693 Stunden (DWD).
Empfindlichkeit
Das Schutzgut Klima/Luft besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Darstellungen fir die

Bebauung und Versiegelung von Teilflachen.

So fihrt eine Zunahme der Versiegelung vor allem im Sommer zu starken Uberhitzungserscheinungen durch
Autheizung der versiegelten Oberflachen. Dariiber hinaus verhindert das Fehlen der Vegetationsschicht die
Speicherung der Niederschlége und so eine langfristige Verdunstung. Diesbeziglich sind jedoch Vermei-

dungsmaBnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung méglich.

Weitere Beeinfréchtigungen treten auf, wenn wichtige Luftaustauschbahnen zwischen dem Umland und Ortsin-

neren durch neue Bebauungen geschlossen werden.

Dariber hinaus sind kleinklimatische Verschlechterungen der Lufthygiene durch einen Anstieg des Verkehrs zu

beachten.

Gegeniber Fléchennutzungen wie Biotopverbund besteht keine Empfindlichkeit.

4.3.2.4.  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestandsbeschreibung

HieBgewdsser

Das ausgedehnte Bachschluchtsystem der Groflen Gaibach liegt im Flysch-Bereich des Vorbergs. Das fécher-
formig veréstelte Grabensystem weist im Bereich der Hauptbéche schluchtartige Bereiche mit hochstaudenrei-
chem Bergmischwald auf. Im Quellgebiet verlaufen die Wasserrinnen noch flach und bilden héufig Versump-

fungsflachen.

Der Rinnenbach weist bachbegleitend einen mehr oder weniger breiten Ufergehslzstreifen auf. An den relativ
haufig noch naturbelassenen Stellen befinden sich Baumarten wie Bergahorm, Esche, Schwarzerle, WeiBerle,
Stiel-Eiche, Llinde, Traubenkirsche und Weiden. An manchen stark vom Menschen beeinflussten Standorten
wurde die Fichte bis an den Rand des Baches aufgeforstet oder die Ufergehslzstreifen wurden stark verschmé-
lert, mit der Folge, dass die intensiv genutzten Feftwiesen oder Viehweiden teilweise direkt an das Bachufer

angrenzen.
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Der Gehdlzsaum dient aber Flora und Fauna als wichtiger Lebensraum (z.B. Brutplétze fur Wasservégel, Am-
phibienhabitat) und hat eine sehr wichtige Funktion als Pufferzone zu den angrenzenden Wirtschaftsflachen. Er
bietet Schutz vor dem direkten Eintrag von Gille und anderen Dingemitteln in das Gewdsser (Filterwirkung
der Vegetation|. Auch beschatten die Baume und Stréiucher die Wasserflache und sorgen damit fur zurickhal-
tenden Krautwuchs. AuPerdem haben sie als Erosionsschutz eine besondere Bedeutung bei der Uferrandsiche-

rung.

Moore
Die im Voralpenland vorhandenen Moore sind in eiszeitlich aufgeschitteten und mit Schmelzwasser angefill-
ten, abflusslosen Mulden (Seen) entstanden, deren Verlandungssukzession zu einer typischen Hochmoorbil-

dung bzw. zu deren Zwischenstadien und Feuchtwiesen fihren kann.

Am Seegrund werden zundchst feine mineralische Sedimente abgelagert, dariiber folgen organische Abfalle
von ersten Wasserpflanzen. Vom Ufer dringen Pflanzen langsam zur Seemitte vor und bauen mit ihren Abféllen
Torf in abwechselnder Zusammensetzung auf. Da die immer weiter anwachsende organische Masse grofe
Mengen von Huminstoffen ausscheidet, kommt es zu einer zunehmenden Versauerung und Néhrstoffarmut des
Bodens. Pflanzen, die an dieses Milieu angepasst sind (in erster Linie Torfmoose), kénnen sich vermehrt aus-
breiten. Die Vegetation wiéchst, ausreichende Niederschlége vorausgesetzt, ber den urspringlichen Wasser-
spiegel hinaus und ist damit vom mineralischen Zuflusswasser unabhéngig (=ombrotroph). Dies ist kennzeich-

nend fir die Hochmoore.
In der Gemeinde Reichersbeuern sind alle Stadien von der Feuchtwiese bis zum Hochmoor vorhanden.

Die naturkundliche Bedeutung des Télz-Sachsenkamer Vorlandes wird in ganz besonderem Mabe durch die
vorhandenen Moorvorkommen bestimmt. Dies héngt zum einen mit der relativen Gréfe und Weitléufigkeit die-

ser Moore zusammen, zum anderen aber auch mit dem vielfach noch guten bis sehr guten Erhaltungszustand.

Nérdlich und sidlich von Allgau befinden sich noch einige groBflachige Moorgebiete mit Hoch- und Uber-
gangsmoorkomplexen. In deren peripheren Bereichen sind Streuwiesenkomplexe erhalten, die allerdings
groBenteils brachliegen. Von den Ellbach-Kirchseemooren sind die Moore bei Allgau durch das Grétzer Holz

getrennt.

Die grobte Moorfléche im Raum Allgau befindet sich nérdlich dieses Gehsftes und der BundesstraPe 13 (BK
8235-141). Es handelt sich um ein ca. 34 ha groBes Moorgebiet, das in seinem Zentrum einen durch Entwés-
serung stark veranderten Hochmoorkern besitzt. In dem Hochmoorbereich sind Hochmoorarten wie Scheidi-
ges Wollgras (Eriophorum vaginatum), Rosmarinheide (Andromeda polifolia), Moosbeere (Oxycoccos palust-
ris) sowie hochmoorbildende Torfmoosarten wie Sphagnum magellanicum und S. rubellum noch in einer
Menge und Dichte vorhanden, dass vom derzeitigen Artenbestand her die Voraussetzungen fur eine aussichts-
reiche Renaturierung noch gegeben sind. Von den hochmoortypischen Tagfalterarten ist z.B. noch der Hoch-
moor-Perlmuttfalter (Boloria aquilonaris| vertreten. In den Randbereichen dieses Moores herrschen Streuwiesen
vor, soweit sie nicht mit Fichte aufgeforstet sind. Die Streuwiesen liegen zumeist schon seit léingerer Zeit brach,
so dass Verbultung, Verfilzung und Verbuschung mit Faulbaum und Moor-Birke zum Teil schon weit fortgeschrit-
fen sind. Bei den Pfeifengraswiesen im Moorinnern handelt es sich um saure Pleifengraswiesen mit Amika (Ar-
nica montana) und v.a. der sehr seltenen Busch-Nelke (Dianthus seguieri) als wertbestimmenden Arten. Die
Streuwiesen in der Randzone sind stérker durch calciophile Arten gekennzeichnet. Unmittelbar am Westrand
kommen einige Streuwiesen vor, die bereits zu den Trespen-Halbirockenrasen iberleiten. Hier frefen auch sel-
tene Tagfalter der Kalkmagerrasen auf, z.B. der Himmelblave Blauling (lysandra bellargus) und das Honig-
klee-Widderchen (Zygaena lofi).
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Luftbild Allgaumoor

Sudlich der B 13 befindet sich auf dem Terrain des verlandeten Langensees ein Ubergangsmoor- und Streu-
wiesengebiet (BK 8235-142) mit arfenreichen Schlammseggen-Schlenken und Schlenken-Arten wie Schlamm-
Segge (Carex limosa), Blumenbinse (Scheuchzeria palustris) und Langblétiriger Sonnentau (Drosera anglica).

In enger Nachbarschaft des ,léngensees” sind noch einige weitere kleinflachige streuwiesenartige Verr-
moorungen (BK 8235-140 und -143) angesiedelt.

Kalk-Magerrasen und Trockenstandorte

Sie gehsren zu den artenreichsten Lebensrédumen in Deutschland und haben sich auf basenreichen, flachgrin-
digen Béden nach der Rodung des Waldes und anschlieBender Beweidung entwickelt. Sie liegen meist auf
sidexponierten, warmebeginstiglen Hangen, trocknen schnell aus und kénnen im Sommer am Boden hohe
Temperaturen erreichen. Alle hier lebenden Pflanzen und Tiere haben sich an extreme Wasser- und Tempera-
turverhdliisse angepasst. Die Vegetation ist lickig und sehr blitenreich.

Zu den besonderen Sorgenkindern des Naturschutzes im Télz-Sachsenkamer Vorland zéhlen die Magerrasen,
die noch vor 50 Jahren in ansehnlichen Vorkommen v.a. auf den Niederterrassenschottern zwischen Reichers-
beuern und Sachsenkam, aber auch an den Morénenflanken um Greiling, Reichersbeuern und Sachsenkam
verbreitet waren. Mittlerweile sind diese Lebensrdume durch Nutzungsintensivierung vom Totalverlust bedroht!
Von dem Ausgangsbestand der 40 er Jahre existierten in den 80er Jahren weniger als 10 Promille der Fléche
um 1940! Verblieben sind nur noch Restzwickel von zumeist unter 500 m2 Grofde an Waldrandern, die viel-
fach unterhalb der ErfassungsgrofBe der Biotopkartierung liegen und in Gefahr sind, binnen kurzem vollends zu
verschwinden. Es handelt sich bei diesen Magerrasen um eine gebiefsspezifische Regional-Ausbildung, die
von den azidophyten-reichen Kalkmagerrasen schon zu den Bodensauren Magerrasen tberleitet und als flo-

ristische Besonderheiten vor allem die bayernweit sehr selten gewordene Busch-Nelke (Dianthus seguieri) so-
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wie den GroPképfigen Pippau (Crepis conyzifolia) enthalten. Heute konzentrieren sich die Magerrasen-
Vorkommen auf die Randbereiche der Vermoorungen bei Allgau, an Hangkanten und Wegebdschungen zwi-
schen Greiling und Reichersbeuern (BK 8235-159) sowie entlang der Bahnlinie Bad Télz - Schaftlach. Einige
in Streuwiesen eingebettete Magerrasen-Uberbleibsel gibt es noch im Talzug des Rinnenbaches sidlich von

Reichersbeuern.

Die Magerrasen bei Allgau sind derzeit durch Brache und Fichtenaufforstungen in ihrem Fortbestand akut ge-

fahrdet.

Streuwiesenkomplexe sidlich und sidéstlich Reichersbevern

Streuwiesen sind Ersatzgesellschaften fur natirliche Pflanzengestellschaften wie z.B. Bruchwald, Stmpfe und
Grofiseggenriede auf Niedermooren mit feuchten oder wechselfeuchten Standorten oder Verlandungszonen.
Sie sind Lebensraum fir zahlreiche bedrohte Tier- und Pflanzenarten. Tierarten wie Libellen, Amphibien (Kréten,
Frosche und Molche), Reptilien und Végel (auch Brutvégel] haben hier ihren Lebensraum. Viele Schmetter-
lingsarten wie z.B. Blaukernauge oder Dunkler Wiesenknopfameisenbléuling kommen im Alpenvorland fast

ausschlieBlich auf Streuwiesen vor.

Streuwiesen reagieren insbesondere auf Dingung und den daraus folgenden Néhrstoffeintrag empfindlich.
Speziell fur Arten, die an die nahrstoffarmen Bséden angepasst und somit auf diese angewiesenen sind, ist die

Gefahrdung sehr grof. Ebenso beeintréichtigt auch eine zu héufige oder zu frihe Mahd diesen Lebensraum.

Den &stlichen Abschluss der Gaifach-Reichersbeurer Moorlandschaft bilden die Streuwiesen des Rinnenbach-
tales; teilweise handelt es sich um bachbegleitende Streuwiesenkomplexe, teilweise auch um quellige Hang-
streuwiesen an den Flankenhéngen des Rinnenbachtales. Insbesondere die héngigen Streuwiesen verfigen
Uber trockene Parfien und leiten wenigstens kleinfléchig zu den Magerrasen Uber, wobei diese Rasen enfspre-
chend der Substratverhdlinisse (oberfléchlich entkalkte Llehmbsden) eher den Bodensauren Magerrasen als
den Kalkmagerrasen zuneigen. So treten in einigen Streuwiesenkomplexen einige bemerkenswerte Arten der
Bodensauren Magerrasen auf, wobei zuvorderst die Busch-Nelke (Dianthus seguieri] als regionale Spezialitat
des TslzMangfaller Vorlandes hervorzuheben ist (z.B. in BK 8235-152/03); erwshnenswert sind auch Amika
(Arnica montana), Niedrige Schwarzwurzel (Scorzonera humilis), Wiesen-Leinblatt (Thesium pyrenaicum), Floh-

Segge (Carex pulicaris) und Knsllchen-Knéterich (Polygonum viviparum).

In den kleinflachigen Magerrasen kommen auch Arten der Kalkmagerrasen wie Aufrechte Trespe (Bromus
erectus), Schillergras (Koeleria pyramidata) und Tauben-Skabiose (Scabiosa columbaria) vor, die innerhalb
der Streuwiesenhénge auf trockengefallenen Quellkalken im Umfeld der Quellaustritte gedeihen; zudem gibt
es noch einige Magerrasen-Bestande iber kalkreichem Morénenmaterial (Z.B. im 8K 8235-156,/03) mit Vor-
kommen von Arten wie Astige Graslilie (Anthericum ramosum), Brillenschétchen (Biscutella laevigata) und Ge-

kieltem Lauch (Allium carinatum).

Im Bereich der Quellaustritte wirken kleinfléichig Arten der KalkKleinseggenrieder wie Davall-Segge (Carex
davallia), Saum-Segge (Carex hostiana), Sumpf-Stendelwurz (Epipactis palustris) und Mehl-Primel (Primula fa-
rinosa) bestandspréigend. Ansonsten werden die besonders nassen, durch hohe mitflere Grundwassersténde
geprégten Teilbereiche dieser alpenrandnahen Streuwiesen eher von Arten der basenarmen Kleinseggenrie-
der wie Braun-Segge (Garex fusca), Stern-Segge (Carex echinata), Faden-Binse (Juncus filiformis), Schmalblatt-
rigem Wollgras (Eriophorum angustifolium) oder Alpen-Wollgras (Trichophorum alpinum) eingenommen. Ent-
sprechend der sehr hohen Niederschlage im Gebiet zeigen die Streuwiesen, sofern sie nicht unmittelbar im
Auenbereich des Rinnenbaches oder im Einflussbereich der Quellaustritte an den Hangflanken liegen, Ansatze
zur Ubergangsmoorentwicklung. Teilflachen dieser Streuwiesen sind mit Torfmoosteppichen hochmoorbilden-

der Sphagnen wie Sphagnum magellanicum bewachsen. In diesen Torfmoosteppichen gedeihen Hochmoor-
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pflanzen wie Rundblétiriger Sonnentau (Drosera rotundifolia), Moosbeere (Oxycoccos palustris) und Rosma-
rinheide (Andromeda polifolia).

Im Uberschwemmungsbereich des Rinnenbachs sind Streuwiesen entwickelt, die bereits zu den Feuchtwiesen
iberleiten mit reichlicher Beimischung von Feuchtwiesen-Arten wie Trollblume (Trollius europaeus), Bach-
Kratzdistel (Cirsium rivulare), Sumpfdotterblume (Caltha palustris), Wald-Engelwurz (Angelica silvestris), Geflu-
geltem Johanniskraut  (Hypericum fetrapterum), Schlangen-Knéterich  (Polygonum  bistorta) oder  Sumpf

Vergissmeinnicht (Myosotis palustris).

[

Luftbild Streuwiesen siidsstlich von Reichersbeuern

Weilder

Im Bestand an naturnahen Waldflachen z&hlt das Télz-Sachsenkamer Vorland innerhalb des gesamten Am-

mer-Loisach-Vorlandes zu den Defizitgebieten. Der Anteil der Waldreste mit naturnaher Bestockung aus stand-
ortheimischen Baumarten liegf - wie h&ufig in den alpennahen Randzonen des Vorlandes - auffallend niedrig.
Speziell im TélzSachsenkamer Vorland haben die fir eine forstliche Nutzung ginstigen orographischen Ver-
halinisse (wenig nicht oder schwer befahrbare Steilhdnge) die Entwicklung groBflachiger Fichtenreinbesténde

geférdert.

Auch Freiflachen bewaldeten sich vorwiegend wieder mit der Fichte, da diese mit Frost, Wildverbiss und Ver-

unkrautung deutlich besser zu Recht kommt als Tanne (Abies alba) und Buche (Fagus sylvatical.

Die Tanne und noch seltener die Buche oder andere Laubbaumarten sind nur relativ selten beigemischt. An
den Waldréndern ist vereinzelt Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior) oder Bergahom (Acer pseu-
doplatanus) zu finden, welche an manchen Stellen alleeartig in die Felder tbergehen bzw. truppartig inmitten
von Wirtschaftswiesen anzutreffen sind.

Die natirliche Waldgesellschaft wiirde sicherlich auf weiten Teilen einen Buchen-Tannen-Mischbestand bilden,
in der Fichte und Edellaubhslzer wie Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Bergulme
(Ulmus glabra) und Winterlinde (Tilia Cordula) je nach Standort mehr oder minder beigemischt wéren. An
sonnigen Bestandsrandern ist von Natur aus Stieleiche (Queues Réber), Mehlbeere (Morbus Aria) und Vogel-
kirsche (Prunks Valium) zu finden. Auf nahrstoffreichen und sehr frischen bis feuchten Standorten waren auch Ar-
ten wie Rotere (Alus Glutins) und Weide (Sali in Arten) am Bestandsaufbau beteiligt. Kiefer (Pinos Silvestris)

kann sich nur an Sonderstandorten behaupten.
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Nur an wenigen Standorten ist ein aus dkologischer Sicht wichtiger, stufig aufgebauter Waldsaum vorhanden.
Nicht selten grenzt die letzte Fichtenreihe an die intensiv genutzte Grinlandfléche. Fichtenreinbesténde, Gl
leausbringung, Beweidung, Mé&hgutablagerung und die Mahd bis an den Waldrand stellen ein Hindernis fur
die meist lichtbedirftigen und vor allem an relativ nghrstoffarme Standorte angepassten Baum- bzw. Strauchar-
ten dar.

Hecken, Gebiische Feldgehdlze

Vor allem in der unmittelbaren Alpenrandzone gehéren die Hage zu den das Landschaftsbild besonders pré-

genden landschaftselementen des Télz-Sachsenkamer Vorlandes, auch wenn sie im Raum Reichersbeuern -
Greiling nicht so auffallend hervortreten wie im Lenggrieser Isartal. Die Hag Verluste waren in den vergange-
nen Jahrzehnten offenbar nur gering, allerdings sind viele Hage durch rundliche Eutrophierung und Férderung

weniger Mikrophyten in der Artenausstattung deutlich verarmt.

Die Strauchschicht bilden Heckenkirsche (Longier xylosteum und Lonicera nigra), Wolliger Schneeball (Vibur-
num lantana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Himbeere (Rubus
idaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana) und andere. Mit diesen Arten bestiick-
te relativ naturbelassene Hecken sind vor allem an den Sidréandern des Waldes aber auch an der Réndern
der Bahnlinie Bad Télz - Reichersbeuern (Biotopnr.145/150) zu finden. Die Krautschicht wird bestimmt von
der Bodenart aber auch von der Bewirtschaftungsform. (Landwirtschaft, Forstwirtschaft, extensiv, intensiv, unbe-
rihrt).

Bestandsbeschreibung zu den Schutzgebieten

Die beiden FFH-Gebiete zeichnen sich im Gebiet der Gemeinde durch folgende Landschaftselemente aus:

Ellbach- und Kirchseemoor
Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden
Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
Magere Flachland-Mahwiesen
Waldmeister-Buchenwald
Auenwadlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior

Attenloher Filzen und Mariensteiner Moore
Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen B&den
Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
Magere Flachland-Mé&hwiesen
Torfmoor-Schlenken
Hainsimsen-Buchenwald
Waldmeister-Buchenwald
Mitteleuropdgischer Orchideen-Kalk-Buchenwald

Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
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4.3.24.1.

Naturdenkmale

= 2 linden an der Nordseite des Schlosses Sigriz auf FI. Nr.: 1175
= 2 linden am Kirchberg in Reichersbeuern auf FI. Nr.: 16

= Hugelhain mit B&umen in der Abteilung "Schorn" auf FIl. Nir.: 1476, 1478, 1481
= Flurhecke zwischen Reichersbeuern und Greiling

»  Eichenhain am Schmidberg auf FI. Nr.: 416 und 418

4.3.2.4.2. Biotopkartierung von 2002 und eigene Begehungen

Nr.

82350039

8235-0040

8235-0041

82350042

82350043

82350138

82350141

82350142

82350143

82350145

82350148

82350149

8235-0150

82350151

Beschreibung

Extensivwiesen-, Streuwiesen- und Magerrasen-Komplex am Studwest-
rand des Standortibungsplatzes Sachsenkam

Kalkmagerrasen, Altgrasbestéinde und trockene Initialvegetation im
Nordwestteil des Standortibungsplatzes Sachsenkam

Kalkmagerrasen, Altgrasbestéinde und trockene Initialvegetation im
Nordwestteil des Standortibungsplatzes Sachsenkam

Aligrasbestande und trockene Initialvegetation im stdlichen Mittelteil
des Standortibungsplatzes Sachsenkam

Aligrasfluren, Kalkmagerrasen und Nasswiesen im Sidostteil des
Standortibungsplatzes Sachsenkam

Streuwiesen sowie Hoch- und Flachmoorbereiche am NSG "Ellbach-
und Kirchseemoor"

Hochmoor- und Streuwiesenkomplex bei Allgau

Streuwiesen und GroPseggenriede im verlandeten léngensee bei
Allgau

Feuchtbiotope bei Allgau

Aligrasfluren, Hecken und Kalkmagerrasen entlang der Bahnlinie Bad
Télz-Schaftlach

Biotopkomplex am Weiherbach zwischen Reichersbeuern und Grei-
ling

Nasswiesen westlich von Reichersbeuern

Hecken und Ufergehslze in der Umgebung von Reichersbeuern und
Greiling

Feuchtwiese und Rohricht dstlich von Reichersbeuern
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Hauptbestand

Wiese, Weide extensiv

Kalkmagerasen

Kalkmagerasen

Ranken, Aligrasbestand

Flachmoor, Streuwiese

Hochmoor, Zwischenmoor

Flachmoor, Streuwiese

Grobseggenried

Ranken, Aligrasbestand

Hochstaudenbestand

Nasswiese

Hecke

Wies, Weide extensiv
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82350152 Streuwiesen ostlich von Reichersbeuern Flachmoor, Streuwiese
82350153 Streuwiesen sidéstlich von Reichersbeuern Flachmoor, Streuwiese
82350154 Nasse Staudenfluren und Grofiseggenbesténde im Tal der Schlierach Hochstaudenbestand
sidastlich von Reichersbeuemn
82350155 Rinnenbach mit Begleitvegetation sidlich von Reichersbeuern Gewdsser-Begleitgehslz
82350156 Flachmoore und Streuwiesen sidlich von Reichersbeuern Flachmoor, Streuwiese
82350157 Verlandete Fischteiche sudlich von Reichersbeuern GroBseggenried
82350159  Extensivwiesen und -weiden sowie Magerrasenreste bei Greiling und Wiese, Weide, extensiv
Reichersbeuern
A82350029  Verndssungen &silich der Sellmaiersége Flachmoor, Streuwiese
A8235-0030 Niedermoore und Feuchfléchen am Nordfu des Vorberges Flachmoor, Streuwiese

Empfindlichkeit

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Fléchennutzungen wie Bebau-
ung und Versiegelung von Teilfléchen. Wobei bei einer reinen Wohnbebauung mit entsprechend grofen

Grundstiicken die Gartenfléchen als potentieller Lebensraum nicht unterschétzt werden dirfen.

In naturschutzfachlich héherwertigen Bereichen ist die Empfindlichkeit gegeniber baulichen Entwicklungen ho-
her, als in landwirtschafilich genutzten Fléchen, da hier die Lebensrgume fir empfindliche Arten eingeschrankt

sind. Die Obstwiesen im Siedlungsbereich stellen hier eine Ausnahme dar.

Gegeniber der Flachennutzung Biotopverbund besteht keine Empfindlichkeit.

4.3.2.5. Mensch

Bestandsbeschreibung
Mensch-lérm

Die schalltechnische Situation im Gemeindegebiet wird durch die Bahnlinie der Bayerischen Oberlandbahn
(BOB) sowie die beiden BundesstraPen B13 im Norden sowie B 472 geprégt. Vor allem die B472 als West-
verbindung von Bad Télz an den Tegemsee ist an Wochenenden und zu Ferienzeiten sehr stark frequentiert.

Die B13 als Autobahnanbindung von Bad Télz ist dariber hinaus auch durch den Berufsverkehr stark belastet.
Dariber hinaus existieren Gewerbegebiete im Nordwesten, im Stidwesten und im Suden. Larmemittierende
Kiesabbaugebiete finden sich im Sudwesten und in der Mitte der Gemeinde.

Mensch-Erholung

Das schone landschaftsbild und die groBartigen Ausblicke auf die Berge (v.a. Benediktenwand) bieten eine
besondere Wohn- und Lebensqualitét, wehrend sich der Fremdenverkehr im Wesentlichen auf Fahrradfahrer,
Wanderer und Reiter beschrankt.

Sportplatz und Eisplatz sowie eine Kleingartenanlage sind vorhanden.
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Empfindlichkeit
Mensch-l&rm

Die Zige der BOB verkehren im Stundentakt, so dass hier die Larmbelastung tberschaubar bleibt. Auch die B
13 ist durch ihre Lage im weitgehend unbewohnten Gebief (mit Ausnahme von Allgau) immissionsschutztech-

nisch weniger problematisch.

Anders stellt sich dies fur die B472 dar, die mitten durch den Ort lauft und durch Larmschutzwénde nur stellen-

weise abgeschirmt ist.

Zum Schutz der Bevslkerung vor Verkehrslérm existieren verschiedene Grenz, Richt- und Orientierungswerte,

die jeweils ihren spezifischen Anwendungsbereich haben. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick.

Gebietsart Grenzwerte Orientierungswerte  DINGrenzwerte  Vlarm-Richtwerte Larm-
16. BImSchV 18005 SchR 97 schutz-Richtlinien-StVO
Reine Wohngebiete 59 /49 50 /40 70 / 60 70 / 60
Allgemeine Wohngebie- 59 /49 55 /45 70 / 60 70 / 60
te
Dorf- und Mischgebiete 64 / 54 60/ 50 72 /62 75 /65
Gewerbe- 69 /59 65 /55 75 /65 75/ 65
gebiete

Tabelle Grenz,, Richt- und Orientierungswerte beim Verkehrslarm in dB(A) Tag/Nacht

Als Richtwerte fur die Larmminderungsplanung werden in der Regel entsprechend der Empfehlung des LAl
(Landerausschuss fur Immissionsschutz] die Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Diese gilt auch beim
Neubau von StraPen und Schienenverkehrswege.

Mensch-Erholung

Eine Empfindlichkeit des Menschen in Bezug auf die Erholungseignung bestimmter Fléchen gegeniber Sied-
lungsentwicklungen besteht dann, wenn die geplanten Nutzungen in Konfliki zu den bestehenden Freizeitnut-
zungen freten. Dies betrifft z.B. den Sportplatz, auf dem wahrend der Spielzeiten gewisse L&rmemissionen zu
erwarten sind, die im Konflikt mit den Interessen einer méglicherweise angrenzenden Wohnnutzung stehen

wirden.

Dariber hinaus ist die Qualitét und Erholungseignung der Wander- und Radwege empfindlich gegeniber

gravierenden Veranderungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes.

Gegeniber der Fléchennutzung Biotopverbund besteht keine Empfindlichkeit, weder in Bezug auf Larm, noch

in Bezug auf die Erholung.

4.3.2.6. landschaft

Bestandsbeschreibung

Aufbauend auf Kapitel 4.1.3, in dem die ékologischen Raumeinheiten gebildet wurden, lassen sich die Land-
schaftsbilder wie folgt beschreiben:

Allgau

Das ,Allgau” ist ein weitlaufiges Wald- und Wiesen- (Weide-|gebiet, welches sich iber mehrere Gemeinden

erstreckt.

Prasigend fur das Allgau sind die sich in abwechselnder, loser Folge aneinander reihenden Bewirtschaftungsfls-

chen von Wald, Wiese und Weide mit guten Aussichtsmoglichkeiten auf die nahen Bergriicken. Nordlich der
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B13 befindet sich das weitgehend baumfreie Hochmoor ,Allgaumoor”, das aber durch seine Randbepflan-
zung (v.a. Fichten) von auBen nicht wahrgenommen wird.

Landschaft der Vorberge

Die Landschaft ist hier stark von eiszeitlichen und nacheiszeitlichen Vorgéngen gepragt, deren Auswirkungen

dem heutigen Landschaftsbild seine kleinteilige, stark bewegte Form gaben.

Hier finden sich auch die landschaftstypischen Hage (Baumhecken) und Gehélzgruppen. Das Tal des Rinnen-
baches ist in den meisten Bereichen ein Wiesental (Streuwiesen] mit gewdsserbegleitenden Gehslzen. Sudlich
des Rinnenbaches an den Flankenhdngen des Plattenberges ist ein Mosaik aus quelligen Hangstreuwiesen,

Waldbereichen und Gehslzgruppen landschaftsbildprégend.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind v.a. die Freileitungen (sidlich der B13, nérdlich der Bahnlinie und
im Rinnenbachtal).

Weiterhin fehlt an einzelnen Gebduden sowie an bestimmten Ortsrandbereichen eine standortgerechte Ein-
gronung.

Das Bahnhofsareal weist stellenweise Gestaltungsdefizite auf.

Vorberg und Platten

Platten und Vorberg sind geprégt von abgerundeten Héhenziigen und ausschlieBlich forstwirtschaftlicher Nut-
zung. Hier finden sich auch die Bachschluchtsysteme der Grofden Gailach.

Empfindlichkeit

Das Schutzgut Landschaftsbild ist gegentiber Fléchennutzungen wie Bebauung und Versiegelung von Teilfls-
chen vor allem dort empfindlich, wo weithin sichtbare Geldndestrukturen wie z.B. die Morénenhigel und weit-
hin sichtbare Vegetationsstrukiuren wie z.B. Hage, Waldrénder, Obstwiesen betroffen sind. Auch gegeniber
einer zu groen Dimensionierung neuer Wohnfléchen besteht eine Empfindlichkeit. Die Anpassung an vorhan-
dene Siedlungsstrukturen sowie der Erhalt und die Férderung eines hohen Durchgriinungsgrades ist demnach

von groPer Bedeutung fir die Erhaltung und Férderung eines positiven Siedlungs- und Landschaftsbildes.

Der Aufbau eines Biotopverbundsystems beeintréichtigt die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes nur an Stel-

len, die offen und einsehbar sein sollten und durch geplante Pflanzungen evil. nicht mehr erlebbar waren.

4.3.2.7.  Kultur- und Sachgiter
Bestandsbeschreibung

Im Gemeindegebiet von Reichersbeuern gibt es 8 denkmalgeschiitzte Gebdude und 4 Bodendenkmale.

Folgende Baudenkmdler sind It. ,Bayernviewer - Denkmal” vorhanden:

= Schlossweg 1a: Schloss Sigriz; umfangreiche Anlage um 1515, Umbau Anfang 18. Jh. und 1730 -

Schlosskapelle; mit Ausstattung
» Daisenbergerweg 13: Ehem. Bauernhaus mit Blockbau-ObergeschoB, 1. Halfte 18. Jh.
* Daisenbergerweg 8: Zugeharig kleiner erdgeschossiger Getreidekasten, 18. Jh.
= Tegernseer StraBe 10: Ehem. Kleinbauernhaus mit Blockbau-ObergeschoB, Kern Mitte 17. Jh.
= Télzer StraBe 10: Ehem. Kleinbauerhaus, verputzt, Ende 18. Jh.
=  Trisbergerweg 5: Bauernhaus mit Blockbau-Obergeschof, Kern 17./18. Jh. emeuert.
= ProbststraBe 6: Bauernhaus mit Blockbau-Obergeschof, Kern 17./18. Jh. emeuert.

= Nahe Tslzer StraBe: St. Korbinian; spatgotisch, 1663 erweitert und 1748 barockisiert, Turmoberbau
bez. 1763; mit Ausstattung.
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= Na&he Tolzer StraBe, Kapelle, sog. Bachkapelle, barocker Oktogonalbau mit Zeltdach, um | 700; mit
Ausstattung. - FI. Nr. 1266 (Gemarkung Reichersbeuern)

»  Nahe Tolzer StraPe, Bildstock, Tuffpfeiler mit Sockel und Laterenaufsatz, wohl | 6. Jh. - Fl. Nr.
1264 (Gemarkung Reichersbeuem)

Folgende Bodendenkmdler sind It. ,Bayernviewer - Denkmal” vorhanden:
= Allgaumoor: Spatneolithische Siedlung
= Schulgasse: Frihmittelalterliches Reihengréberfeld
= Grabhigelfeld der Bronzezeit
= Vermutlich Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

Das Wahrzeichen Reichersbeuerns sind die Dorfkirche St. Korbinian und das Schloss Sigriz, das die Max-Ril-
Schule beherbergt.

Empfindlichkeit

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist gegeniber Flachennutzungen wie Bebauung und Versiegelung von
Teilflachen vor allem dort empfindlich, wo denkmalgeschitzte Bausubstanz zerstért wird. Gleichzeitig weisen
die Baudenkméler auch eine hohe Empfindlichkeit gegeniber einer Verénderung der angrenzenden Nutzun-
gen auf. Hierzu zahlt sowohl eine nicht angepasste Bauweise geplanter Gebéude (Dimensionierung und Ge-
staltung) als auch die Verstellung von wichtigen Sichtachsen und Blickbeziehungen zum Baudenkmal. Fir die
Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes ist deshalb bei der Planung neuer Siedlungsflachen die
Erhaltung der Raumwirkung der geschitzten Fassaden oder Bauteile von besonderer Bedeutung. Bodendenk-
male sind stérker empfindlich, da hier schon geringe Eingriffe in den Bodenbereich zu einer Zerstérung oder

Verdéinderung des Denkmales fihren kénnen.

4.3.3. Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung

Um die Ergebnisse fur die verschiedenen Planungen vergleichbar und transparent zu machen, erfolgt eine Be-
wertung der Auswirkungen in tabellarischer Form. Dabei werden die Planungen auf einer funfteiligen Skala
von Stufe 1 (Auswirkungen sehr geringer Erheblichkeit) bis Stufe 5 (Auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit)
bewertet.

Weitere Ausfihrungen zur Methodik und zu den technischen Schwierigkeiten finden sich im Kapitel 4.3.10
"Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten".

Siedlungsentwicklung

Nachstehend sind die Siedlungsstandorte bewertet, die im Fléchennutzungsplan fir die Siedlungsentwicklung
vorgesehen sind. Dabei wurde zwischen bereits ausgewiesenen Bauflachen aus dem alten Fléchennutzungs-
plan und Neuausweisungen unterteilt. Alternative Standorte, die nicht tbernommen werden sollen, sind in Ka-
pitel 4.3.9.1. dargestellt. Die Tabellen enthalten jeweils die Schutzgiter, die Wertstufe und eine Erléuterung der
Bewertung. Diese Erlauterung fasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammen und fihrt zusétzliche De-
tailinformationen an. Weiterhin werden die darstellbaren VermeidungsmafBnahmen aufgefihrt, sofern sie in die

Bewertung der Auswirkungen eingeflossen sind.

Insgesamt werden 30 verschiedene Standorte fir eine bauliche Entwicklung dargestellt und bewertet.
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4.3.3.1. Bereits ausgewiesene Siedlungsfléichen

Standort FA1: Westlich Margeritenweg

Schutzgiter Stufe der Be-

eintréichtigung

Boden Stufe 3

Wasser Stufe 1

Klima,/Luft Stufe 2

Tier und Pflan- Stufe 1

zen

Landschafts- Stufe 1

bild
Mensch Stufe 1
Kultur- und nicht betroffen

Sachguter

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

- Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstattung, maBig verdichteter Boden

mittelschwere Beeinfréchtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen
als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

geringe Beeintréichiigung  (Grundwasserneubildungsrate)]  bei  geringem  bis
mitflerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kaltluftbildende Fléche mit Abflussmaglichkeit nach Norden und Osten in die
Siedlung

geringe Beeinfrachtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

- infensiv  genufztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukiuren  mit  geringer
Lebensraumqualitét

- geringe Beeintréichtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orisrandeingrinung

- aufwertungsbedurftiger Ortsrand

- sehr geringe Beeinfréichtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung
- keine Vorbelastung

- keine Beeinflussung

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

- nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort FA2: Nérdlich und sudlich des Warngauer Wegs, dstlich der BahnhofstraBBe

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintrichtigung ~ Vermeidungsmafnahmen
Boden Stufe 3 - Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstatiung, gering verdichteter Boden

mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

Wasser Stufe 1

keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate]  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1

Kaliluft bildende Fléiche ohne Bedeutung fir angrenzende Fléchen

geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmafBnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 1 infensiv genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualitét

geringe Beeinirachtigung

Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

landschafts-  Stufe 1 - aufwertungsbedurftiger Ortsrand
bild

sehr geringe Beeintréchtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

Mensch Stufe 1 - geringe Vorbelastung durch Warngauver Weg vorhanden
- geringe Beeinflussung von Teilfléchen
- Keine VermeidungsmaPBnohme darstellbar

Kultur- und nicht befroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Sachgiter
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Standort FAS3: Siidwestlich des Frimmerweihers

Schutzgiter Stufe der Be-  Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der bericksichtigten
eintrichiigung ~ VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstattung, gering verdichteter Boden

- mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bist mittleren Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe Beeintréichtigung (Grundwassemeubildungsrate) bei geringem bis mitilerem
Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluftbildende Fléiche ohne Bedeutung fur angrenzende Fléchen
- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 1 - infensiv genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualitét

- geringe Beeintréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingriinung

landschafts-  Stufe 1 - aufwertungsbedirftiger Ortsrand
bild - sehr geringe Beeintréichtigung
- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch randliche Bebauung und
Ortsrandeingrinung
Mensch Stufe 1 - Keine Vorbelastungen vorhanden
- geringe Beeinflussung von Teilfléichen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachgtter



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 81

Standort FA4: Westlich der Sachsenkamer StraBe

Schutzgter Stufe der Be-

eintréichtigung

Boden Stufe 3

Wasser Stufe 1

Klima/Luft Stufe 1

Tier und Pflan- Stufe 2

zen

Landschafts- Stufe 1
bild

Mensch Stufe 2

Kultur- und nicht betroffen
Sachgtter

Erlguterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

- Mittelgrindiger Boden mit hoher Néhrstoffausstatiung, gering verdichteter Boden

mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeinfréichtigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mifflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Kaltluft bildende Flache ohne gréBere Bedeutung fir angrenzende Flachen

geringe Beeintrichtigung bei geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

- intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland mit randlich gelegenen Einzelstrukturen mit
geringer bis mittlerer Lebensraumqualitét

- geringe Beeintréchtigung

Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

aufwertungsbedurfiger Ortsrand mit geringem Strukturreichtum
- sehr geringe bis geringe Beeintrachtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

Vorbelastung durch Sachsenkamer StraBe vorhanden

mittelschwere Beeinflussung von Teilfléchen

Keine VermeidungsmafBnahme darstellbar

nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort FA5: Nordwestlich des Sportplatzes

Schutzgiter Siufe der Be- Erlguterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtig-
einfréichtigung ten Vermeidungsmafnahmen
Boden Stufe 3 - Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstatung, maBig  verdichteter
Boden

- miftelschwere Beeinfréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen
als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bist mittleren Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe Beeintrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate) bei  geringem  bis
mitlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Flache ohne groBere Bedeutung fir angrenzende Fléichen
- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 1 - infensiv genutztes Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukiuren  mit - geringer
zen Lebensraumqualitat

- sehr geringe Beeintréichtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingrinung

landschafts:  Stufe 3 - aufwertungsbedirftiger Ortsrand mit geringem Strukturreichtum, allerdings dient
bild Fléche als Trenngriin zwischen Max-Rill-Schule und Siedlung

- mittelschwere Beeintréichtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch ssilich liegender Bebauung
und Ortsrandeingriinung

Mensch Stufe 1 - geringe Vorbelastung durch Sachsenkamer Strafde vorhanden
- geringe Beeinflussung von Teilflachen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachguter
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Standort FAG: Nordlich des Schlosses

Schutzgiter Stufe der Be- Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintrachtigung ~ VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Mittelgrindiger Boden mit hoher Néhrstoffausstatiung, mébig verdichteter Boden

mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis mitlerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden
- geringe Beeintrachtigung  (Grundwassemeubildungsrate]  bei  geringem  bis
mittlerem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Fléche ohne Bedeutung fir angrenzende Fléchen

geringe Beeinfrachtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 1

zen Lebensraumqualifeit

infensiv. genutzfes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer

geringe Beeintréichtigung

Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

Landschafts- Stufe 1

aufwertungsbedirftiger Ortsrand

bild - geringe bis mittelschwere Beeinfréchtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung
Mensch Stufe 2 - Vorbelastung durch Landwirtschaft vorhanden

- mittelschwere Beeinflussung von Teilfléchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Sachguter
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Standort FAZ: Westlicher Ortsrand an der Tolzer StraBe (Zufahrt Deponie)

Schutzgiter Stufe der Be- Erl&uterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der bericksichtigten
eintréchtigung VermeidungsmaBnahmen
Boden Stufe 3 - Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstatiung, gering verdichteter Boden

- mittelschwere Beeinfréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen
als Mischgebief mit voraussichtlich geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaliluft bildende Fléche ohne Bedeutung fir angrenzende Flachen
- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 1 - infensiv  genutztes Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukiuren  mit  geringer
zen Lebensraumqualitat

- geringe Beeintréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingriinung
Landschafts- Stufe 1 - aufwertungsbedirftiger Ortsrand, einsehbar von der B 472
bild - sehr geringe Beeinfrachtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung
Mensch Stufe 3 - starke Vorbelastung durch Verkehr auf der B 472

- mittelschwere Beeinflussung von Teilfléchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachgtter
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Standort FA8: Nordlich des Kirchberges

Schutzgiter

Boden

Wasser

Klima,/Luft

Tier und Pflan-

zen

Landschafts-
bild

Mensch

Kultur- und
Sachguter

Stufe der Be-
einfréichtigung

Stufe 3

Stufe 2

Stufe 2

Stufe 1

Stufe 3

Stufe 3

nicht betroffen

- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der bericksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

- Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstatiung, gering verdichteter Boden

mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohn-  und  Mischgebiet  mit  voraussichilich  geringem  bis  mitflerem
Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmafBnahme darstellbar

leicht Hangschichtwasserbeeinflusste Fléche, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe bis mittelschwere Beeintréchtigung  (Grundwasserneubildungsrate) bei
geringem bis mitlerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kaltluft bildende Flache mit Abflussméglichkeit nach Norden in die Siedlung

geringe bis mittelschwere  Beeinfrdchtigung  bei  geringem  bis  mitllerem
Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

infensiv. genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
Lebensraumqualitét

geringe Beeinfréchtigung

Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

aufwertungsbedirftiger  Ortsrand,  allerdings  Eingriff i Topographie  und
Landschafisbild des Kirchbergs

miftelschwere Beeinfrdchtigung

Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Beschrénkung der Firsthdhen,
nérdliche Platzierung der Gebdude und Ortsrandeingriinung

keine Vorbelastung vorhanden

sehr geringe Beeinflussung von Teilfldchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

- nicht vorhanden bzw. nicht berihrt



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 86

4.3.3.2. Neuausweisungen

Standort 1 und 18: Zwischen der BahnhofstraBe und Bodenzaun

Schutzgiter Stufe der Be- Erléuterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintréchiigung ~ VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Kies-lehmgemisch mit mehr Kies, Boden durch landwirtschaft verdichtet

- mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flaiche, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeinfréichtigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mitlerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1

Kaltluft bildende Flache mit Abflussmaglichkeit nach Westen

sehr geringe Beeinfréichtigung bei geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingriinung

Tier und Pflan- Stufe 1
zen Lebensraumqualitét

infensiv. - genutzfes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer

geringe Beeintréichtigung
- Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung

Landschafts- Stufe 1
bild - sehr geringe Beeintréichtigung

zersplitterter aufwertungsbedurftiger Ortsrand

Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch randliche Bebauung und
Ortsrandeingriinung

Mensch Stufe 1 - keine Vorbelastungen vorhanden, wichtige FuBbwegeverbindung zum Bahnhof

geringe Beeinflussung von Teilflachen

VermeidungsmaPnahme durch Erhaltung des FuPweges auf der Ebene der
Bebauungsplanung maglich

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachguter
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Standort 3 und 29: Nérdlich des Moar-Angers, westlich der Bahnhofstrafde

Schutzgiter

Boden

Wasser

Klima,/Luft

Tier und Pflan-
zen

Landschafts-
bild

Mensch

Kultur- und
Sachgiter

Stufe der Be-
eintréichtigung

Stufe 3

Stufe 1

Stufe 2

Stufe 1

Stufe 1

Stufe 1

nicht betroffen

Erlguterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

- Kies-Llehmgemisch mit hohem Lehmanteil, Boden durch Landwirtschaft verdichtet

- mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

- keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintréichtigung  (Grundwassermeubildungsrate]  bei  geringem  bis
mittlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmafBnahme darstellbar

- Kaltluft bildende Fléche mit Abflussméglichkeit nach Siden in die Siedlung
- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

- intensiv  genutztes  Wirtschaftsgrunland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
Lebensraumqualitét

- geringe Beeintrachtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingrinung

- zersplitterter aufwertungsbedrftiger Ortsrand

- sehr geringe Beeinfréchtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch randliche Bebauung und
Ortsrandeingrinung

- Keine Vorbelastungen vorhanden

- geringe Beeinflussung von Teilfléchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

- nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort 5: Margeritenweg

Schutzgiter Stufe der Be- Erl&uterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintiichiigung ~ VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Kies-lehmgemisch, Boden durch Landwirtschaft verdichtet

- mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate) bei  geringem  bis
mitlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 2 - Kaltluft bildende Flache mit Abflussméglichkeit nach Norden in die Siedlung
- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 1 - intensiv genutztes  Wirfschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualitét

- geringe Beeintréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingriinung

landschafts-  Stufe 1 - aufwertungsbeduirftiger Ortsrand
bild - sehr geringe Beeintréichtigung
- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch randliche Bebauung und
Ortsrandeingrinung

Mensch Stufe 1 - leichte Vorbelastung durch Warngauer Weg
- geringe Beeinflussung von Teilfléchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachgtter
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Standort 8 und 28: Westlich der Herdergasse

Schutzgiter Stufe der Be-

eintréichtigung

Boden Stufe 3

Wasser Stufe 1

Klima,/Luft Stufe 1

Tier und Pflan- Stufe 2
zen

Landschafts- Stufe 1
bild

Mensch Stufe 3

Kultur- und nicht betroffen
Sachgtter

Erlguterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

- Mittelgriindiger Boden mit hoher Néhrstoffausstattung, nicht verdichtet

miftelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichilich geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

- keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

geringe Beeintrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate]  bei  geringem  bis
mittlerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmafBnahme darstellbar

Kaliluft bildende Fléiche ohne Abflussmaglichkeit

geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland mit geringer Lebensraumqualitét, alte Esche
stidwestlich von Flache 8, Streuobstbestand im Siden von Fléche 28

geringe Beeinfréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhaltung der B&ume und Ortsrandeingrinung

teilweise aufwertungsbedurfiger Ortsrand

sehr geringe Beeintrachtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch randliche Bebauung und
Ortsrandeingrinung

- starke Vorbelastung durch Verkehr auf der B472

mittelschwere Beeinflussung von Teilfléichen

Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort @ und 14: Ostlich der ProbstsiraBe

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintréichiigung ~ Vermeidungsmafnahmen

Boden Stufe 3 - Mittelgrindiger Boden mit hoher N&hrstoffausstattung, nicht verdichteter Boden,
das Gelande st teilweise sfark geneigt

- mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Wasser Stufe 1

keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

geringe Beeinirtichfigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mittlerem Versiegelungsgrad

keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1 Kalluft bildende Fléche mit Abflussmaglichkeit nach Westen

geringe Beeinfréchtigung bei geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - infensiv bis extensiv genutztes Wirtschaftsgrinland, &stlich an Fléiche @ grenzt ein
zen Magerrasenbiotop

- geringe Beeintréichtigung

Beitrag zur Vermeidung durch Erhaltung der B&ume

Landschafts- Stufe 1 - aufwertungsbedirftiger Ortsrand bei Flache 14
bild

sehr geringe Beeinfrachtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

Mensch Stufe 3 - starke Vorbelastung durch Verkehr auf der B472
- miffelschwere Beeinflussung von Teilfléichen
- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Sachguter
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Standort 10: Westlicher Ortsrand, unmittelbar an der B 472

Schutzgiter Stufe der Be-

einfréchtigung
Boden Stufe 3
Wasser Stufe 1

Klima,/Luft Stufe 1

Tier und Pflan- Stufe 2

zen

Landschafts- Stufe 1
bild

Mensch Stufe 3

Kultur- und nicht betroffen
Sachguter

Erl&uterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
Vermeidungsmafnahmen

- Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstattung, nicht verdichteter Boden

- mittelschwere Beeintréichfigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen
als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

- keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate]  bei  geringem  bis
mittlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

- Kaltluft bildende Flache ohne Bedeutung fur angrenzende Flachen
- geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

- infensiv  genutztes Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukiuren  mit  geringer

Lebensraumqualitat

- geringe Beeinfréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingriinung
- aufwertungsbedirftiger Ortsrand

- sehr geringe Beeintréichtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

- starke Vorbelastung durch Verkehr auf der B472 trotz Larmschutzwand
- mittelschwere Beeinflussung von Teilfléichen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

- nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort 15: Siydlich der Tegernseer Str., Am &stlichen Ortseingang

Schutzgiter Stufe der Be- Erl&uterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintiichiigung ~ VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Kies-lehmgemisch mit hohem Lehmanteil, Boden durch Landwirtschaft verdichtet

mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitlerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1

keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

geringe  Beeintrachtigung  (Grundwassemeubildungsrate) bei geringem  bis
mitlerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1 Kaltluft bildende Fléiche ohne Bedeutung fir angrenzende Flachen

- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - intensiv genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualitat, auf Gartengrundstiick Einzelb&ume

- geringe Beeintfréchtigung

Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingrinung

Landschafts- Stufe 1

aufwertungsbedirftiger Ortsrand

bild - sehr geringe Beeinfrachtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung
Mensch Stufe 3 - sfarke Vorbelastung durch Verkehr auf der B472

- mittelschwere Beeinflussung von Teilfléichen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Sachgtter
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Standort 16: Am Alpenblick

Schutzgiter Stufe der Be- Erl&uterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintiichiigung ~ VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Kies-lehmgemisch mit hohem Lehmanteil, Boden durch Landwirtschaft verdichtet

- mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintrachtigung  (Grundwassemeubildungsrate) bei  geringem  bis
mitlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Fléiche ohne Bedeutung fur angrenzende Fléchen
- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - intensiv genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualifét

- geringe Beeintfréchtigung

- Beifrag zur Vermeidung durch Orisrandeingriinung

landschafts-  Stufe 1 - sfellenweise aufwertungsbedurftiger Ortsrand
bild - sehr geringe Beeinfrachtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

Mensch Stufe 1 - keine Vorbelastung vorhanden, Fubwegeverbindung zum Bahnhof fihrt westlich am
Gebiet vorbei, geht im Norden durch das Gebiet

- geringe Beeinflussung von Teilfléchen

- VermeidungsmaBnahme durch Erhaltung des FuBweges auf der Ebene der
Bebauungsplanung maglich

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachgiter
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Standort 20: Sidostlicher Ortsrand oberhalb des Rinnenbaches

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintréichiigung ~ Vermeidungsmafnahmen

Boden Stufe 3

mittel-  bis tiefgrindige Bdden mit  hoher Wasserspeicherkapazitét, gut
nahrsfoffversorgt, Béden durch Landwirtschaft beeinflusst

- mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

geringe Beeintréichtigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1

Kaliluft bildende Fléiche ohne Bedeutung fir angrenzende Fléchen

geringe Beeintrichtigung bei geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

- keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - intensiv  genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualitét, stdlich angrenzender Biotop

- geringe Beeintrichtigung

Beifrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

Landschafts- Stufe 1 inneroriliche Grinflache von Hecken umrahmt

bild - sehr geringe Beeinfréchtigung
- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Erhaltung und Ergéinzung des
stdlich gelegenen Hages
Mensch Stufe 1 - keine Vorbelastung vorhanden
- geringe Beeinflussung von Teilfléchen
- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Kultur- und nicht befroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Sachgiter
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Standort 21: Sodssilicher Ortsrand oberhalb des Rinnenbaches

Schulzgiiter Siufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
einfrachtigung VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - landwirtschaftiche Flache mit Humus, mittel- bis tiefgrindige Béden mit hoher
Wasserspeicherkapazilal, gut nﬁhrsfoﬁversorgt landwirtschaftlich beeinflusst

- mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen
als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mitlerem Versiegelungsgrad

- keine Verme[dungsmafbﬂohme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflussie Fléche, kein Oberfléchenwasser vorhanden

- geringe Beeintrchtigung  (Grundwassemneubildungsrate) bei  geringem  bis
mittlerem Versiege lungsgrad

- keine Vermeidungsmafinahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1 - Kaliluft bildende Flache ohne Bedeutung fir angrenzende Flachen
- geringe Beeintrichfigung bei geringem bis mitlerem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2

zen [ebensroumq valitat

infensiv. genutztes Wirfschoﬁsgr[]n\cmd ohne Einzelstrukturen mit geringer

- geringe Beeinfrachfigung
- Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung

landschafts  Stufe 1 - Ortsrand mit geringem Strukturreichtum
bild - sehr geringe Beeintriichligung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung

Mensch Stufe 1 - keine Vorbelastung vorhanden
- geringe Beeinflussung von Teilflachen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht beriihrt
Sachgiiter
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Standort 23: Sudlich des Warngauer Wegs, &stlich der Bahnhofstrafde

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintréichiigung ~ Vermeidungsmafnahmen

Boden Stufe 3 - Kies-Llehmgemisch mit hohem Lehmanteil, Boden durch Landwirtschaft verdichtet

mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bist mittleren Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1

keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

geringe Beeintréichtigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1

Kaliluft bildende Fléiche ohne Bedeutung fir angrenzende Fléchen

- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitflerem Versiegelungsgrad

keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 infensiv. genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukiuren  mit  geringer
zen Lebensraumqualitat

geringe Beeinfréchtigung

Beifrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung

Landschafts- Stufe 1

Ortsrand mit geringem Strukturreichtum

bild - sehr geringe Beeinfrchtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung
Mensch Stufe 1 - geringe Vorbelastung durch Warngauver Weg vorhanden

- geringe Beeinflussung von Teilfléchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Kultur- und nicht befroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Sachgiter
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Standort 25a: Sudlicher Ortsrand bei bestehendem Sagewerk (westlich der StrafBe)

Schutzgiter Stufe der Be- Erl&uterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintréchtigung VermeidungsmaBnahmen
Boden Stufe 3 - Llandwirtschaftliche Flache mit Humus, mittel- bis tiefgrindige Béden mit hoher

Nghrstoffausstattung, nicht verdichteter Boden

- mittelschwere Beeintréichfigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen
als gemischte Baufléche und Wohnbaufléche mit voraussichtlich geringem  bis
mitileren Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine  Grundwasserbeeinflusste  Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden,
sidlich des Gebietes liegt der Rinnenbach

- geringe  Beeintrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Flache ohne Bedeutung fir angrenzende Fléchen
- geringe Beeinfréchtigung bei geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - infensiv genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualitat

- geringe Beeintréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingriinung
landschafts:  Stufe 1 - Ortsrand mit geringem Strukturreichtum
bild - sehr geringe Beeintréichtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung
Mensch Stufe 1 - Vorbelastung durch Gewerbe (Sagewerk) vorhanden

- geringe Beeinflussung von Teilflachen

- Verbesserung durch Rickbau des Gewerbebetriebes

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachgtter
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Standort 25b: Sudlicher Ortsrand bei bestehendem Sagewerk (6stlich der Strafie)

Schutzgiter Siufe der Be- Erlguterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintrichtigung ~ VermeidungsmaBnahmen
Boden Stufe 2 - 2/3 der Fléche als Lagerplatz mit groBfléchigen Befonplatten versiegelt, 1/3 der
Flache Kies

- Verbesserung durch Entsiegelung zu erwarten, da vorgesehen als gemischte
Bauflsche und  Wohnbauflsche mit  voraussichtlich geringem  bis  mittlerem
Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden, durch
das Gebiet verléuft der Rinnenbach, der in diesem Bereich verrohrt ist, jedoch im
Rahmen der Umsetzung dieser Planung teilweise freigelegt wird.

- geringe  Beeinfrachtigung  (Grundwassemeubildungsrate)  bei  geringem  bis
mitflerem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima,/Luft Stufe 1 - keine Kaltluft bildende Flache
- Verbesserung durch Entsiegelung zu erwarten

- Verbesserung durch Rickbou des Gewerbebetriebes

Tier und Pflan- Stufe 2 - versiegelte Flache mit geringer lebensraumqualitat, mit Ausnahme der &silichen
zen Kiesfléchen, die der Sukzession unterliegen

- geringe Beeinfréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Orfsrandeingrinung

landschafts:  Stufe 1 - Ortsrand mit geringem Strukfurreichtum
bild - sehr geringe Beeinfrdchtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung

Mensch Stufe 1 - Vorbelastung durch Gewerbe (Sagewerk) vorhanden
- geringe Beeinflussung von Teilfléachen

- Verbesserung durch Rickbou des Gewerbebetriebes

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachguter

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist keine Uberwachung notwendig, da die geplanten Darstel-
lungen von Wohnbau- und Mischgebietsflachen im Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Umweltauswir-
kungen haben.



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 99

Standort 26: An der Sachsenkamer Strae

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintrichtigung ~ Vermeidungsmafnahmen
Boden Stufe 3 - Kies-Llehmgemisch mit hohem Lehmanteil, Boden durch Landwirtschaft verdichtet

- mittelschwere Beeinfréchtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohn- und  Mischgebiet mit voraussichilich  geringem  bis  mitilerem
Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintrachtigung  (Grundwassemeubildungsrate]  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Fléache ohne groBere Bedeutung fir angrenzende Fléichen
- geringe Beeinfréichtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmafPnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - infensiv genutztes  Wirtschaftsgrinland  ohne  Einzelstrukturen  mit  geringer
zen Lebensraumqualitat

- geringe Beeintrachtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung

landschafts-  Stufe 1 - aufwertungsbedirftiger Ortsrand mit geringem Strukiurreichtum
bild - sehr geringe Beeintréichtigung

- Verbesserung und Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung
Mensch Stufe 1 - geringe Vorbelastung durch Sachsenkamer StraPe vorhanden

- geringe Beeinflussung von Teilfléchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachgtter
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Standort 30: Nérdlich der Télzer StraBe

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
eintrichtigung ~ Vermeidungsmafnahmen
Boden Stufe 3 - Mittelgrindiger Boden mit hoher Nahrstoffausstattung, verdichteter Boden

- mittelschwere Beeintréichtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Wohn- und  Mischgebiet mit  voraussichilich  geringem  bis  mitilerem
Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe  Beeintréichtigung  (Grundwasserneubildungsrate)  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Flache ohne Bedeutung fir angrenzende Fléchen
- geringe Beeiniréichtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmafPnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - infensiv genutztes Wirtschaftsgrinland mit Streuobstwiese im Stidwesten
zen - mittelschwere Beeinfréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhaltung der Obstwiese und Ortsrandeingriinung

landschafts-  Stufe 1 - ansprechender Ortsrand mit Streuobstwiese
bild - mittelschwere Beeintréichtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhaltung der Obstwiese und Ortsrandeingriinung

Mensch Stufe 2 - Vorbelastung durch Télzer StraBe vorhanden
- geringe Beeinflussung von Teilfldchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen - nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachgiter
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Standort 31: Zwischen Schule, Eisplatz und Gemeindeverwaltung

Schutzgiter Stufe der Be- Erl&uterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der beriicksichfigten
einfréichtigung VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Kies-Llehm-Gemisch, Boden anthropogen Uberformf

- miftelschwere Beeintrdchtigung durch Versiegelung zu erwarten, da vorgesehen als
Gebiet fur gemischte Baufléiche mit voraussichtlich geringem bis mitilerem Versiege-
lungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Wasser Stufe 1 - keine Grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden

- geringe Beeinfrachtigung  (Grundwasserneubildungsrate]  bei  geringem  bis
mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Flache ohne groBere Bedeutung fir angrenzende Fléchen
- geringe Beeintréichtigung bei geringem bis mitilerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaPnahme darstellbar

Tier und Pflan- Stufe 2 - intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland
zen - mittelschwere Beeinfréichtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhaltung der Gehélze

landschafts-  Stufe 1 - innerdriliche Freiflache zwischen Sportanlagen im Sidwesten
bild - geringe Beeinfréchtigung

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhaltung der Gehélze
Mensch Stufe 2 - L&rm - Vorbelastung durch Sport- und Eisplatz vorhanden

- geringe Beeinflussung von Teilfléchen

- Keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und Stufe 3 - Verdacht auf Bodendenkmal
Sachggter - hohe Beeintrachtigung durch Zerstérung bei Uberbauung

- VermeidungsmaBnahmen durch Freihalten des Bodendenkmals auf der Ebene der
Bebauungsplanung denkbar



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 102

4.3.3.3.  Biotopverbundkonzept

Das Biotopverbundkonzept der Gemeinde besitzt folgende Schwerpunkte:

Allgauer Moor und umgebende Walder

Wesentliche MafBnahmen sind hierbei die Wiederverndssung von Moorbereichen sowie die Extensivierung
von Grinlandflachen. Durch die Anlage von Feldgehslzen und Waldfléchen wird das urspriinglich vorhande-
ne Wald-Wiesenmosaik ergénzt.

Magerrasen- und Streuwiesen-Resifléichen nérdlich von Reichersbeuern

Ziel ist hierbei die Erhaltung und Sicherung vorhandener Restfldchen und die Ausweitung auf potentiell magli-
che Standorte durch entsprechende Pflegemafnahmen.

Streuwiesenkomplexe sidlich und stidéstlich von Reichersbeuern

Auch hier ist das Ziel die Sicherung vorhandener Flachen und die Ausweitung auf potentielle Standorte durch
entsprechende PflegemaPnahmen.

Hage und Hecken

Hier sind vor allem Verbesserungsmafnahmen an vorhandenen Hagen und Hecken durchzufihren, um den li-
nearen Verbund zu sichem.

Uferbereiche der Gewdsser 3. Ordnung

In diesem Zusammenhang steht die Erhaltung und Aufwertung des Rinnenbaches mit seinen Zuflussen durch

die empfohlene Anlage von diingungs- und beweidungsfreien Pufferzonen (mindestens 5m beidseits), einer

abschnittsweisen Bepflanzung von Bachabschnitten und der Freilegung von verrohrten Bachabschnitten.

Diese Planungen fragen vor allem in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere zu

einer Aufwertung der Bestandsituation bei.

Insgesamt sind durch die Férderung des Verbundsystems ausschlieBlich positive Entwicklungen fir die Schutz-

guter zu erwarten.

4.3.4. Wechsel- und Summenwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern sind gegeben. So bestehen Wechselwirkungen bei der
Siedlungsentwicklung durch Versiegelung zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Die Versiegelung
beeinflusst die Sickerfahigkeit sowie die Filter und Pufferfunktion des Bodens, was wiederum Auswirkungen auf

die Grundwassemeubildung sowie die Qualitdt des Boden- und Grundwasser hat.

In Zusammenhang mit der Entwicklung eines Biotopverbunds freten Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch / Erholung auf. Ein artenreicher und
standortgerechter Bewuchs tréigt nicht zur Verbesserung der Boden- und Grundwasserqualitét bei, sondern bie-
fet auch einen qualitativ hochwertigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Er férdert die Strukturvielfalt und so-

mit auch die Erholungseigenschaft der Landschaft fir den Menschen.

Es ergeben sich durch diese Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die ge-

sondert darzustellen sind.

Eine Verstarkung der Auswirkungen durch die Wechsel- und  Summenwirkungen der einzelnen Planungen im
Bereich Siedlungsentwicklung und Biotopverbund entsteht nicht, da die Darstellungen unterschiedliche Berei-

che des Gemeindegebietes betreffen.
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4.3.5. Betroffenheit von Natura - 2000 - Gebieten (FFH-Vertraglichkeit)

Die im Gemeindegebiet liegenden FFH-Gebiete ,Ellbach- und Kirchseemoor” sowie ,Attenloher Filzen und

Mariensteiner Moore” werden durch die Planungen nicht berthrt.

Demnach besteht keine Notwendigkeit einer FFH-Vertréglichkeitsprifung.

4.3.6. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

4.3.6.1.  Siedlungsentwicklung

Bei Verzicht auf die dargestellten Flachen fir die Siedlungsentwicklung wirden diese voraussichtlich weiter

landwirtschafflich genutzt werden.

4.3.6.2.  Biotopverbundkonzept

Bei einem Verzicht auf die Darstellungen zum Biotopverbund wiirde sich der bestehende Zustand der Streu-
wiesen- und Magerrasen durch Uberdingung verschlechtern und die fir den Artenaustausch erforderliche
Vernetzung von Feuchtlebensréumen wird nicht erreicht. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen wert-
vollen Lebensrgume weiter isoliert bleiben. Daraus kénnen negative Auswirkungen auf die Arten, Isolationsef-

fekte und Artenverluste resultieren.

Bei einem Verzicht auf die Darstellung der Fléchen, die sich als Ausgleichsfléichen besonders eignen, hétte die

Gemeinde kein Konzept bei der Suche nach geeigneten Ausgleichsfléchen fur die Siedlungsentwicklung.

4.3.7. MabBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.3.7.1.  Schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden

Die Umwandlung des Ségewerkes auf Flache F25 trégt zur Verringerung der Versiegelung bei, da davon
auszugehen ist, dass die geplante Nutzung als Wohngebiet einen geringeren Versiegelungsgrad aufweist.
Schutzgut Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaft

Die Darstellung eines breiten grinen Ortsrandes tragt bei den Flachen F18, F15 und F30 zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf die oben genannten Schutzgiter bei. Auch hier wirkt sich die Umwandlung des

Sagewerkes auf Fléche F25 ebenso positiv auf die oben genannten Schutzgiter aus.

Schutzgut Mensch

Die Umwandlung des Séigewerkes auf Flache F25 tréigt zur Vermeidung von Belastungen durch Larm, Erschit-

terung und Abgasen bei.

4.372. Ausgleich

Ausgleich ist fur die Siedlungsentwicklung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen gema §§ 14 und 15
BNatSchG zu erbringen, fir den Biotopverbund ist er nicht erforderlich.

Die nachstehenden Tabellen stellen den Ausgleichsbedarf bezogen auf die Siedlungsentwicklung dar, basie-
rend auf der Arbeitshilfe des LU zur Eingriffsregelung auf der Ebene der Landschaftsplanung (LFU 2001). Sie
enthalten die Einsch&tzungen entsprechend der jeweiligen Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes und der
Landschaft, den erwarteten Kompensationsbedarf, eine Empfehlung fir das anzuwendende Kompensations-
modell (z.B. Okokonto oder geteilter Bebauungsplan) und eine Empfehlung fir die mogliche Kompensation im

Einzelfall.
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Die Gemeinde kann auf der Grundlage der nachstehenden Tabellen den Bedarf an Ausgleichsfléchen ab-
schatzen und durch ein Okokonto oder den Flachenerwerb vorsorgen.

Der Ausgleichsbedarf kann sich bei der Feinplanung &ndern, wenn bei der Verwendung des Leitfadens "Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung" der Ausgleichsfaktor genauer berechnet wird.

Das StIMUG erarbeitet derzeit eine neue Verordnung, mit der alle géngigen Eingriffsvorhaben bzgl. der Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung behandelt werden.  Es ist deshalb nicht véllig auszuschlieBen, dass schon in
kurzer Zeit die jetzt giltigen Berechnungsmodelle bzgl. des notwenigen Ausgleichs nicht mehr giltig sein wer-

den. Die Berechnung des Ausgleichs muss jedenfalls immer nach der gerade akiuellen Rechtslage erfolgen.

Ausgleichsbedarf fir den Standort FA1 ,Westlich Margeritenweg”

geplante Nutzung Wohngebiet

Nummer im Plan FA1

GroBe (in ha) 0,55

erwartete GRZ bis 0,35

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- Kategorie |

bild

Begrindung infensiv landwirtschaftlich genutzte Fléiche
erwarteter Kompensationsfaktor 02-05

erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,11 - 0,28

empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes

Ausgleichsbedarf fur den Standort FA2 ,Nérdlich und sidlich des Warngauer Wegs, &stlich der
Bahnhofstrafe”

geplante Nutzung Wohngebiet

Nummer im Plan FA2

Grofe (in ha) 0,63

erwartete GRZ bis 0,35

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- Kategorie |

bild

Begrindung infensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
erwarteter Kompensationsfakfor 02-05

erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,13 - 0,32

empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fiir die Kompensation Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Ortsrandes



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

BEGRUNDUNG
Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 105
Ausgleichsbedarf fir den Standort FA3 ,Sudwestlich des Frimmerweihers”
geplante Nutzung Wohngebiet
Nummer im Plan FA3
Grofe (in ha) 0,18
erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- Kategorie |

bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,04 - 0,09

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orfsrandes

Ausgleichsbedarf fur den Standort FA4 ,Westlich der Sachsenkamer Strafe”

geplanfe Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfakfor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
FA4

0,28

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,06 - 0,14

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes

Ausgleichsbedarf fir den Standort FA5 ,Nordwestlich des Sportplatzes”

geplante Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwartefer Kompensationsfakior
erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
FAS

0,54

bis 0,35

Kategorie |

intensiv landwirtschafflich genutzte Flache

0,2 -0,5
O11 -0,27
beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes
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Ausgleichsbedarf fir den Standort FA6 ,Nérdlich des Schlosses”
geplante Nutzung Mischgebiet
Nummer im Plan FAG
GroBe (in hal 0,44
erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- Kategorie |

bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,09 - 0,22

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orfsrandes

Ausgleichsbedarf fur den Standort FA7 ,Westlicher Ortsrand an der Télzer StraBe (Zufahrt Deponie)”

geplante Nutzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfakfor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Mischgebiet
FA/

0,2

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache

02-05

0,04 - 0,1

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes

Ausgleichsbedarf fir den Standort FA8 ,Nérdlich des Kirchbergs”

geplante Nufzung
Nummer im Plan
Grobe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwartefer Kompensationsfakior
erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohn- und Mischgebiet
FA8

1,59

bis 0,35

Kategorie |

intensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,32 -0,8

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes
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Ausgleichsbedarf fir den Standort F1 und F18 ,Zwischen der Bahnhofstrafie und Bodenzaun”
geplante Nutzung Wohnen
Nummer im Plan F1,F18
Grofe (in hal 1.3
erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- Kategorie |

bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,26 - 0,65

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orfsrandes

Ausgleichsbedarf fur den Standort F3 und F29 ,Nérdlich des Moar-Angers, westlich der Bahnhofstrafe”

geplante Nutzung
Nummer im Plan
Grofe (in hal
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfakfor
erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
F3 und F 29
1,11

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,22 -0,55

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes

Ausgleichsbedarf fir den Standort F5 ,Margeritenweg”

geplante Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwartefer Kompensationsfakior
erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
F5

0,6

bis 0,35

Kategorie |

intensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,12 - 0,30

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes
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Ausgleichsbedarf fir den Standort F8 und F28 ,Westlich der Herdergasse”

geplante Nutzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha
erwarfete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Genmischte Bauflache
F8 und F28
1,31

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,26 - 0,65

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orfsrandes

Ausgleichsbedarf fir den Standort FQ und F14 ,Ostlich der ProbststraBe”

geplanfe Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfakfor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
FQ und F14
0,6

bis 0,35

Kategorie |

grobrenteils intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléche

02-05

0,12 -0,3

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Ortsrandes auf F14

Ausgleichsbedarf fur den Standort F10 ,Westlicher Ortsrand, unmittelbar an der B 472"

geplante Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in hal
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschatfts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
F10

0,01

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
02-05

0,002 - 0,005

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Ortsrandes und/oder
externer Ausgleich, da Fléche sehr klein
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Ausgleichsbedarf fir den Standort F15 ,Sudlich der Tegernseer Str., Am &stlichen Ortseingang”
geplante Nutzung Wohngebiet
Nummer im Plan F15
Grofe (in ha 0,41
erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- Kategorie |

bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléche, strukiurarmer Garten
02-05

0,08 - 0,21

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orfsrandes

Ausgleichsbedarf fur den Standort F16 ,Am Alpenblick”

geplanfe Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfakfor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
F16

0,4

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,08 - 0,20

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes

Ausgleichsbedarf fur den Standort F20 ,Sidéstlicher Ortsrand”

geplante Nufzung
Nummer im Plan
Grobe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwartefer Kompensationsfakior
erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
F20

0,44

bis 0,35

Kategorie |

intensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,09 - 0,22

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Erhaltung und Ergénzung des sidwestlich
gelegenen Hages und/oder externer Ausgleich im Biotopverbund der
Gemeinde
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Ausgleichsbedarf fir den Standort F21 ,Studéstlicher Ortsrand oberhalb des Rinnenbaches”
geplante Nutzung Wohngebiet
Nummer im Plan F21
Grofe (in ha) 0,16
erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- Kategorie |

bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache
02-05

0,03 - 0,08

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orfsrandes

Ausgleichsbedarf fir den Standort F23 ,Sudlich des Warngauer Wegs, &stlich der Bahnhofstrafe”

geplanfe Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfakfor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
F23

0,45

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache

02-05

0,09 - 0,23

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes

Ausgleichsbedarf fir den Standort F25 ,Sudlicher Ortsrand bei bestehendem Sagewerk”

geplante Nufzung
Nummer im Plan
Grobe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohngebiet
F25

1,57

bis 0,35

Kategorie |

intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, versiegelte Gewerbefléche

02-05
0,31 -0,78
beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Ortsrandes und grof3-
flachige Entsiegelung
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Ausgleichsbedarf fir den Standort F26 ,An der Sachsenkamer Strof3e”

geplante Nutzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwarfete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwartefer Kompensationsfakior
erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Wohn- und Mischgebiet
F26

0,66

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschafflich genutzte Flache, versiegelte Gewerbefltiche

0,2 -0,5
0,13 - 0,33
beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orisrandes

Ausgleichsbedarf fir den Standort F30 ,Nérdlich der Télzer Strafde”

geplante Nutzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Mischgebiet
F30

0,32

bis 0,35

Kategorie |

infensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
02-05

0,06 - 0,16

beliebig

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines grinen Orfsrandes und Erhal-
tung und Sicherung der westlich gelegenen Obstwiese

Ausgleichsbedarf fir den Standort F31 ,Zwischen Schule, Eisplatz und Gemeindeverwaltung”

geplanfe Nufzung
Nummer im Plan
Grofe (in ha)
erwartete GRZ

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschatfts-
bild

Begrindung

erwarteter Kompensationsfaktor
erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)
empfohlenes Kompensationsmodell

Empfehlung fir die Kompensation

Gebiet fir den Gemeinbedarf
F31

0,41

bis 0,35

Kategorie |

landwirtschaftlich genutzte Fléche
02-05

0,08 - 0,205

beliebig

externer Ausgleich im Biofopverbund der Gemeinde
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Tabelle Ausgleichsbedarf in der Gemeinde

Wie die Tabelle zeigt, werden bei der Durchfihrung zahlreicher Vermeidungsmafnahmen im Gebiet ca. 2,74
ha, im ungunstigsten Fall bei wenigen Mafnahmen rund 6,85 ha an Ausgleichsfléchen fur die Entwicklung

never Siedlungsstandorte benétigt.

Nummer GroBe (ha) min. Faktor ~ max. Faktor min. Ausgleich (ha) max. Ausgleich (ha)
FAT 0,55 0,2 0,5 0,11 0,28
FA2 0,63 0,2 0,5 0,13 0,32
FA3 0,18 0,2 0,5 0,04 0,09
FA4 0,28 0,2 0,5 0,06 0,14
FAS 0,54 0,2 0,5 0,11 0,27
FAG 0,44 0,2 0,5 0,09 0,22
FA/ 0,2 0,2 0,5 0,04 0,1
FA8 1,59 0,2 0,5 0,32 0,8
F1 /F18 1,3 0,2 0,5 0,26 0,65
F3 / F29 1,11 0,2 0,5 0,22 0,55
F5 0,6 0,2 0,5 0,12 0,3
F8 / F28 1,31 0,2 0,5 0,26 0,65
FO /F14 0,6 0,2 0,5 0,12 0,3
F10 0,01 0,2 0,5 0,002 0,005
F15 0,41 0,2 0,5 0,08 0,21
F16 04 0,2 0,5 0,08 0,2
F20 0,44 0,2 0,5 0,09 0,22
F21 0,16 0,2 0,5 0,03 0,08
F23 0,45 0,2 0,5 0,09 0,23
F25 1,57 0,2 0,5 0,31 0,78
F26 0,66 0,2 0,5 0,13 0,33
F30 0,32 0,2 0,5 0,06 0,16
F31 0,41 0,2 0,5 0,08 0,2
Summen 2,832 7,085

Ausgleichsflachen

Aufgrund der geringen FEingriffe, der vorherrschenden intensiven Griinland-Bewirtschaftung, der Anzahl der
vorhandenen Biotope und der Insellage der meisten Biotope erscheint ein Ausgleich in der errechneten Gro-
Benordnung innerhalb des Gemeindegebietes ohne Weiteres leistbar. Es erscheint daher nicht notwendig,

Ausgleichsflachen im Plan darzustellen.

Grundvoraussetzung fur die Eignung als Ausgleichsflache ist, dass die Fléchen skologisch aufgewertet werden
kénnen und ein naturschutzfachliches Leitbild fir die Biotopentwicklung existiert.
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4.3.8. Alternative Planungsméglichkeiten

4.3.8.1.  Siedlungseniwicklung

Alle Ortsteile des Gemeindegebiets wurden im Hinblick auf innerériliche Potenziale wie vorhandene Baul-
cken, Brachflachen und Nachverdichtungsméglichkeiten infensiv untersucht. Diese Prifung hat ergeben, dass
durch die Innenentwicklung allein der Bedarf nicht gedeckt werden kann. Die nachstehende Abbildung zeigt
eine Ubersicht zu den alternativ diskutierten Standorten fur die Neuausweisung von Wohnstandorten (mit roter
Umrandung)
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Standort F2 wurde nicht aufgenommen, um die ortsplanerische wichtige Sichtbeziehung Kirche-Schloss nicht

zu beeintrchtigen, sowie wegen der schwierigen Topographie.

Standort F3 wurde verkleinert, um die innerériliche, orfsbildpréigende Grinfléche um den Frimmerweiher nicht

zu beschneiden.

Standort F4 wurde nicht aufgenommen, weil durch die réumliche Nahe zur B472 ohne Larmschutzwand eine

Siedlungserweiterung in diese Richtung als nicht geeignet erscheint.

Standort F6 und F13 wurden verworfen, weil die Schaffung von Baurecht im AuBenbereich die Zersiedelung

der Landschaft fordern wiirde.

Die Standorte F/ und F22 wurden verworfen, um den &stlichen Ortsrand nicht in die freie Landschaft ausufern

zu lassen. Um diesen Ortsrand sinnvoll abzurunden wurde Standort F15 verkleinert.

Um den westlichen Ortsrand zu begrenzen, wurden die Standorte F8 und F28 verkleinert.

Standort FQ wurde verkleinert, um den dort vorhandenen Magerrasenbiotop nicht zu beeintrachtigen.
Auch aus Biotopschutzgrinden und aus Grinden des Hochwasserschutzes wurde Standort F11 verworfen.

Standort F12 wurde verworfen, um an dieser Stelle den Ortsrand nicht weiter in die Landschaft ausufern zu
lassen und um die ortsbildpréigende, innerériliche Freiflache in Richtung Frimmerweiher nicht zu beschneiden.
Aus den gleichen Grinden wurden die Standorte F19, F16 und F27 verworfen.

Um das 8stlich gelegene Biotop nicht zu beeintréchtigen und um den Ortsrand an dieser Stelle nicht in die

freie Landschaft ausufern zu lassen, wurden die Standorte F14 und F21 verkleinert.

Um den Ortsrand an dieser Stelle geschlossen zu halten und aufgrund der fir eine Bebauung unginstigen

starken Neigung, wurden die Standorte F17 und F32 verworfen.

Standort 24 wurde verworfen, um an dieser Stelle den Ortsrand geschlossen zu halten.

4.3.8.2.  Biotopverbundkonzept

Auf Grund der vorhandenen Biotope, naturnahen Fldchen und Bache war keine alternative Konzeption zum

Biotopverbund im Gemeindegebiet maglich.

4.3.9. Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

4.39.1.  Methodisches Vorgehen

Bei der Bestandsaufnahme erfolgt auch eine Bewertung der Empfindlichkeit, die unabhéngig von der Schutz-
wirdigkeit erfasst wurde. Die Empfindlichkeit gibt an, gegen welche Auswirkungen von Vorhaben die Schutz-
guter empfindlich reagieren. Zu beschreiben ist dabei die Empfindlichkeit gegeniber den geplanten Darstel-

lungen und deren méglichen Auswirkungen.

Um die einzelnen Standortalternativen fir verschiedene Fléchennutzungen erkennbar und rasch nachvollzieh-
bar zu machen, wurde eine finfteilige ordinale Skalierung der zu erwartenden Umweltauswirkungen gewdhlt.

Die Abstufungen werden in der folgenden Tabelle erléutert.
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Stufe der Be- Umwelt- Erlauterung und Beispiele
eintrdchtigung auswirkungen
Nicht befroffen  Keine Auswirkungen Belange des Schutzgutes sind nicht berthrt oder werden nicht beeintrach-
tigt,
Beispiel: Kulturgiter sind nicht vorhanden oder Schutzgiter werden nicht
beeintr&chtigt.
Stufe 1 Umweltauswirkungen sehr Sehr geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
geringer Erheblichkeit das Schutzgut weist eine besonders geringe Empfindlichkeit
auf oder
vorhandene geringe Auswirkungen kénnen durch MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung reduziert werden,
Beispiel: Durch intensive PflanzmaBnahmen im Rahmen der Vermeidung
und Verringerung kénnen geringe kleinklimatische Wirkungen weiter ver-
mindert werden.
Stufe 2 Umweltauswirkungen ge-  Geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
ringer Erheblichkeit das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf oder
vorhandene mittelschwere Auswirkungen kénnen durch MaB-nahmen zur
Vermeidung und Verringerung vermindert werden.
Beispiel: Es erfolgen nur kleinflachige Eingriffe
Stufe 3 Umweltauswirkungen mitt- Mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden, und,/oder
lerer Erheblichkeit Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit werden durch MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung deutlich reduziert.
Stufe 4 Umweltauswirkungen ho-  Hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder
her Erheblichkeit Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit werden durch MaBnahmen
zur Vermeidung und Verringerung deutlich reduziert.
Stufe 5 Umweltauswirkungen sehr Sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder
hoher Erheblichkeit die Auswirkungen kénnen durch MaPnahmen zur Vermeidung und Verrin-

gerung nicht oder nur unwesentlich reduziert werden.

Beispiel: Fléichen fur die industrielle Entwicklung lassen Umweltauswirkun-
gen sehr hoher Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden erwarten.

Die Ermitflung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe des LU zur Eingriffsregelung auf der
Ebene der Landschaftsplanung (LU 2001) durchgefihrt. Im Einzelfall kann der Bedarf an Ausgleichsflachen
von der im FNP berechneten Gréfe abweichen, im Besonderen weil das STMUG eine neue Verordnung fir
die Bearbeitung gerad erstellt, und die Beurteilung der Schutzgiter in der Einzelfallbetrachtung auch abwei-

chen kann.

4.3.9.2.  Schwierigkeiten

Grundsaizlich bestanden Schwierigkeiten im Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser, da keine
flachendeckenden Angaben zum Grundwasserstand vorlagen. Daher ergaben sich insbesondere
bei der Bewertung der baulichen Entwicklung Unsicherheiten bei der Einstufung der Beeintréchtigung.

Nach dem Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” gilt fir die Eingriffserheblichkeit bei
dem Schutzgut Wasser fur die meisten hier betroffenen Gebiete folgende Einstufung:



GEMEINDE REICHERSBEUERN  FLACHENNUTZUNGSPIAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
BEGRUNDUNG

Fassung vom 16. Mai 2013, gedndert am 21. November 2013 Seite 116

"Gebiet mitflerer Bedeutung ... (Kategorie ll) fur "Gebiete mit hohem, intaktem Grundwasserflurab-
stand".

Ubertragt man diese Einstufung in die Matrix fur die Berechnung zur Festlegung der Kompensations-
faktoren, dann liegt man je nach Versiegelungsgrad bei einem Gebiet mittlerer Bedeutung, oberer
oder unterer Wert.

Demnach kann die Bewertung nach der im Umweltbericht verwendeten Systematik auch in Stufe 3
angeordnet sein.

Daher wird empfohlen, zu bericksichtigen, dass der Bedarf an Ausgleichsfléichen im Einzelfall von
der im FNP berechneten GréPe abweichen kann, wenn fir den Bebauungsplan o.g. Leitfaden ver-
wendet wird.

4.3.10. MaBnahmen zur Uberwachung

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist keine Uberwachung notwendig, da die geplan-
ten Darstellungen von Wohnbau- und Mischgebietsflachen im Fléchennutzungsplan keine unmittelbo-
ren Umweltauswirkungen haben.

4.3.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde plant die Neu-Ausweisung von Wohnbaubebieten und gemischten Baufléchen. Dar-
ber hinaus wird ein Biotopverbundsystem angestrebt, das inselartig gelegene Lebensr&ume mitei-
nander vernetzt.

Die méglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes in einer funftei-
ligen Skalierung bewertet. Im Hinblick auf die méglichen Auswirkungen der beabsichtigten Sied-
lungsentwicklung ergibt sich als folgende zusammenfassende Bewertung, dass alle ausgewdhlten
Standorte Uberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf die Umwelt erwarten lassen. Dies
gilt insbesondere dann, wenn die Mafnahmen zur Vermeidung bericksichtigh werden. Hierbei sind
die Belange des Orts- und Landschaftsbildes, insbesondere an den Siedlungsréndern und im Bereich
der Ortseingénge, zu beachten.

Die Uberpriften Alternativen fir eine stadtebauliche Entwicklung sind dagegen deutlich ungunstiger.

Die Planung eines Biotopverbundes fur die Lebensrgume von Tieren und Pflanzen, |asst vor allem for
die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Mensch-Erholung und Landschaftsbild po-
sitive Auswirkungen erwarten.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken bestehen im Hinblick auf den Grundwasserstand in verschiede-
nen Teilen des Gemeindegebietes.

Verfasser Umweltbericht:: Mathias Rauh, Landschaftsarchitekt, Wolfratshausen, www.rzwei.de
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