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A) Leitbild

Zu Bauen bedeutet Verantwortung zu Ubernehmen.

Als ein Teil unserer Gemeinschaft Ubernehmen Sie Verantwortung gegeniber
unserer Kulturlandschaft mit unserer Jahrhunderte alten Baukultur.

Deshalb bitten wir Sie respektvoll mit unserer Heimat und unseren damit verbundenen Ge-
fuhlen umzugehen und sich mit Ihrem baulichen Vorhaben in unsere Gemeinschaft harmo-
nisch zu integrieren.

Unsere Gemeinde Sachsenkam liegt inmitten voralpiner Baukulturlandschaft im bayerischen
Oberland. Seit Jahrhunderten ist diese Region gepragt von unseren bauerlichen Bau- und
Siedlungsformen. Entlang der Dorfstral3e entstanden einst die l&angsrechteckigen Volumen
der Einfirsthéfe und Kleinbauernhaustypen mit funktionaler, puristischer Formulierung. Zu-
sammen mit ihren minimalistischen, reduktiven Nebengebauden bilden Sie den baukulturel-
len Ursprung unserer gesamten Region.

Diese Satzung dient dem Schutz und Erhalt unserer baukulturellen Landschaft und bietet
gleichzeitig eine regulierte Mdglichkeit diese in ihren urspriinglichen Gedanken weiter zu ent-
wickeln und zeitgemafen Anforderungen gerecht werden zu kénnen.

Deshalb wurde die Satzung bewusst als ,schlanke Satzung“ formuliert, um vielmehr durch
diese Praambel bei Planern und Bauherrn ein Bewusstsein tber den gesellschaftlichen und
baukulturellen Auftrag und der damit verbundenen Verantwortung zu schaffen.

Die Verantwortung Uber die Mitgestaltung, Pragung und Aufrechterhaltung der Baukultur und
somit Uber weite Teile dieser Kulturlandschatft, liegt bei lhnen, den Bauherrn und Planern.
Eine Verantwortung darliber, dass man nie fir sich allein baut und lediglich ein kleiner Teil
eines grof3en Ganzen ist und sich auch mit seinem Gebaude in ein kulturelles Umfeld einfi-
gen sollte.

Dabei ist es ein gesellschaftlicher Auftrag sich mit dem Ort, dessen Geschichte und Baukul-
tur sowie seinen spezifischen Eigenheiten auseinander zu setzen und diese zeitgemal in
der Tradition unserer jahrhundertealten Baukultur weiter zu entwickeln.

Beispiele fremder Bauformen

Mediterrane Gebaudetypen wie das "Toskana-Haus" haben im bayrischen Voralpenland kei-
nen baukulturellen Hintergrund. Weder die Dachform noch die stilistischen Vorbauten oder
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die Farbgebung haben in unserem kulturellen Umfeld ihren Ursprung. Meist wird das person-
liche Stiick "ltalien" zusammen mit nicht heimischer Bepflanzung inmitten des bayrischen
Voralpenlandes errichtet.

Gebaudetypen mit dem Vorbild der Moderne (sog. Bauhausarchitektur) haben oértlich weder
eine Verankerung noch einen kulturellen Bezug zum bayrischen Voralpenland.

Blockbauten nach skandinavischen oder nordamerikanischen Vorbildern besitzen trotz der
Verwendung und dem Bezug von regionaler Materialitat keinerlei kulturellen Hintergrund in
unserer Gegend.

Der Blockbau aus wuchtigen Rundstammen hat auRer der Konstruktionsmethodik und der
Materialitat nichts mit dem traditionellen, filigranen Strickbau aus dem oberbayrischen Voral-
penland gemein.

Neuartige Bauformen ohne traditionellen, handwerklichen Hintergrund verfalschen durch
"Uberladung" heimattimmelnder Stilelemente die echte voralpine Baukultur. Haustypen wie
das "Tiroler Haus" hat es traditionell in unserer Gegend nie gegeben und sind das Resultat
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Ubersteigerter Tourismusarchitektur. Durch oberflachliche Betrachtung wird es falschlicher-
weise landlaufig als heimische, voralpine Bauweise wahrgenommen.

Die maRlose Uberdimensionierung und Verzierung von Holzkonstruktionen hat es jedoch bei
den, von funktionaler Schlichtheit gekennzeichneten, hiesigen Bauernhausern nie gegeben.
Eine mehrseitige Orientierung ware einem traditionellen Bauerhaustyp genauso fremd wie
ein allseitiger Balkon und tberdimensionierte Vordacher. Funktionslos an die Fassade ge-
schraubte Fensterladen und altholzfurnierte Bauteile sind zusammen mit in Szene gerickten
Geranien weitere Zeichen folkloristischer Kulissenarchitektur. Durch diese rein emotionalen
Ruckgriffe wird die Weiterentwicklung der Baukultur und der traditionellen, hiesigen Hand-
werkskunst verhindert. Jahrhunderte alte, stetig weiterentwickelte Erkenntnisse der regiona-
len Baukunst Uber die Verwendung und Konstruktion regionaler Materialitat gehen dabei
ebenfalls verloren.

Beispiele traditioneller Bauformen

Die Region um Sachsenkam ist kulturell gepragt von seinen bauerlichen Einfirsthoftypen und
freistehenden, minimalistischen Nebengebauden. Die materielle, horizontale Gliederung zwi-
schen Sockelgeschol’ und Obergeschoss ist zusammen mit der vertikalen Gliederung in
Wohn- und Wirtschaftsteil (Stall) ein typologisches Erkennungsmerkmal fir diese traditionelle
Hofform.

Die Hofe zeichneten sich aufgrund der damaligen Materialknappheit durch eine schlanke
Formulierung der Bauteile (z.B. das Dach) aus. Die Dachuberstande sind dabei nicht umlau-
fend gleich ausgebildet, sondern unterscheiden sich nach Himmelsrichtung.
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Beispiele sanierter, traditioneller Bauformen

Der Umbau eines ehemaligen Bauerhofes oder eines Denkmals erfordert einen sensibilisier-
ten Umgang mit der kulturellen Bausubstanz. Der Erhalt der traditionellen Gliederungen und
die gleichzeitige Schaffung zeitgemaler Licht- und Raumverhaltnisse schliel3t sich dabei
nicht aus. Wie man die Gliederung von Kopf- und Wirtschaftsteil sowie Sockel- und Oberge-
schoss bei Wohnraumerweiterungen erhalten kann zeigen die hier abgebildeten Positivbei-
spiele.

Positives Beispiel eines zeitgemal sanierten denkmalgeschiitzten Bauernhofes.

Eine sukzessive Erweiterung des Wohnraumes in die ehemaligen Wirtschaftsteile (Tenne,
Stall, etc.) von landwirtschaftlich aufgegebenen Bauernhéfen fuhrt haufig zu reihenhausarti-
gen oder januskopfigen Erweiterungen und letztlich zum Verlust der traditionellen Ansicht.
Bei Dachgeschossausbauten zerstoren Querbauten (Gauben, Zwerch- und Standgiebel,
etc.) vielerorts die traditionellen Hofansichten und fiihren ebenfalls zum Verlust der Ablesbar-
keit ehemaliger landwirtschaftlicher Anwesen.

Links: Bei diesem positiven Beispiel bleibt auch nach dem Einbau von Wohnungen die urspriingliche Gliederung des ehem.
Bauernhofes von auRen noch erhalten.
Rechts: (Fotomontage) Negatives Beispiel eines iber Jahre Stiick fur Stlick ausgebauten ehem. Bauernhofes.

Sl e
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nd seine Gliede-

Links: Der ehemalige Bauernhof hat durch seinen januskt‘)pfigen Ausbau bereits sein urspriingliches Gesicht u
rung verloren.

Rechts: (Fotomontage) Die nachsten Ausbauschritte wirden die ehemalige Hofstelle zum typischen Reihenhaus verkommen
lassen.
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Beispiele weiterentwickelter, traditioneller Bauformen

Hier sind einige positive Beispiele traditionell gebauter oder weiterentwickelter beziehungs-
weise neuinterpretierter Bauformen wie dem Bauernhaus oder dem landwirtschaftlichen Re-
misengebaude abgebildet. Dabei ist vor allem auf die konstruktiven Dimensionen und Pro-
portionen zu achten. Die ehemals b&uerliche Schlichtheit und Reduktion entstand durch das
Zusammenspiel der Verwendung lokalverfiigbarere Materialitéat und der Anwendung traditio-
neller Handwerkskunst Das ablesbare Zusammenspiel zwischen dem Bewahren des Traditi-
onellen und dem Schaffen von Neuern ist das Ziel jeder ernsthaften, kulturellen Weiterent-
wicklung.

Ein Neubau in Proportion, Materialitat und Gliederung nach historischem Vorbild eines oberbay. Kleinbauernhauses

Durch die Verwendung des lokalen Werkstoffes Holz in weiterentwickelter Form wird eine
neuzeitliche Ablesbarkeit des Gebaudes erreicht, das sich trotzdem nahtlos in Landschaft
und baukultureller Umgebung einflgt.

Der Umgang mit dem bestehenden Gelénde, die Verwendung ortsublichen Materials, die Pro-
portionen und schlichte, funktionsbezogene Gestaltung lassen an den baukulturellen Ursprung
des bayerischen Oberlandes erinnern.
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B) Satzung

Die Gemeinde Sachsenkam erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 und 2 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende
Satzung:

8 1 Geltungsbereich
Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet Sachsenkam. Sie gilt nicht in durch Bebau-
ungsplan festgesetzten Gewerbegebieten.

§ 2 Verhdltnis zu Bebauungsplénen

(1) Sind in einem bestehenden Bebauungsplan Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen, so bleiben diese von der 6rtlichen Bauvorschrift unberihrt.

(2) Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weiterge-
hende Festsetzungen getroffen, so sind diese malRgebend.
§ 3 Proportionen
Das Verhaltnis der Hauptgebdudebreite zur Hauptgebaudeldnge muss mindestens 1/ 1,25

betragen.

§ 4 Dach- und Fassadengestaltung von Hauptgebauden

(1) Definitionen Dachaufbauten
Die in 8§ 4 geregelten Bauformen werden nachfolgend textlich und erganzend im An-
hang 1 bildlich definiert. Der Anhang ist rechtsverbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

a) Quergiebel
sind Anbauten, die dem Hauptbaukdrper untergeordnet sind, als selbststéndige
Bauteile wirken und mehr als 2,50 m gegentiber dem Hauptbaukdrper vortreten.

b) Standgiebel
sind Anbauten, die der Hauptfassade unselbststandig zugeordnet sind und weniger
als 2,50 m gegeniiber dem Hauptbaukérper vortreten.

c) Zwerchgiebel
sind Dachaufbauten, die gegentber der darunter liegenden Fassade nicht hervortre-
ten, sondern flachengleich aus der Fassade hervortreten oder geringfligig gegen-
Uber der Fassade zuriickversetzt sind.
Zwerchgiebel mit aufgestidndertem Balkon sind als Standgiebel zu bewerten, wenn
die Stitzen der Aufstdnderung bis zum Boden durchlaufen.

d) Dachgauben
sind Dachaufbauten fir senkrecht stehende Dachfenster.
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(2)

3)

(4)

(5)

e)

Dacheinschnitte

sind nicht Uberdeckte, nach oben offene Ausschnitte in der Dachflache zum Zweck
der Errichtung eines Freisitzes (Dachloggia, Negativgaube, Dachterrasse, Dachbal-
kon usw.)

Unzulassigkeit von Dachaufbauten

Die in Absatz (1) definierten Dachaufbauten sind unzulassig, soweit sich aus den nach-
folgenden Abséatzen 3 bis 7 nichts anderes ergibt.

Anzahl von Dachaufbauten

Pro Gebaude im Sinne von 8§ 22 Abs. 2 BauNVO in der bei Inkrafttreten der hiesigen
Satzung giiltigen Fassung ist maximal ein Dachaufbau zulassig.

Kombination von Dachaufbauten mit anderen Vorbauten

Die Kombination eines Dachaufbaus mit weiteren, vor die Aufsenwand des Dachaufbaus
vortretenden Gebaudeteilen wie Erker, Wintergarten, Balkone und dergleichen, ist unzu-
lassig.

Standgiebel
Standgiebel sind unter Beachtung folgender Mal3gaben zuldssig, wobei auf die verbindli-
chen Darstellungen in den Anhangen 2A und 2B verwiesen wird:

a)

b)

d)

f)

9)

Die Lage des Standgiebels innerhalb der Fassadenseite hat gemaf der beiliegen-
den, verbindlichen Systemdarstellung (siehe Anhang 2B) zu erfolgen. Der Standgie-
bel darf nur rechtwinklig zum Hauptgebaude errichtet werden.

Die maximale Tiefe des Standgiebels betragt:
Haustyp A (siehe Anhang 2A) - 1,25 m
Haustyp B (siehe Anhang 2A) - 1,75 m

Die maximale Breite des Standgiebels betragt 1/3 der dahinter liegen-den Auf3en-
wandlange. Die Gesamtbreite des Standgiebels inkl. des Dachliberstandes darf
max. 1/3 der Lange des Firstes des Hauptdaches betragen. Die Breite des Stand-
giebels muss an seinen Aul3enwandseiten gemessen min. 2,0 m und maximal 5,0 m
betragen.

Dachuberstande bleiben fir die Bestimmung der AuRenwandlange jeweils unbe-
ricksichtigt.

Der max. zulassige Dachuberstand des Standgiebels betragt trauf- und giebelseitig
50 cm.

Die Dachneigung des Standgiebels darf max. 3° von der des Hauptgebaudes abwei-
chen.

Der First des Standgiebels muss min. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.

Bei der Realisierung eines Standgiebels muss dieser einen Mindestabstand zu jeder
AulRenwandkante von min. 2,0 m einhalten.

10
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(6) Zwerchgiebel
Zwerchgiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher Mal3gaben zulassig, wobei
auf die verbindlichen Darstellungen im Anhang 2 verwiesen wird:

a)

b)

f)

Die Lage des Zwerchgiebels innerhalb der Fassadenseite hat gemal der bei-liegen-
den, verbindlichen Systemdarstellung (siehe Anhang 2B) zu erfolgen. Der Giebel
darf nur rechtwinklig zum Hauptgebaude errichtet werden.

Die maximale Breite des Zwerchgiebels betragt 1/3 der dahinter liegenden AulRen-
wandlange. Die Gesamtbreite des Zwerchgiebels inkl. des Dachiberstandes darf
maximal 1/3 der Lange des Firstes des Hauptdaches betragen. Die Breite des
Zwerchgiebels muss an seinen Auf3enwandseiten gemessen min. 2,0 m und maxi-
mal 5,0 m betragen.

Dachuberstande bleiben fir die Bestimmung der AuRenwandlange jeweils unbe-
ricksichtigt.

Der max. zulassige Dachuberstand des Zwerchgiebels betrégt trauf- und giebelsei-
tig 50 cm.

Die Dachneigung des Zwerchgiebels darf max. 3° von der des Hauptgebaudes ab-
weichen.

Der First des Zwerchgiebels muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.

Bei der Realisierung eines Zwerchgiebels muss dieser einen Mindestabstand zu je-
der AuRenwandkante von min. 2,0 m einhalten.

(7) Quergiebel

Quergiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher MalRgaben zuldssig, wobei auf
die verbindliche Darstellung im Anhang 2 verwiesen wird:

a)

b)

d)

e)

f)

Die Lage des Quergiebels innerhalb der Fassadenseite hat gemalf der beiliegen-
den, verbindlichen Systemdarstellung (siehe Anhang 2B) zu erfolgen. Der Quergie-
bel darf nur rechtwinklig zum Hauptgeb&ude errichtet werden.

Die maximale Breite des Quergiebels betragt 1/3 der dahinter liegen-den Aul3en-
wandlange. Die Gesamtbreite des Quergiebels inkl. des Dachiiberstandes darf max.
1/3 der Lange des Firstes des Hauptdaches betragen. Die Breite des Quergiebels
muss an seinen Auf3enwandseiten gemessen min. 2,0 m und maximal 5,0 m betra-
gen. Dachuberstande bleiben fur die Bestimmung der Auf3enwandlange jeweils un-
berlcksichtigt.

Der max. zuldssige Dachuberstand des Quergiebels betragt trauf- und giebelseitig
50 cm.

Die Dachneigung des Quergiebels darf max. 3° von der des Hauptgeb&audes abwei-
chen.

Der First des Quergiebels muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.

Bei der Realisierung eines Quergiebels muss dieser einen Mindestabstand zu jeder
AuRenwandecke von min. 2,0 m einhalten.

11
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(8)

(9)

Dachform

Zulassig sind bei Hauptbaukdrpern einschliel3lich ihrer Dachaufbauten und Anbauten
nur gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° und durch-
laufenden, mittig angeordnetem First. Bei Eingangstiberdachungen und Pergolen sind
auch Pultdacher zulassig.

Dacheindeckung

Zulassig sind nur naturrote Dachpfannen oder Tonziegel.

Bei der Sanierung von Bestandsgeb&auden darf abweichend der oben festgelegten
Regelungen das Dach in der Bestandsdeckung des zu sanierenden Daches gedeckt
werden.

Fur Pergolen sind auch Eindeckungen in Glas zulassig.

(10) Dachuberstande

Der Mindestdachiiberstand betragt 0,5 m, der Maximaldachiiberstand 1,5 m, soweit vor-
stehend nichts anderes geregelt ist.

Dachiiberstande im Sinne dieser Satzung werden waagrecht gemessen zwischen der
AuRenkante der AuRenwand bis zur aul3ersten Kante des Dachabschlusses ohne Dach-
rinne. Bei innenliegenden Dachrinnen bemisst sich der Abstand von der Aul3enwand-
kante bis zur duRRersten Kante des Dachabschlusses.

(11) Balkone

a) Die maximal zulassige Tiefe betragt 1,50 m. Der Balkon darf mit seiner Tiefe nicht
Uber den Dachuiberstand des jeweiligen Hauptbaukérpers hinausragen.

b) Die Kombination eines Balkons mit einem Dachaufbau ist unzul&ssig.

c) Bristungen und Gelander sind aus Holz zu fertigen oder mit Holz zu bekleiden.

(12) Farbgebung

Putzflachen sind in einem weil3en oder gebrochen weil3en Farbton zu streichen.

Alle Seiten eines Gebaudes sind mit gleicher Farbe zu streichen.

Holzflachen und Holzkonstruktionen sind naturbelassen oder in Holzfarben gestrichen
Zu gestalten. Fensterladen sind ausschlielich in unbehandeltem oder naturfarbenem
Holz zugelassen.

(13) Material der Fassade

a) Zulassig sind Holz- und Putzfassaden

b) Glasflachen sind nur bis zu einem prozentualen Anteil von 50 % der jeweiligen Fas-
sadenflache je Gebaudeseite zulassig. Fur die Bemessung der Glasflache gilt das
Rohbaumal? der jeweiligen Fenster- oder Turoffnung. Auf den verbindlichen Anhang
3 wird verwiesen.

(14) Erker

Erker sind Vorbauten, die der AuRBenwand eines Gebaudes vorgelagert sind, die sich
dem jeweiligen Gebaude unterordnen und die der Schaffung oder Erweiterung von Auf-
enthaltsraumen dienen.

a) Pro Einzelhaus ist ein Erker unter Beachtung folgender verbindlicher Ma3gaben zu-
lassig, wobei auf die verbindliche Darstellung im Anhang 4 verwiesen wird. Bei Dop-
pelhdusern im Sinne von 822 Abs. 2 BauNVO ist pro Doppelhaushélfte jeweils ein
Erker zulassig. Bei Hausgruppen sind Erker ausgeschlossen.

12
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b)

c)
d)

f)

9)

h)

Erker sind in Massivbauweise (verputzt oder holzverschlagen), Holzbauweise sowie
in Stahl-oder Aluminiumbauweise zugelassen. Konstruktionen aus Kunststoff sind
ausgeschlossen. Stahl- und Aluminiumbauweisen sind an den Metalloberflachen au-
3en durch Holzabdeckungen zu verblenden.

Die Kombination eines Erkers mit einem Dachaufbau ist ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Tiefe betragt 1,50 m. Der jeweilige Erker darf mit seiner Tiefe
nicht Giber den Dachiberstand des jeweiligen Hauptbaukdrpers hinausragen.

Die minimale Breite des Erkers muss 2,0 m betragen und darf 5,0 m nicht tber-
schreiten.

Die Breite des Erkers muss kleiner als 1/3 der dahinterliegenden AufRenwandlange
des Geb&udes sein. Ausgeschlossen von dieser Vorschrift sind Erker an Doppel-
hausern.

Der Erker muss von den Aul3enkanten des Gebaudes einen Mindestabstand von
2,0 m einhalten.

Erdgeschossige Erker sind durch einen Balkon zu tiberdecken.
Bei der Kombination eines Erkers mit einem Balkon darf der Erker die Tiefe des Bal-
kons nicht Uberschreiten.

Eigenstandige Uberdachungen (z.B. durch ein Pultdach) sind ausgeschlossen.

(15) Wintergarten
Wintergarten sind weithin verglaste Vorbauten, die der AuRenwand eines Gebaudes
vorgelagert sind, die der passiven Nutzung von Sonnenenergie sowie der Minderung
des Energiebedarfs dienen und keine Aufenthaltsraumqualitét im Sinne von Art. 2
Abs. 5 BayBO haben.

a) Abweichend von den MalRgaben der hiesigen Satzung gelten fur die Errichtung
von Wintergarten folgende Vorgaben:
¢ Vom Satteldach abweichende Dachformen sind zulassig.
o Die Ausfuihrung von Wanden und Dach in Glasbauweise ist zulassig.
e Ein Dachuberstand ist flir Wintergarten nicht erforderlich.
e Wintergarten sind nur erdgeschossig zulassig
¢ Die Tiefe eines Wintergartens darf max. 50% der Wandhohe des Gebaudes be-
tragen, gemessen jeweils im rechten Winkel von der AuBenwand des Wintergar-
tens zur jeweils dahinter liegenden Auf3enwand des Gebaudes.
Wandhdhe ist das Maf3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.
e 84 Abs.13b Satz gilt fir Wintergarten nicht
b) Im Ubrigen bleibt es bei der Geltung der in der hiesigen Satzung festgesetzten
gestalterischen Anforderungen
(16) Sockelgeschosse

Topographisch bedingte Sockelgeschosse sind gegenuber den dartber liegenden Ge-
scholRen in Materialitat und / oder Oberflache deutlich erkennbar differenziert zu gestal-
ten und zu gliedern.
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8 5 Dachgestaltung und Fassaden von Nebengeb&auden

(1) Dachform
zulassig sind

a)

b)

c)

d)

gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° und durch-
laufenden, mittig angeordnetem First.

extensiv oder intensiv begriinte Flachdacher (max. 5° Neigung).

begrinte Flachdacher (max. 5° Neigung), auch fur untergeordnete Zwischen — und
Verbindungs-baukdorpern

Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 12° fur freistehende Nebengebaude
(Garten-, Milltonnenh&auschen) bis zu einer maximalen Gréf3e von 10mz2.

(2) Dacheindeckung

zulassig sind nur naturrote Dachpfannen oder Tonziegel sowie Blecheindeckungen

in naturrot, braun und dunkleren Grautonen.

Fur Pultdacher sind als Material der Eindeckung auch andere Baustoffe wie z.B. Bitu-
men-Dachbahn oder Trapezblech zulassig.

Fur Flachdachern ist lediglich eine extensive oder intensive Vegetationseindeckungen
zulassig.

(3) Dachuberstande

a)

b)

c)

Bei Satteldachern nach 85 Abs.1a): Mindestdachtberstand 0,3 m; Maximaldach-
Uberstand 1,0 m

Bei Flachdachern nach 85 Abs.1b und c): 0 — 100cm zugelassen.

Bei Pultdachern nach 85 Abs.1d): frei wahlbar

Dachiberstande im Sinne dieser Satzung werden waagrecht gemessen zwischen der
AuRenkante der AuRenwand bis zur au3ersten Kante des Dachabschlusses ohne Dach-
rinne. Bei innenliegenden Dachrinnen bemisst sich der Abstand von der AuRenwand-
kante bis zur duR3ersten Kante des Dachabschlusses

(4) Earbgebung
Putzflachen sind in einem weil3en oder gebrochen weilRen Farbton zu streichen.
Alle Seiten eines Gebaudes sind mit gleicher Farbe zu streichen.
Holzflachen und Holzkonstruktionen sind naturbelassen oder in Holzfarben gestrichen
Zu gestalten. Fensterladen sind ausschlie3lich in unbehandeltem oder naturfarbenem
Holz zugelassen.

(5) Material der Fassade

a)

b)

Zulassig sind Holz- und Putzfassaden.

Glasflachen dirfen nicht mehr als 50% der jeweiligen Fassadenseite einnehmen.
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8 6 Anlagen zur Erzeugung von Energie und Wéarme

(1) Die Module von Solarenergieanlagen (z. B. Warmwasseraufbereitung, Unterstiitzung
des Heizungssystems, Stromerzeugung) sind ausschlie3lich auf Dachflachen zulassig.
Sie missen in die Dachhaut integriert sein oder flach auf der Dachhaut aufliegen. Eine
Aufstanderung ist unzulassig.
PV-Kollektoren als Fassadenelemente sind nicht zulassig

(2) PV-Kollektoren sind im Bereich der Bristungen von Balkonen bis zu einer Flache von
4mz2 pro Hausseite zulassig, wenn diese plan aufliegen. Eine Aufstédnderung der Balkon-
kraftwerke ist unzulassig.
Die Module missen bindig mit der Bristung abschliel3en.

(3) Freistehende PV-Module im Garten sind unzulassig.

8§ 7 Freiflachen

Befestigte Flachen missen mit wasserdurchlassigen Beldgen versehen sein und dirfen
keine homogene Fortfilhrung des StralRenbelages in die Privatflachen darstellen.
Freiflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu begriinen
und zu bepflanzen.

§ 8 Stitzmauern und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig.

Die natirliche Topographie ist zu erhalten.

Stutzmauern sind aus Naturstein, verputztem Mauerwerk oder bearbeiteten Betonwanden
(gespitzt, gestockt usw.) zu erstellen oder mit Holz zu verkleiden. Gabionen sind zulassig.

§ 9 Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang 6ffentlicher StraRen und Wege sind nur sockellose, offene Holz-
zaune bis zu einer Héhe von 90 cm Uber dem natirlichen Geléande des Baugrundsticks zu-
lassig. Hecken sind in heimischen standortgerechten

Geholzen auszufuhren. Es wird empfohlen, dass zur Gewahrleistung eines ordnungsgema-
Ren Winterdienstes und zur Herstellung der Verkehrssicherheit (Sichtdreiecke) ein Abstand
von 0,5m zwischen Zaun und offentlicher Verkehrsflache belassen wird.

§ 10 Werbeanlagen

(1) Definition

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung so-
wie Werbung an ortsfesten baulichen Anlagen.

Zu den baulichen Anlagen im Sinne dieser Satzung zahlen auch Markisen, Leuchtkasten,
Schriftziige und Werbefahnen.

(2) Gegenstand
Diese Satzung betrifft die Errichtung, Anbringung, Aufstellung, Anderung und den Betrieb

von Werbeanlagen und regelt insoweit besondere Anforderungen.

(3) Allgemeine Anforderungen
Fir die Gestaltung der Werbeanlagen gilt Art. 8 BayBO in der jeweils gultigen Fassung.
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a) Die dort festgesetzten Anforderungen werden insbesondere nicht erfullt:

¢ bei regelloser Anbringung,

e bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen,

e bei storender Wirkung durch GroRRe, Lage, Farbton oder Material, die sich
nicht am Bestand der Architektur und des umgebenden StralRenraumes orien-
tieren,

e wenn Giebelflachen, tragende Bauglieder oder architektonische Gliederungen
in storender Weise bedeckt oder Giberschnitten werden,

¢ wenn die Werbeanlagen unansehnlich, beschadigt, entstellt oder verschmutzt
sind.

b) Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszufiihren

811 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen geman Art. 63 Abs. 1 und 3

BayBO zugelassen werden, die in besonderen Verhéaltnissen eines Grundstiickes, seiner

Umgebung oder seines Altbestandes begrindet sind.
Ebenso kdnnen Abweichungen gewahrt werden, wenn eine den Anforderungen dieser Sat-
zung vergleichbare gestalterische Qualitat erreicht wird.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung erfillen den Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit i.S. des Art 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

8 13 Inkrafttreten

Die Satzung tritt zum 01.07.2024 in Kraft.

Saclhisenkam, dejn 12.06.2024

H
[

Andreas Rammler, 1. Blrgermeister

(s s
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C) Anhang

Anhang 1 — zu §4 Abs. 1 ,Definition Dachaufbauten®
Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschauli-

chung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungssat-
zung.

Systemdarstellung Definition Standgiebel Systemdarstellung Definition Zwerchgiebel
o
o
Systemdarstellung Definition Quergiebel Systemdarstellung Definition Dacheinschnitt
o
\ (0«\1'

Systemdarstellung Definition Dachgaube
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Anhang 2A — zu 84 Abs. 5b) ,Tiefe von Standgiebeln nach Haustypen*

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschauli-
chung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungssat-
zung.

P ’ B | Hf
% 1 T 2>, [max. 50cm
"Bl e AN 06 3
7 |max. 50cm 1 min. 10
HH‘_}mm‘ cm
EG EG R
1,50
) } !
max. 1,25 max. 1,75

Anhang 2B — zu §4 Abs. 3, 5, 6 und 7 L age von Dachaufbauten®

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschauli-
chung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungssat-
zung.

a

max. 1/3 a
. min. 50cm
Z i
B
max. 50cm”
) min. 2,00 )
min. 2,00 *max 11357 min. 2,00
max. 5,00

b

18



Ortsgestaltungssatzung — Gemeinde Sachsenkam

Anhang 3 — zu 84 Abs. 13b und 85 Abs. 5b ,Material der Fassade*

Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschauli-
chung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungssat-
zung.

g ‘i\ A \\\
g B SN et S5
/f,/"/ B s /é// 8

= i = 1] AN

IR

Flache C B M ﬂ

[as] A6 ﬂ

= Flache B = max. 1/2 Flache C

(

Y
\
fif

Anhang 4 — zu 84 Abs. 14
Die nachstehend dargestellten und beschriebenen Systemskizzen dienen der Veranschauli-

chung des Gesetzestextes und sind rechtsverbindlicher Bestandteil der Ortsgestaltungssat-
zung.

min. 2,00m

max. 1/3 a
max. 5,00m

ﬁﬂ-ax. 1',‘50m +—— min 2,00m “— min. 2,00m —=

a
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